




















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.2

NOMBRE [ E camen ] HOJA PLANO _
CLASE DE SUELO | Urbeno | FIGURA DE PLANEAMIENTO (‘” PLAN ESPECTAL DE REFORMA INIERIOR

SUPERFICIE (Has.) (Stzbsc)  TOTAL{SY)[20,28 ] SINS.G.(b)[20,26 ] S.G.INTERIORES(c) [ |
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [ pumLICH ]
SISTEMA DE ACTUACION [ExeROPIACION ]
OPERACION A LA QUE PERTENECE | ]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO & amrrento ] ARO [ 85 ]
EJECUCION Y CESIONES | ] AROS | ]

OBJETIVOS

Completar la ordenacifn del barrio, zona dorde se mezclan desordenadamente &reas de edificacifnaislada v wvivienda mar-
ginal, ordenando convenientemente el &rea completando estructura viaria local.

Reequipar}a zona y facilitar posibles realojos.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ ] m?

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA Ei [ | m?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | | m2

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m2

EDIFICABILIDAD TOTAL Er [(61.88D M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS /]

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACFONES

ESPACIOS LIBR :
DE DOMN!O Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
USO. PUBLIC
M2 SUELO TOTALES [ 7.500 l [ 8.630 1 [2.800 ] [T8.100 ] so 27.030
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO 'S¢
OBSERVACIONES . ge aplicacifn: Zana 5, grado 2, El PERI eliminari los retranqueos que cxrea covenien-

tes si se aumple la condicifn de separacifn de bloques pemitido camercial y oficinas sblo en planta bmaja y primera.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.2

BARRIO DEL CARMEN .

] HOIA PLANG

NOMBRE

] FIGURA DE PLANEAMIENTO |

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

J

URBANO

CLASE DE SUELO

TRAZADOS Y ALINEACIONES

1. Crganizacifin del viario local 7
se en Virgen del Carmen, Ctra, Estacifn
de Hortaleza y 1Spez de Hoyos.

2. Resolucifn de mudo viario.

USOS Y RESERVAS

1. Remodelacifn de las viviendas bajas,
existentes, en manzana de edificacifn
aislada ajustadas a las alineaciones
con volumetria especifica,
centes existentes.

3. El resto de las dotacitnes (deportivo,
verde, etc,). Se plantean con localiza-
clones preferentes

-

< 50 100

200
3

ESCALA GRAFICA

O __So 1o
ESCALA GRAFICA

200
i




HORTALEZA 18.3

CASCO DE HORTALEZA




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.3

NOMBRE - [ cASCO DE HORTALEZA ]

CLASE DE SUELO | URBANO ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ Pran mspecial

HOJA PLANG
]

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO “F~ &;ﬁ&* i

e S
! ».,a’é’?
e T e
gy
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.3

NOMBRE - [ casco pe_norraLeza | HOJA PLANO
CLASE DE SUELO [__ Urbano — ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PN BSPECIAL ~ ]

SUPERFICIE (Has.) (STzbec)  TOTAL{ST) 12,22 ] SINS.G.(b) o7 ] S.G.INTERIORES (¢} [ ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [ puLICA ]

SISTEMA DE ACTUACION PENSACTON EN PT 18 OPERAC. . (REDARC. O A .
OPERACION A LA QUE PERTENECE { }

PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO . M er. coaTRaENIO ] ANO [__87-88 ]
EJECUCION Y CESIONES ! 1 AROS | ]
OBJETIVOS

Mantener en todo 1o posible la morfologia y tipologia original impidiendc que las renovaciones modif icuen el
carfcter del antiguo casco rural. -

Resolver los problemas de borde en la zona norte.

APROVECHAMIENTO ‘

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ | M2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei m?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | m?

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m?

EDIFICABILIDAD TOTAL Ev M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS T

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

SPACIOS €S
BE DOMNIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
USO PUBLICOS
M2 SUELO TOTALES [ 3-200 ] ] ] ] (1800 | so[ 5.000_ ]
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc ﬁ

OBSERVACIONES

Normas de aplicacifin segfin condiciones de las zonas grafiadas en plano adjunto.
{1} Corresponde a la cesifn de la unidad P.T. 18.3 (1).

847
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA ]8'3

NOMBRE (oo te noraaLEza iaommo@"_‘:
CLASE DE SUELO [ URemo | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN

TRAZADOS Y ALINEACIONES / USOS Y RESERVAS

1. Apertura viaria. )
2. Equipamiento (cultural) y mejora ambien

3, Me;oras peatonales.
. Ordenacidn de la manzana con creacidn
de plaza piblica {convenio suscrito).

3 M// e

* -
LOAS LN “r
:‘o“:‘ .‘ Se’e :‘.‘: r ., f - / . d N
b L2 2 - -
o TR . : (s '
sy u_— .
R e , I
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hEYS 4 AL . - =
;) PR WL W \f" EF . 1'%y
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L - TR .
i e} L "»-"4l L;
b J&» ~e }'{ - Y. 5
f R B > »
4 e ~ B3t & .
> XYY R A 5'; ““t“""}‘.‘.......‘..
N 3 ik -
(«)/'/:Q\( e i {f .\I_ ) — 3 .
DU ~- S dgd e
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~ : PR *- ! b ESCALA GRAFCA
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- - - T e
3 -
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.3

NOMBRE CASCO DE HORTALEZA

CLASE DE SUELO URBANO ‘ | FIGURA DE PLANEAMIENTO

[ PLAN ESPECIAL

| HOIA PLANO
]

ZOWNAS

UNIDADES DE ACTUACION

LIMITACICN DE ALTURA
2 PLANTAS MAXIMO

84
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HORTALEZA 18.4

B® CENTRAL AVDA. §. LUIS




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.4

NOMBRE [ maNGD CENTRAL AVENIDA DE SAN LUIS | HoJaPaNO [ 53 ]}
CLASE DE SUELO URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTIDIO DE DETALIE ]

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

852




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 184

NOMBRE BANCO CENTRAL / AVDA, DE SAN LUIS ] HOJA PLANO
CLASE DE SUELO Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESIUDIO DE DETALLE ]
SUPERFICIE (Hos.) (ST=bec)  TOTAL(SY)[ 6,384 ] SINS.G.{b)[ 6,382 ] SG.INTERIORES[c) [0 ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO (" errvana ]
SISTEMA DE ACTUACION |__commsacton ]
OPERACION A LA QUE PERTENECE { ]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO [1¥ opmaeNTo 1 ANO = ]
EJECUCION Y CESIONES { | AROS | ]
OBJETIVOS

Ordenacifn de terrenos en gran parte vacantes permitiendo la ampliacifn de las instalaciones actuales.

Cesifn de terrenos para el reequipamiento de barrios circundantes (San Miguel, Pinar del Rey) y la caplexcifn de
la trama viaria local.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ 1 M2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei m2

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec m?

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m?

EDIFICABILIDAD TOTAL Er | | M2 NUMEROC MAXIMO DE VIVIENDAS /™

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

DE DOMMNI Y  ESCOLAR  DEPORTIVO  OTROS TOTAL
- USO_PUBLICOS
M2 SUELO TOTALES | ] [T1.600 ] ] [[10.000 ] se W 11,600
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc

OBSERVACIONES

{1) 2 m2/m2 sobre la parcela neta edificable (ver esquema), incluyendo edificabilidad bajo rasante.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.4

NOMBRE
CLASE DE SUELO

BANCO CENTRAL/AVENIDA SAN LUIS

| HOJA PLANO
]

URBANO | FIGURA DE PLANEAMIENTQ [ ESTUDIO DE DETALLE

cibn.

E.D. {(2a}.

1, Apertura y cesién de calle de Villa.

2. Area de movimiento de la nueva edifica~

1. Ampliacifn de colegio existente.
2. Bquipsmiento de cesifn, plaza o espxio
»  libre de uso pblico a localizar por
3, Bdificacifn Existente. Zona 3, nivel c,

4, Ampliacifn de instalaciones existentes
bajo rasante vy B + 1,

TRAZADOS Y ALINEACIONES

USOS Y RESERVAS

5. Espacio lilre de uso privado.

] 50 100
i O o e |

ESCALA GRAFICA

9 50 100
ESTALA GRAFICA




HORTALEZA 18.5

EJE URBANO DE HORTALEZA

o




18.5

| HOJA PLANO
]

URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO |  PIAN ESPECIAL DE REFORMA INIERIOR.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

EJE URBAND DE HORTALEZA

CLASE DE SUELO

NOMBRE

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

856
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.5

| NOMBRE | "EJE URBANO DE HORTALEZA ] HOJA PLANO [ 53-54
CLASE DE SUELO [ __Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (5) |

SUPERFICIE (Has.) {STzbec)  TOTAL(ST) O T ] SINS.G.(b) (29,7504 ] S.G.INTERIORES [c) 21,720 ]

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [(PORLICA ]
SISTEMA DE ACTUACION [Vikaas UNIDADES (1) n
OPERACION A LA QUE PERTENECE [EIE DE_HORTALEZA (0T -117 7]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO [[1°F CURTRIENIO B ] AaNo [ 8 )
EJECUCION Y CESIONES | 1 aRos | ]
OBJETIVOS

Trazar un nuevo eje urbano radial en el distrito de Hortaleza de la pieza NE de la periferia de Madrid.

Este nuevo eje se disefia por tramos con distintos tratamientos diferenciados,

El primer tramo central interior es el que tiene caracteristicas de eje urbano con usos conerciales y residenciales
caracteristicos de este tipo de ejes. Los tramos ceste y este, presentan caracteristicas de enlaces débiles con los
viarios de nivel wbano {Arturo Soria, via limite de Hortaleza).

El eje.en su conjunto.es soporte de usos locales centrales como parque urbano, comercio y terciario local, centro co-
mercial 4sociado a equipamiento local, y acceso a cementerio exterior. (ontiene asimismo usos residenciales.

El eje funciona como via distribuidora de tr&fico local conectfndose con enlaces remresentativos a las transversales:
Lfpez Hoyos, C. Estacifn Ciudad Lineal (A, Soria), nueva transversal Valdetorres~Tiberiades y via de contormo.

la conexifn con la ciudad sc ostablece a travBs de un triple peine que a través del enlace de Arroyo Quinto ostable—
ce conexifin con Mateo Inwrria, Costa Rica y Ramfn y Cajal en la Almerdra Central.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ | m2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei m?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | m2

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  E+ [ 20.000 m2 ,
EDIFICABILIDAD TOTAL Ev 2) ] M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 970

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES

DE DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL

UsO PUBLICOS
M? SUELO TOTALES [ 58.000 | [2s,000 | [2.000 ] [6.250 ] se[[35250 (3)
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO . Sc | 86,450 (4

OBSERVACIONES

{1} Compensacifn en P.R. 18,5 (1), P.R, 18,5 (4), P.R., 18.5 (5) y P.R. 18.5 (6); expropiacifn en P.R. 18.5 (2) vy
P.R. 5 (3) {(ver plano RGS). El PERI establecer§ las especificacm:es schre exclusifn o liberacifins de terrenos.

{2) Segln naxmativa de aplicacifin a fijar por el PERIL.

(3) Mo incluye sistemas generales,

{4) En P.R. 18,5 (4), 3.400 m2, y en P.R. 18,5 (5), 83,050 . {ver plamo RGS).

{5) En el P,R. 18,5 (5) la ardenacifn podrs efecuxarse mediante simple Estudio de Detalle con sujecifSn a las especi-
ficaciones que esta ficha establece, tanto en dicho Smbito, como en su relecifn con el conjunto. .

85t
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.5

NOMBRE EJE_URBANO DE HORTALEZA | HOJA PLANO
CLASE DE SUELO [ URBANO FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERICR |

TRAZADOS Y ALINEACIONES

BARRIO DE

:9 9! SAN LORENZ

= c;-—a:‘: : Coo S
AN A\
C/ARTURGC SORIA .

O 100 200 300 400 500m.
I T— )

ESCALA GRAFICA

1. Alineaciones de la divisifn de la media-
na de Arturc Soria, Cruces sewaforizados,
nudos a nivel.

2, Resolucifn del mudo triple de conescidn
con Lépez de Hoyos y Ctra. de Canillas
modificando la vol'~etria del convernio
del Pinar del Rey,.

3. Resolucibn del nudo distribuidor estai~
diando la adecuada sefalaizacifn para
relacionar la via transversal con las
radiales que se plantean en Hortale=a.

4. Pequefias plazas que establezcan a txra-

vés de la directriz de la Avda, la re-
lacién transversal.

5. Previsifn de acceso al Cementerio y co-

nexifn con via limite o de circunvala-—
¢ifn de Hortaleza,




el

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.5

NOMBRE [ EJE URBANO DE HORTALEZA

| HOJAPLANO [53-51 ]
]

PLAN ESPECIAL

CLASE DE SUELO | UREANO | FIGURA DE PLANEAMIENTO |

USOS Y RESERVAS

1. Proteccifn integral.

2. Cesidn Centro Insalud.

3. Parque urbano y espacios li~
bres, mantenimiento de la es
tructura y carfcter de la
finca, paseos artolados.

4, Areas edificables (ocupacifn
maxima) .

BARRIO DE
SAN LORENZ

faame ¥ s Y
</ ARTURO SORI(A )

D @:} BARRIO DE
YooY sAN BLAS
G5!

Q 100 200 390 400 500 m.

ESCALA GRAFICA

1. Parque del Pinar del Rey existente in-
tegrando la nueva via en disefio de via
parque,

2. Tram con edificacifn unifamiliar ado—
smla {planteandd la remodelacifn de la
colonia leonesa). Se estudiarin adecua-
damente los frentes de fachada a la via
v los enganches de la trama a la via de
bovde. Realojo de poblaci®n afectada.

2.a. Iocalizacién sugerida de dotacidn lo-

cal,

2.b, Tolerancia de vivienda oolectiva tran

sicién.,

3. Tram de edificacibn residencial aisla~
da con alineacifn vinculante a la via
central y ée borde, Se permitirin e in-
ozntivarin nediante tipologias adecua-
das los usos comerciales en bajos. Se
resolverdn asimismo las relacicnes ocon
el cuartel de la Policia a través de la
via de borde.
Trame de edificacifn singular de usos
tarciavios, comerciales y residenciales
con alineaciones vinculantes y ordena-
cifn volumirrica especifica. Se resol-
verin los problemas de intesgracifn con
el Pargque de los Paules y su solucifin
en ladera (ver Esquema de Detalle),

4.2, Finca P, Paules: recuperacifn como

parque urbano, proteccifn de edifi-
cacifn y arbolado existente, ocesifn
para centro sanitario. Reduccifn de
freas edificables del P.P,-82, por
transvase a PR,18.5.6, (50%). Obliga-
toriedad de E.D, de conjunto.

5, Tramo de equipamientos singnalares re-
sueltos como elermentos intexgrados en
grados en gran bulevar y dentro de los
parques existentes. (Resexrwva hospitala-
riaj}.

6. Tram con tratamiento de wia pargue in~
tegrado en parques existentes y propues-
tos,

7. Ordenacifn en consonancia con la circun~
dante de Ciudad Lineal.

»
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.5

NOMBRE [ RJE UREANO DE HORTALEZA ] HOJAPLANO [ 53—54 |
CLASE DE SUELO [ __ursano | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN ESPECIAL DE REFCRMA INTERIGR )

NORMAS DE APLICACION

ZONA 7 NIVEL a

Zona A, Edificacifn de villas y chalets.

Parcela minima 150 m2

Lindercs laterales/frente menor 5:1

Retrangueos a fijar en PERI,obligatoriedad de vivienda en hilera

Ocupacifn mixima 50%

Altura mdxima: 3 plantas
Edificabilidad méxima 1,2 m2/m2

Permitida vivienda colectiva, en las mismas cordiciones de volumen, forma, ocupacifn y edificabilidad que la
unifamiliar, en los frentes del eje urkano de Hortaleza; permitidos en dichos frentes comerciales y oficinas
en plantas bajas. .

Zona B. A fijar por el PERI condiciones de edificacién seqln objetivos, creando un ‘frente de fa-
chada continua edificada, sin rebasar valores mdximos de zona 5 en ocupacién, volumen,
forma y edificabilidad. Altura méxima 6 plantas. Usos: residencial colectivoe, obligado

comercial en bajos en eje de Hortaleza, permitido terciario en bajos y primera planta, y puntual-
rente en edificio exclusivo.
Zona C. Condiciones de edificacifn, igual a B. Usos: permitido terciarioc en edificio exclusivo,
P
miximo 35% de edificahilidad total para residencial colectiva.

Zona D, Edificaciones aisladas de uso residencial, altura mfixima 4 plantas,




18.6

HORTALEZA

PIOVERA ESTE

o

8¢}
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.6

NOMBRE [_provera sTE | HOJAPLANO[ 61-62 ]

CLASE DE SUELO | __URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTUDIO DE DETAILE

J

VISTA AEREA DE LA ZONA




s |

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.6

NOMBRE {__provema Este V ] HosaPLANO[ 6162 _]
CLASE DE SUELO [ Urbono ] FIGURA DE PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE ' ]
SUPERFICIE (Hes.) (ST=bec)  TOTAL{ST) SIN 5.G.(b) [7,3008_ ] 5.G.INTERIORES (c) [E,7688 ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [ PRIVADA (BASES DE PROGRAMACION ENTRE PROPIFDAD Y AYUNTAMIENTO) j
SISTEMA DE ACTUACION [ OMPENSACION (UNIDADES BD 18.6 (1) y BD 18.6. (2) N
OPERACION A LA QUE PERTENECE [ ]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 1% comRamno 1 ANO [ 1984 )
EJECUCION Y CESIONES | | AROS | N
OBJETIVOS

Ordenacién del borde sur de la Avda. de Logrofio, consolidando la zona con tipologia residencial, unifamiliar, y come
pletando la cufla verde de la Piovera, en su borde con la ctra. de Barcelona.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ 1 m?

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei m?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec m?

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m2

EDIFICABILIDAD TOTAL Ev [ 98.088 ()] M?  NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 333

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES ‘
DE DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
USO PUBLICOS

M2 SUELO TOTALES [ 57382 | | ] | ] [ | so[ 57.382 (3)
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc 21

OBSERVACIONES

1) Incluye edificabilidad bajo rasante (6890,75 m2) y no incluye deportivo privado con 1.097 m2. de edificabilidad.
g; Cesifn chbligatoria de viales y zonas verde, 4.100 m2 de jardIn existente y el 10% de aprovechamiento medio
Incluye sistema general de verde

863
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.6

NOMBRE PIOVERA ESTE

| vous nano (e

URBANO

CLASE DE SUELO

| FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DBTALLE

TRAZADOS Y ALINEACIONES

1. Completar la trama de la Piovera en su
borde Sur-Este.

l.a. Via limite local.

2. Resolver las conexiones a la Avda. de

4 ADA DE AMER!CA

Logrofio, con reedificacifn de trazado.

3. Tramos con vias de servicio y medianas
arboladas (giros)

4, Resolver el enlace a la Avda, de Améri~
ca (via de servicio).

5. Via limite de Hortaleza, cruces a desni~
vel,

USOS Y RESERVAS

1. Edificacifn unifamiliar lineado a vial.
Enclaves colectivos (B+. con bajos co-
merciales configurando plazas (la).

2. Zonas verdes cono remate de cufia y pre-

* parque del Capricho.

AVDA DE AMERICA

2.a. Espacios lilres de juege, ajustar por

E.D.
2.b. Cesifn de jardin existente,
3. Dotacional privado.
4. Aparcamiento pdblico
5. Proteccidn y @atalogacm&a de arbolado de
valor, con mantenimiento de parcelacifn

.




v

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18,6

NOMBRE PIOVERA ESTE | HOJA PLANO|[ 6162 |
CLASE DE SUELO URBANO | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE

NORMAS DE APLICACION

Zona A. Parcela minima 2.500 m2. Frante minimo 30 m.
Retranqueo a linderos 10 m,
Ocupacibn mixima 15%. Edificabilidad 0,3 m2/m2

Altura mdxima 7,5 m. a Gltimo forjado. Altura de pisos baja y 1%, 3 m.; dtico 2,70 m.,
sfStano y semisbtano 2,50 m. A

Unifamiliar aislada. Se permiten usos de salas de reunién, educativo y deportivo.

Zona B. Parcela minima 115 m2 relacién laterales-frente de parcela no mayor 4:1

Retranqueo minimo 2 m. a alineacién exterior. Retranqueo a lindero trasero 2/3 Hy 4 m.
minimo. Retranqueo linderos laterales = 0.

Ocupacibn méxima 75%. Ndmero miximo de viviendas 266, Fdificabilidad m&xima sobre rasante
por vivienda 211 m2.

Altura mdxima 7,5 m. de la rasante a la cara inferior del forjado. Altura minima de pisos
planta baja y primera 3 m., Stico 2,7 m. y s6tano 2,5 m.

Unifamiliar adosada. En planta semisétano y s6tans usc permitidc de aparcamientos, ins-
talaciones o trasteros.

Zona C. Retrangueo a alineacibn exterior 0 m. Retranqueo a linderos 0 m.
Ocupacibn 100% de la superficie en planta baija.
Altura méxima 10,5m. N° plantas maximo 3 (baja + 2). N° médximo viviendas 64.

Vivienda colectiva con bajos comerciales.

2 2 gom
W AN
EBCALA GRAFCA

©
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HORTALEZA 18.7

PORTUGALETE I (VILLA ROSA)




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.7

NOMBRE PORTUGALETE I VILLA ROSA ] HosaPANO[ 53 ]

CLASE DE SUELO URBAND ] FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTUDIO DE DETALIE ]

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

, 868




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.7

NOMBRE [_rorueuere 1, ] HOJA PLANO — .

CLASE DE SUELO [ Urbano ! FIGURA DE PLANEAMIENTO rmmmmm

SUPERFICIE [Hes.) (ST=bec) TOTAL(SvlCﬁE::] SIN ss(b)EETSJ_E::Z] S.G.INTERIORES () ]

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO |

SISTEMA DE ACTUACION LA FIJAR CON ESTUDIO DE DETAILE (PREFERENTE OOOPRRALTONY )

OPERACION A LA QUE PERTENECE O )

PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO (180 CORTRIENIO 1 ANO | =

EJECUCION Y CESIONES ] aRos [ ]
| OBJETIVOS

Obtener el pargue e instalaciones existentes de Villa Rosa mediante la concentracifn de la edificabilidad con tipolo-
gla y organizacifn norfolbgica acorde con las caracteristicas de Portugalete.

Resolver los problemas del encuentro com carretera de Canillas.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ (17.130) | M2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei m?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec m?

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m2

EDIFICABILIDAD TOTAL e [ 17,130 0] M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 7

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES
ESPACIOS LIBRES
DE DOMIN

10 ¥ RTI TOTAL
DE DOMNO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS L
M2 SUELO TOTALES | | [ 1 ] [9.450 1 so[ 35.450
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc

OBSERVACIONES

(1) Edificabilidad bruta 0,85 m2/m2,
Norma de aplicacifn: Zona 5, grado 3, y zona 8, grado 3, nivel a.

869
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.7

NOMBRE | PORTUGALETE I-VILIA ROSA

| HOJA PLANO

J

CLASE DE SUELO | URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE )

TRAZADOS Y AUNEACIONES

1. Alineacifn indicativa en funcifn del
disefio definitivo de la Carretera de
Canillas,

USOS Y RESERVAS

con servicios municipales e integrable
en parque de Pinar del Rey.
2. Residencial unifamiliar con flexibili-
dad en los parfimetros de forma, o colec
tiva de baja altura (B+3 en Ca. Cani—"
llas).

1. Parque jardin de Villa~Rosa cuupatjblé /\

Q 50 Oom.

ESCALA GRAFICA




HORTALEZA 18.8

PORTUGALETE O
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CONDICIONES DE DESARRQLLO DEL AREA

18.8

"I NOMBRE PCRTUGALETE II- CARRIL DEL CONDE .

| HoJaPANO[ 55— ]

CLASE DE SUELO URBANG

] FIGURA DE PLANEAMIENTO |

ESTUDIO DE DETALLE,

]

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO




o

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.8

NOMBRE [ PORTUGALETE IT - CARRIL DEL CONDE ] HosaPLANO [ 53 ]
CLASE DE SUELO [ Urbano | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE ]
SUPERFICIE [Has.) (STzbec)  TOTAL(Sr) (08600 ] SIN S.G.[b)[0,8600 | S.G.INTERIORES(c) ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [_PRIVADO A ]
SISTEMA DE ACTUACION [ A FIJAR CON ESTUWDIO DE DETALLE (PREFERENTE COOPERACION) 1
OPERACION A LA QUE PERTENECE [ )
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO [1er cmmRIENIO - 1 ANO | ]
EJECUCION Y CESIONES l .1 aNos| ]
OBJETIVOS

Crear una wnidad de actuacifn con concentracifn de volfmen en su zona norte, y dar continuidad a la carretera de
Canillas.

Se respetard la viv, unifamiliar existente.

La zona de concentracifn se ordenard con tipologfas no disonantes con la trama de Portugalete aungue permitiéndose
mayor edificabilidad y altura.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er m2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA Ei [ ] m?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | | M2

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m?

EDIFICABILIDAD TOTAL Er [_(7.3100 (1)) M? (1) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS /1

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES
DE DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
USO PUBLICOS
M2 SUELO TOTALES | { 120 1 ] | ] ] sof1.as0
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO - se 1150

OBSERVACIONES

Bdificabilidad bruta 0,85 m2/n2.
(1) Noxma de aplicacifn: 2Zona 5, grado 3, nivel a, y/o zona 8, grado 3, nivel a.

813




18.8

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

1 HOJAPLANO [ 53 |

1
i

NOMBRE

_PXRIVGALETE 17 - CARRIL DEL CONDE
[ REAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ rempio DE DEmALIE

CLASE DE SUELO |

TRAZADOS Y ALINEACIONES

T

L

€ c

S

¥, Se completa el trazado de la trama ur-

bana de Portugalete, .
2, Alineacifn a definir.

USOS Y RESERVAS -

Residencial unifamiliar y/o colectiva

(B + 3),

2, Vivienda unifamiliar gue se mantiene.

3. Zona verde en funcifn del disefio final
de la alineacifn de la calle Carril

del Corde,

< SO
[ T s WS L NE——

|

/ ESCALA GRAFICA
i

i

100 m.

o] 50 100 m,
[ T o TR o NSRS |

ESCALA GRAFICA

874



HORTALEZA 18.9

PORTUGALETE 1




_ CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA _ 189

NOMBRE

CLASE DE SUELO |

PORTUGALETE I11 - PLAZA DE PORTUGALETE T ] HOJA PLANO m

URBANO | FIGURA DE PLANEAMIENTO L_mgam

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.9

NOMBRE [ PORTUGALETE 111~ PLAZA DE PORIUGALEIE ] HOJA PLANO
CLASE DE SUELO [ __Urbano "] FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTUDIO DE DETALLE ]
SUPERFICIE (Hos.) (ST=bec)  TOTAL(SYI[ 4,65 ] SINS.G.(b)[_4.65 ] 5G.INTERIORES (c) -

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [ Provaoa ]
SISTEMA DE ACTUACION [cooperacIon ]
OPERACION A LA QUE PERTENECE L J
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO {_PRDMER CUATRIENIO' - 1 ANO | ]
EJECUCION Y CESIONES r ] ANOS | ]

-1 OBJETIVOS

.« Crear una wnidad de actuacifn que permita la concentracifin de edificacifin en su zona norte, para la comisecucifn
de una zona de reserva genfrica de equipamiento y una plaza local.

. La zona de concentracifn residencial respetarf la trama y morfologfa del entorno, angue permitifrdose mayor edi-
ficabilidad v altuxa,

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er m?

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA Ei [ | Mm?

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | | M2

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m2

EDIFICABILIDAD TOTAL ev [22.123) M2 (1) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 7/

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES

DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL

USO PUBLICOS ;
m2isustototates [ 9222 ] [ 1] ] [ 5.000 1 sof 14, 222 ]
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc|_9.222 ]

*

OBSERVACIONES
Fdificabilidad bruta 0,65 m2/m2.
Normas de aplicacifn: Zona 5, grado : A
Zona: A, condiciones de forma y ocupacifn a fijar en Estudio de Detalle, efificabilidad mixima 6,700 m2 totales.
Zona 8, grado 3, nivel a, edificabilidad méxima 1 m2/m2.

81t
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.9

NOMBRE [ PORTUGALETE 111 | HOJA PLANO

=

CLASE DE SUELO [ URBANO | FIGURA DE PLANEAMIENTC [ ESTUDIO DE DETALLE

TRAZADOS Y ALINEACIONES

1. Tratamiento como via arbolada de la ca- o 20
lle Puerto de Sta. Maria y estudio de LA G
su posible peatonalizacifn, o BROALA GrARCA

USOS Y RESERVAS

1. Edificacifn colectiva B+3 ajustada a
viales.

2. Zena de concentracién de la edificacifn
Ordenacidn unifamiliar con aumento de la
edificabilidad (adosadas etc.).

3. Zora para la localizacifn del equipa-

miento.
4. Minifreas ajardinadas y tratamiento pre
ferentemente peatonal sobre traza del o -

canal. : ESCALA GRAFICA
5. Edificacién unifamiliar completando la existente




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.9

NOMBRE

CLASE DE SUELO [ Urbono

PORTUGALETE 1I1 ~ PLAZA DE PORTUGALETE

| HOJAPLANG

| FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE

¥

NORMAS

Zona 5,
Zona A,

Zona 8,
1 m2/m2.

DE APLICACION

grado 3.

condiciones de forma y ocupacidn a fijar
en Estudio de Detalle, edificabilidad
mixima 6.700 m2,

grado 3, nivel a, edificabilidad mixima

ZONAS

ESCALA GRAFICA
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.10

NOMBRE [ cooE pE ORGAZ A | HOJA PLANO

=

CLASE DE SUELO [ LRBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ Eemupio DE DETALIE

VISTA AEREA DE LA ZONA ) P .

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.10

NOMBRE {core ez a __| HOJAPLANO
CLASE DE SUELO [ __Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE ]
SUPERFICIE (Has.) (ST=bsc)  TOTAL(ST)[4,2725 ] SINS.G.{b) (42725 ] SG.INTERIORES(c) [ ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA ]
SISTEMA DE ACTUACION { COOPERACTION (REPARCELACION ECONOMICA) (1) ]
OPERACION A LA QUE PERTENECE [ENSANCHE ESTE-FORTALEZA ]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO {ISF CATRIENIG 1 ANO [ 1984 ]
EJECUCION Y CESIONES [ ] ARos [ ]
OBJETIVOS

Remate del Parque Conde de Orgaz junto a la zona de nuevo crecimiento, estableciendo una transicifn tipol &gica
gradual

APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ | M2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIA Ei [ | m?

EDIFICABIUDAD COMERCIO Ec [ | m?
EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et Mm?
EDIFICABILIDAD TOTAL Ev M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS Cos

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES .
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
USO PUBLICOS
M2 SUELO TOTALES | 1 [ R | Sso -
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO se[__ (1)

OBSERVACIONES

(1) la reparcelacifn econfmica podrs sustituirse por la voluntaria mediante aportacifn de terrencs extesxiores
a la unidad equivalente a la cesifn del 15%, sobre la superficie de la misma.




884

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.10

| NOmBRE (Ccowe orgaz_"a" __] HOJA PLANO

CLASE DE SUELO [ urmano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESrupro pE DETALLE ]

TRAZADOS Y ALINEACIONES

B N .
- 30 100m >, /; ]
ESCALA GRAFICA J H
N H H
~ e [

1. Alineacifn a definir con el Plan Par-
cial I-1 {ancho min, 10 m.).

USOS Y RESERVAS

s,

) LS L H
o 100m. \ H 1
ESCALA GRAFICA ™ { 1
i
¢
1, Copletar la trama de vivienda unifami-

liar en el borde de Conde de (rgaz.
Aparc. min, 300 m2).




18.11

HORTALEZA

CONDE DE ORGAZ B

.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.11

| HolAPLANG 6151 ]

NOMBRE |_OOOE DE ORGAZ B
CLASE DE SUELO URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO |

ESTUDIO DE DETALLE

]

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION: EN PLANO PARCELARIO

S




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.11

NOMBRE [ CONDE DE CRGAZ B | HOJA PLANO
CLASE DE SUELO | Urbano | FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTUDIO OE DETALLE J
SUPERFICIE (Has.) (ST=bec]  TOTAL(St) SIN'5.G.(b) S.G.INTERIORES (c) (]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO (" prrvapa ]
SISTEMA DE ACTUACION |__corprRACTON (REPARCELACION ECONCMICA) (1) B
OPERACION A LA QUE PERTENECE [ ENSANCHE ESTE-HORTALEZA ]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO L1 cuaTRIENIO . ] ANO [ 1984 )
EJECUCION Y CESIONES l 1 ANos| ]
OBJETIVOS

Remate del Parque de Orgaz junto a la zona de nuevo crecimiento, estableciendo una transicibn tipolfgica gradual,

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ ] M?

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA &i [ 1 M2

EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | m?

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m2 .

EDIFICABILIDAD TOTAL Ev M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 127

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES

OF DOMING ¥ ESCOLAR  DEPORTIVO OTROS TOTAL

USO PUBLICOS
M2 SUELO TOTALES [ } o ] [ ] ] se 1
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO s M

OBSERVACIONES

(1) La reparcelacifn econfmica podrd sustituirse por la voluntaria a la unidad mediante aportacifn de terrenos
equivalentes a la cesifn del 15% sobre la superficie de la misma.

sexL
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.11

NOMBRE ___conee orcaz_va®

) HOIA PLANO

CLASE DE SUELO |  Ureanc | FIGURA DE PLANEAMIENTO |

ESTUDIO DE DETALLE i

TRAZADOS Y ALINEACIONES

1. Alineacifn a definir con el Plan Par- ESCALA GRAFICA
cial I-1 (ancho min. 10m.)

USOS Y RESERVAS

1. Completar la trama de vivienda unifami-

liar en el borde de Conde de Qrgaz.
(parc. min. 300 m2).

ESCALA GRAFICA




18.12

HORTALEZA

CONDE DE ORGAZ C
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.12

NOMBRE | CONDE DE ORGAZ C

| HOJAPLANO[ 61 ]

]

CLASE DE SUELO | URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO | FSTuprO DE DETALLE

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.12

NOMBRE | CONDEDE ORGAZ C | HOJA PLANO

CLASE DE SUELO [ Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTC [ _ ESTUDIO DE DETALLE ]

SUPERFICIE (Mos.) (STzbec)  TOTAL{SY) (52120 ] SINS.G.(b)[ %7 ] S.G.INTERIORES (c) (o580 ]
| prrvzDn ,

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO ]
SISTEMA DE ACTUACION | COOPERACION (REPARCELACION BOONOMICA) !
OPERACION A LA QUE PERTENECE |__ENSANCHE ESTE-HORTALEZA |
_| PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO [ 18 cpamiEnTo - | ANO [1984 ]
EJECUCION Y CESIONES [ — ] AROS | i

OBJETIVOS

remate del Parque Conde Orgaz junto a la zona de nuevo crecimiento estableciendo transicifn tipolSgica gradual.

Establecer una fachada residencial cara al nuevo pargque de la Piovera,e structurado como cufia verde de penetra-
cifn.

APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ | m?
EDIFICABILIDAD INDUSTRIA Ei [ 1 m?
EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec | m?

EDIFICABILDAD TERCIARIO E+ [ | m?
EDIFICABILIDAD TOTAL Er[____ ] M2  NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS iz

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS LIBRES
DE DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
) USO PUBLICOS
M2 SUELO TOTALES | ] ] | | ] so :
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO sc [ s5.080 (13 ]

.

OBSERVACIONES

(1) la reparcelacifn econfmica podré sustituirse por la voluntaria mediante aportacifn de terrenos exteriores a la uni-
dad que incrementados 3 la superficie de cesibn arriba sefalada equivalgan al 15% de la superficie del conjunto de
la unidad,

89)
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.12

NOMBRE CONDE _CRGAZ "C" ~ ] HOJA PLANO
CLASE DE SUELO | UREANO __| JFIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE ]
TRAZADOS Y ALINEACIONES
7/
oS/
> I
\\
\\\
W“‘ \\ \\
ESCALA GRAFICA ‘\ >
! N \\ o
4
A\ \\ //,///
I'd
i
\\
AN
NN

1, Alineacifn a definir con el Plan Par- ;S
cial de Coto. C

USOS Y RESERVAS

1. Campletar la trama de vivienda unifami-
liar. en el horde de Conde de (xrgaz.
2. CQufia verde y via limite. ’




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.10.11.12

NOMBRE .7 | GONDE DI ORGAZ A,ByC ] i | HOJA PLANO @:}
CLASE DE SUELO | URBANO ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE ]

NORMAS DE APLICACION

Parcela minima 300 m proporcién entre linderos lateralss y frente menor o igual a 4: L . En
caso de actuaciones de conjunto la superficie de la actuacién serfa superior al producto
del nimero de viviendas por parcela mfnima, incrementada en los servicios comunes que se
proyecten. LOsS espacios comunes serdn escriturados pro-indiviso entre las parcelas ob jeto
de actuacidn. Elespacio comdn tendrd una superficie en la que se pueda inscribir un circulo de
dismetro 30 m., separacif6n alineacifn ekxterior 4m.; separacifn a linderos laterales O m.;:
separacifn a lindero trasero o laterales, en caso de no poder adosar , 2/3 H y 4 m.

Ocupacifn méxima 60%. Se admite la construccidn en lfnea de calle de un cuerpo de ed i fica-
cién de 1 planta con 3,5 m. de altura mdxima adscrito a uso de garaje. El espacio libre
permitird inscribir un circulo de didmetro igual o mayor al retranqueo.

Altyra mdxima a lfinea de cornisa 7,5 m. Altura m&xima de coronacifn 10 m. Pendiente md&xima
del tejado 45°. Altura minima de pisos P.B. y primerc =. 3 m., s6tanos y semisbtanos 2,5 m.,
dtico bajo cubilerta 2,7 m. Fdificabilidad mé&xima por parcela = 330 m2.

Vivienda unifamiliar, talleres domésticos, servicios artesanales, personales, talleres ac-
tisticos, comercial y oficinasprofesionales en planta baja de chalet adscrito a vivienda de
propietarios.

893
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HORTALEZA 18.13
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.13

NOMBRE ! CONDE DE ORGAZ D

] HoaranO[ 61 ]

CLASE DE SUELO | URBANO | FIGURA DE PLANEAMIENTO

10 D

ALLE

J

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.13

NOMBRE [ CONDE DE ORGAZ D ] HOJA PLANO
CLASE DE SUELO [ Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ESTUDIO DE DETALLE B
SUPERFICIE (Hes.) (STzbsc)  TOTAL(ST) (1770 ] SINS.G.(b) [L770 ] S.G.INTERIORES(c) [ ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO |__prrvapa ]
SISTEMA DE ACTUACION + [ COOPERACION (FEPARCELACION EOONOMICA) (1) ]
OPERACION A LA QUE PERTENECE [ ENSANCHE ESTE-HORTALEZA ]
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO {187 coamRIENIO o ] ARO [ 1982 ]
EJECUCION Y CESIONES L ] ANOS | ]
OBJETIVOS

Remate del Parque Conde de Orgaz Junto a la zona de nuevo crecimiento, que se plantea en el borde, estableciendo
transicifn tipolfgica gradual.

Contribuir a un nuevo desarrollo urbano a lo largo de la rweva via transversal de relacifn de Hortaleza con San Blas
{sector I-1 del SUP), mediante la ordenacifn de una manzana residencial con frente a dicha via.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er m2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIA Ei [ | m?
EDIFICABILIDAD COMERCIO Ec [ | m?
EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et m?
EDIFICABILIDAD TOTAL Er (1525 () | M? NUMERC MAXIMO DE VIVIENDAS l

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES
gi%CIOS LIBRES

DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
UsO PUBLICOS

M2 SUELO TOTALES | IR I ] | so

SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc i)

L1

OBSERVACIONES

(1) 1a reparcelacion econfmica podrd sustituirse por la voluntaria mediante aportacifn de terrencs exteriores
a la unidad equivalentes a la cesifn del 15% sobre la superficie de la misma,

{2) Incluye 1.250 m2., de bajos destinados a cavercios.
(3) Incluye equipamiento de 2.500 m2. de edificabilidad para equipamiento.

eg91




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.13

NOMBRE CONDE ORGAZ_"D" | HOJAPLANO [ 61 ] -
CLASE DE SUELO [ UREAD | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ _ESTUDIO [E DETALLE

TRAZADOS Y ALINEACIONES

[«] S0 100m,
ESCALA GRAFICA

1. Alineacifin a definir con el Plan Parcial
P I-1. Eje  distrital.

| USOS Y RESERVAS

Q 50 1o0m.

L O s O e |

ESCALA GRAFICA ,

1. Manzana residencial oolectiva con ali-
neacifn a los viales, patio interior,
frente comercial en bajos a ¢/Algabefio
(A homogeneizar tipologia con la del
SUP,I-1)

. 898




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.13

NOMBRE [ cowpe b= oRrGAz D | HOJA PLANO | 61“'”’"5
CLASE DE SUELO |__ URaano | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ a

NORMAS DE APLICACION

Alineacidn a vial por manzana

Alineaciones interiores y exteriores a establecer en el F.D. fondo edificable révieco 15

-
Patio de manzana con lade libre interior de 40 . minimo, rfparcamientc on patic de manzana meror
del 20% en superficie y menos del 50% bajo rasante.

Altura mdxima 5 plantas. Altura de piscs planta haja 3,4 m. planta nisos 2,90.Co

ndic idn de
viviendr exterior con luces a calle v patic de manzana,

Permitidos comercial en planta laja v obligados en planta baja frente al nuevo eje Hortaleza~San Blas.
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18.14

HORTALEZA

CASCO DE BARAZAS

%
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18.14

| HoJaPLaNO[ 55 ]
]

PLAN ESPECIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

i

| FIGURA DE PLANEAMIENTO

CASCD DE BARAJAS
URBANO

CLASE DE SUELO [

NOMBRE

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

ok

- 902



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.14

NOMBRE [ CASCO DE BARAJAS ] HOJA PLANO
CLASE DE SUELO [ Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN ESPECTAL )
SUPERFICIE (Has.) (ST=bec)  TOTAL(ST) 1522 ] SINS.G.(b) (15412 ] SG.INTERIORES(c) [0 ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO L 1
SISTEMA DE ACTUACION [ PuBLICA 1
OPERACION A LA QUE PERTENECE [_compensacTON EN P.T. 18.14 (1) COOPERACION (REPARCETACION EQORN . EN EL RESTO)
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 187 CUATRIENIO V ] ARO [ 1ss7—i9ss ]
EJECUCION Y CESIONES [ , ] ANOS [ J
OBJETIVOS

Limitar la trensfommacifn morfolfgica y tipolfgica a que estf siendo sametido con la ejecucién del P.P. de Barajas
que modifica muchas alineaciones, ensanchando calles v permitiendo actuacicnes edificatorias mds propisms de un en-
sanche periférico que de un casco rural.

Salvaguardar y rescatar las dreas de mayor interfs ambiental y proteger las edificaciones con valor hisst8rico,

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er [ | m?
EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei | m?
EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec m?
EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et | M2
EDIFICABILIDAD TOTAL Er [ ] M2  NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS T

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES
ESPACIOS LIBRES

DE DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
. USQ PUBLICOS
M? SUELO TOTALES [ 10.000 ] [ 400 11 ] ] 1 so[ 10.a60 ,
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO Sc [__10.400 1

OBSERVACIONES

o3
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.14

NOMBRE [ casoo & mARAAS ] HOJAPANO [ 55 ]
URBANO | =

CLASE DE SUELO FIGURA DE PLANEAMIENTO [PLAN ESPECTAL

TRAZADOS Y AUNEACIONES / USOS Y RESERVAS

. Apertura viaria.

. Calles susceptibles de mejora peatonal.

. Modificacidn de alineacién para acomo-
darse a la nueva via de borde.

. Unidad de gestidn. La edificabilidad se
concentra en los bordes del espacio li-
bre que debe permanecer cerrado con una
tapia -abierta en los lugares que inte-
rese~ que mantenga el cardcter actual @ Edificio protegido
de las dos calles que lo limitan. la re & Propuesta de proteccifin
serva para equipamiento tendrd uso pre=
ferente escolar.

5. Incorporacifn de los jardines (tapiados)

a la plaza.

6. Proteccifén de la plaza (incluye los edi

ficios y soportales que la conforman}.”

O

L BT - \

.. -

+

i3 -

Z° S

~
" .

.

- WA

ESCALA GRAFICA
~ A4 50 0

»
<o
e
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X v %Q/ / N
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-l = / . . .
- >
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18.14

| KoM PAND [ ——]
]

'CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

[PLAN ESPECIAL

[ “casco te marATES
URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO

NOMBRE

ZANAS

N

NN

UNIDADES DE ACTUACION

LIMITACION DE ALTURA
2 PLANTAS MAXIMO
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HORTALEZA 18.15

C/MESENA
C/MONTE ARAGON
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.15

NOMBRE I ¢ / MESENA

C / MONTE ARAGON | HoJAPLANO[ 53 |

CLASE DE SUELO | URBAND | FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTUDIO DE DETALLE

|

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.15

NOMBRE [ ¢/ mesmn v A c/nracon ] HOJA PLANO[ 53

CLASE DE SUELO | Urbano ] FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTDIC DE DETALLE

SUPERFICIE (Has.) (St=bec)  TOTAL(SY)[_ 0,989 ] SINS.G.{b)[ 0,989 ] S.G.INTERIORES(c)[
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [Cerrvapa
SISTEMA DE ACTUACION | COMPENSACTION
OPERACION A LA QUE PERTENECE {
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO { , 1 ANO |
EJECUCION Y CESIONES [

OBJETIVOS

Reordenar la manzana, actualmente en fase de construccién, para la transformacifn tipoldgica de las edificaciones
con reduccifn de impactos visuales y mantenimiento de arbolado.

APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er m2
2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei | M
EDIFICABILUDAD COMERCIO  Ec | ] M2
EDIFICABILIDAD TERCIARIO Et m?
EDIFICABILIDAD TOTAL Evr[_6.380 (1) ]| M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

SPACIOS
B8 DOMNID ¥  ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
USO PUBLICOS

MZ SUELO TOTALES | 1 [ 11 ] 1 ] So

SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, MZSUELO S¢

OBSERVACIONES

{1) Correspondiente 5.762 mz. de vivienda y 654 m2 de uso comercial. Independientemente de esta edificabilidad hay
50 plazas de aparcamiento.

Zona 5~22. altura mixima calle Mesena VIII plantas (VII+ camercial), VII alturas en el resto.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

18.15
NOMBRE [[C/ MESENA / C/ MONTE ARAGON

___| HOJA PLANO
CLASE DE SUELO [ Umeano | FIGURA DE PLANEAMIENTO | ESTUDIO DE DETALIE ]

TRAZADOS Y ALINEACIONES

USOS Y RESERVAS

1. Manzana de edificacifn residencial con
volumetria especifica.
2, Edificacibn preexistente.
3. Mantenimiento de arbolado.
4. Conexibn verde y peatonal. ° so 100 m.
.910
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ESCALA GRAFICA




HORTALEZA ]8. "6

POBLADO ABSORCION CANILLAS
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CLASE DE SUELO |

URBANO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA
NdMBRE '

L PORLADG DE ABSORCION DE CANITIAS

| FIGURA DE PLANEAMIENTO

18.16

VISTA AEREA DE LA ZONA

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.16

NOMBRE | POBLADO DE ABSORCION DE CANILLAS ] HOJA PLANO [ 53 ]
CLASE DE SUELO [ __Urbano | FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN ESPECIAL ]
SUPERFICIE (Has.) {ST=b+c)  TOTAL(ST)[__ 6,536 ] SINS.G.{bJ[_ 6,536 ] S.G.INTERIORES (¢) [ ]
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PUBLICA

SISTEMA DE ACTUACION EXPROPIACTON

PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO
EJECUCION Y CESIONES

1 er, CUATRIENIO

I 1 O 1 O

L
!
OPERACION A LA QUE PERTENECE [
(
{

OBJETIVOS

Remodelacitn de la zona, en base 2 una promocifn del IPPV, que mejore las condiciones de habitabilidad de lass
viviendas y reurbanice el poligoro.
Estudio del viario de borde, en conexifn con la Carretera de Canillas.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIA Er | | M2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIA  Ei m?
EDIFICABILIDAD COMERCIO  Ec m2

EDIFICABILIDAD TERCIARIO  Et | ] m?
EDIFICABILIDAD TOTAL Er[____ ] M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS C

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES
ESPACIOS LIBRES
DE DOMINIO ¥ ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL
UsQO PUBLICOS

M2 SUELO TOTALES | ] 10 I ] so

SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2?SUELO Sc

OBSERVACIONES

El PERI fijaréd la ordenacifn de volumenes como plan de conjunto, no rebasando los valores: nimero mixino de vivierxdas el
existente. Incremento mfximo de la edificabilidad existente 80%, Separacifn minima entre bloques 4 m,
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.16

NOMBRE PORLADO DF ABSCRCION DE CA

AN 5
CLASE DE SUELO [ ummmo FIGURA DE PLANEAMIENTO | pranN ESPECTAT

| HOJA PLANO
]

TRAZADOS Y ALINEACIONES

o iy,

1. Ajustar el viario planteando nuevas aper .
turas que hagan la red mds tupida. ESCALA GRAFICA

USOS Y RESERVAS

~
\NL_._XL,J\J\/

RA
REregs oe CAMILLAS '

1. Bguipamiento Existente 50

ESCALA GRAFICA
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