












































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.21 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DEUMITACION EN PlANO PARCELARIO 

842 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.2 J 

SUPERFICIE (Has.) (ST:b+e:' TOTAL(ST) ~2~0.,2::=:8==LI~Slt>l~_S~.G.~((b!!):)l:: 12~0,,2~8==::!.......I::::.S.~G.~INT~E~RI~OR~E,=S~. (e::!:,...!:I===~1 

INICIATIVA DE PLANEA MIeNTO Fl?UBL~:..IgjCA~~::::::::::::::::::::::::::::~~~~~~~1 SISTEMA DE ACTUACION ~ I 
OPERACION A LA QUE PERTENECE I 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO ~ ~~-ª I!>!. J AÑO L 85 I 
EJECUCION y CESIONES r===================íJ AÑOS:=: l=======~1 

OBJETIVOS 

Q:l¡¡pletar la ordenacwn del barrio, zona donde se rrezclan deoordenadamEnte keas de edificaci6n aislada y vivienda mar­

ginal, ~ convenientarente el keacompletando estructura viaria local.. 

zona y facilitar p:lsibles realojos. 

APROVECHAMIENTO 
EDlFICABIlIOAD RESIDENCIA Er '"=====í ",2 
EOIFICABIlIÓAD INDUSTRIA Ei"" ",2 
EDlFICABIlIDAD COMERCIO Ee: ",2 
EDIFICABIlIOAD TEROARIO Et M2 
EOIFICABIlIOAD TOTAL ET (61.881) M2 NUMERO MAXlMO DE VMeNDAS 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS IJBI!ES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO 
USO PUBUCOS 

M2 SUELO TOTAleS I 7.500 1 I 8.630 I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2SUELO 

OTROS TOTAL 

SD I 27.030 I 
S c: . N) m:x::EDE . 

OBSERVACIONES 1'iOmla de aplicacifn. zona 5, gra:lo 2, El PERI elilninará los retranqueos que crea ccnvenial-
tes si se CUIIlple la ccndiCiAl de separacifn de bloques. Pem1itido canercial y oficinas sólo al planta boaja U pr1mera. 

84 



844 

CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

TRAZADOS Y AlINEACIONES 

l. organ1zac:i6n del v:La.rio local ~ 
se en Vi.1:g'en del caxmen, Ctra. Estaci6n 
de Hort:al.eu. Y I6pez de Hoyo$. 

2. RelllOluci6n de nudo v:La.rio. 

usos y RESERVAS 

o 50 100 200 
~ 

E!iCALA GAAF'ICA 

o 50 100 2.00 
~ 

E!iCALA GAAF'ICA 

18.21 



1 HORTALEZA 18.31 
I CASCO DE HORTAlEZA I 

... j 

84! 
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CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.31 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DEUMITAClON EN PlANO PARCELARIO • / 

, 846 



CONDICIONES DE DESAgROLLO DEL AREA 

SUPERFICIE(Has,) (ST:b+e) TOTAL(5T) 
INICIATIVA DE PLANEA MIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y ceSIONES 

OBJETIVOS 

18.31 

Milntlmer en tcxlo lo pJsible la norfolog1a y tipolog1a original in'pidiendo que las l:el'X:lII'aCiones lOCdif iquen el 

carIc:ter del antiguo casco rural. 

APROVECHAMIENTO 
EDlFICABIIJI:W) RESIDENCIA Er ",2 
EDlFlCABII.IDAD INDUSTRIA Ei l====:::::::: ",2 

EDIFICABIIJI:W) COMERCIO Ee ",2 

EDiFICABII.IDAD TERCIARIO Et ",2 
EDlFlCAIIIJDAD TOTAL ET I I ",2 .... UMERO MAXlMO DE VIVIENDAS 

RES8lVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS LllRES 
DE DOMINIO y ESCOLAR DEPORTIVO 
USO PUIltCOS 

M2 SUELO TOTALES I ~.200 -=:J I I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO 

OBSERVACIONES 

OTROS 

Nol:!!Ias de aplicac16n segGn condiciones de las zcmas grafiadas en plano adjunto. 

(1) Cbrrespc:me a la cesi.6l de la unidad P.T. 18.3 (1). 

TOTAL 

5.000 I 
2.500 (1) 

841 

84' 
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.31 
NOMBRE Cl\SCD lE R::RrAtEZA 

CLASE DE SUELO URB!IN) FIGURA DE PLANEAMIENTO 
1 HOJA PLANO I 54 

PLl\N ESPECIAL 

TRAZADOS Y AUNEACIONES / USOS Y RESERVAS 

1. Apertura viaria. 
2. Equipamiento (cultural) y mejora amiEl!:. 

tal. 
3. Mejoras peatonales. 
4. ordenación de la manzana con creación 

de plaza pública. (COI'IWllio suscrito). 

~ 

Z)-¡z.' ~ 
• • f'.... ". 

"', .. ~j:'~ / , _r~,< 

• ¡ • . ..... 

.~clo~ 
• Propuesta de prot:eCC:i& 

• :. .: ••••••• o •• : ................ 1 .. "'...... . ....... :"' ..... . - . '" ....... ".", : .. -... : : ~ .. ~ .... -. ~ ~ .. ...... ; 
'" lo .... 4O, .. * .. ... .. .. .. · . · . 

~~F~=A~ ..... r! .......... ~¡ 
SO O SO 100m. 

. . . ... 
· . · . · : 

v 

-' 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

UN.1l)ADES DE ACI'UACION 

LlMITACION DE AIJIURA 

2 PI..ANrAS MAXIMO 

18.31 

I 

- I 

84! 
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1 HORTALEZA 18.41 

I 8° CENTRAL AVDA. S. LUIS I 
! 
I 
\ 
\., ......... _-,--, ,,..,---1 

'-_/ 

l' 
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DELlMITACION EN PLANO PARCELARIO 

~ 1-

\. -

18.41 



CONDICIONES DE DESAR~110 DEL AREA 18.41 
NOMBRe 
CLASE DE SUELO 

SUPERfICIE (Hos.) e ST:b+e' TOTAL(ST)I~~ 6,38~4=J.IJS~INS~.G .. ~(b.:)1IM 6,,3~84=JI~s~.G~.I~NI~~~(e:!J)lb~~~1 

INICIATIVA DE PLANEAMlENTO I~PR.IVl\OA~~~b:.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.::.:~1 SISTEMA DE ACTUAOON ~ I 
OPERACION A LA QUE PERTENECE I I 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO L~l.=~~~~~~~~~~~~~I~A~ÑO~1: ..t:~~~~~~1 
EJECUCION y ceSIONES I I AÑOSr= ,=====::::::, 

OBJETIVOS 

01:denac1& de terrenos en gran parte vacantes permitiendo la a¡¡p1iaci6n de las instalaciones ac:tuales. 

Cesi6n de terrenos para el reequipamiento de barrios c:l.J:t::uOOantes (San Miguel, Pinar del Fey) Y la canpl.eci6n de 

la trama viaria local. 

APROVEOtAMIENTO 
EDlflCABlLlOAD RESIDENCIA Er :=:==::=:::l M2 
EDIfICABILIDAD INDUSTRIA El M2 
EDlflCABILIDAD COMEROO Ee M2 
EDIfICABILIDAD TERCIARIO Et M2 

EDI'ICABIUDAD TOTAL ET ti) M2 NUMERO MAxtMO DE VMENDAS 

RESElVAS MlNlMAS PARA DOTAOONES 

5e~r ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL 
USO PUaICOS 

M2 SUELO TOTALES I I I 1.600 1 
SUPERfIC1E MINIMA DE CESION GRATUITA, IR- SUELO 

I 10,000 

S
S: II===il,.ly.6!=00===e 

'" . 11.600 

OBSERVACIONES 

(1) 2 m2/m2 sobre la parcela neta a:lif1cable (ver ~), inc1uyenjo a:lificab1 Udad bajo rasante. 



I 

854 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

TRAZADOS Y AUNEACIONES 

1. Apertura y cesi6n de calle de Villa. 

2. Area de llOV:imiento de la l'lI.lE!\fa edifica­
ci6n. 

USOS Y RESERVAS 

1. Ampliac16n de colegiD existente. 

:2. ~o de ces:l6n, plaza o espa:::io 
libre de uso ¡;dbl.ico a localizar ¡:or 
E.D. (2a). 

3. El:iificaci6n EKistente. Zona 3, nivel c. 

4. Ampl:!acl6n de instalaci.Cl1es existentes 
bajo rasante y El + l. 

5. Es¡;:acio libre de US) privado. 

\ \ 

" \ ~ 
ESt:AI.A GRAI'ICA 

18.41 



I HORTAlEZA 18.51 
EJE URBANO DE HORTALEZA I 

----- 1 



CONDICIONES DE DESARROlLO DEL AREA 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DElIMITACION EN PlANO PARCELARIO 

856 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.5 ] 

SUPERFICIE (Has.) (ST:b+c I TOTAl(STI ~~~=:::!......:~~~':!lJ:~~~=L....:.:.S.~G::...'.I~N~TE~R~IO~R~E~S~2:::=====-='; 
INICIATIVA DE PLANEA MIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

Trazar un nuevo eje urbano radial en el distrito de Hortaleza de la pieza NE de la periferia de Madrid. 

Este nuevo eje se diseña por tram::>s con distintos tratamientos diferenciados. 

El pr~ tram::> central interior es el que tiene caracter1sticas de eje urbam oon uoos comarciales y res:idenciales 

caracter1stioos de este tipo. de ejes. Los tram;)s oeste y este, presenten caracter1sticas de enlaces d8::dl.es oon los 

viarios de nivel urbano (Arturo 5::lria, v1a 11J:nite de lbrtaleza). 

El eje,en su conjunto .. es fOporte de usos locales centrales = perque urbano, comarcio y terciario locaJ., centro ce­

rnercial asociado a equipamiento local, Y accelOCl a cemanterio exterior. COntiene asimiSllD UlOClS residenciales. 

El eje funciona oorro v1a distriruidora de trafioo local conectlirdose con enlaces rept'ese1tetivos a las tranlll/ersales: 

I.I5pez lbyOs, C. Estación Ciu:il'd L!neal CA. 5::lrial, nueva transversal Valdetorres-'l'il:lerwes y v1a de contorn::>o 

La =EllCWn con la cil.i!ad 00 cm:cl:>lccc D. tro.v6s de un triple peine que a traws del enlace de Arr:oyo Quinto oatablc­

ce CO!1E!lii:l41 con Mateo Inurria, COsta Rica Y Ram:Sn y Cajal en la AlrrIen;:lra Central. 

APROVECHAMIENTO 
EDIFICABIlIDAD RESIDENCIA E, 
EDlFlCABIlIDAD INDUSTRIA Ei 
EDlFICABIlIDAD COMERCIO Ec 
EDIfICABIlIDAD TERCIARIO Et l== 20 •. '0=00==i 
EOIFtCABllIDAD TOTAL ET '--__ .... {2!) ........ 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS UBRES 

NUMERO MAJOMO DE VMENDAS 

DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS 
uso puaucos 

M2 SUELO TOTALES I 58.000 I I 29.000 I 2.000 1 .... 6_._25_0 __ -' 

SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO 

OBSERVACIONES 

TOTAL 

(1) CCl!!pensaCi6n en P.R. 18.5 (1), P.R. 18.5 (4), P.R. 18.5 (5) Y P.R. 18.5 (6); ~ en P.R.. lo8.5 (2) Y 
P.R. 5 (3) (ver plano RGS). El PERl establecerá las especificaoiales sobre exclus:l.OO o literac:USn de terrenos. 

(2) SeqIln nornativa de aplicaci6n a fijar por el PERl. 
(3) N::> incluye sistemas generales. 2 
(4) En P.R. 18.5 (4), 3.400 m2. y en P.R. 18.5 (5), a3.0SO m • (ver plano RGS). 
(5) En el P.R. 18.5 (5) la ordenaci6n ¡;lCJdd¡ efectuarse mediante sil!ple Estudio de Detalle ccn sujee1tSn a las especi­

ficaciooes que esta ficha est:ableoe, tanto en dicho ámbito, caro en su releo:l.OO ocn el ocnjunto. 

851 
81 
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CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.51 

TRAZADOS Y AliNEACIONES 

A 

B 

m. 

ESCALA GRAflCA 

l. Al:i.neaciones de la. divisi6n de la media­
na de Arturo Soria. eruces se:nafor:tzados, 
nudos a nivel. 

2. Resoluci6n del nudo triple de conex.:U5n 
con USpez de Ho}'oa y Ctra. de canil...l.as 
modificando la Vt""<-,etr!a del converU.o 
del Pinar del Rey. 

3. Resoluci6n del nudo distr1b.údor estu­
di.ardo la adec:uada señalaizaci6n para 
relacionar la v:ta transversal con 1as 
radiales que se plantean en fl:>rtaleza. 

4. Pequeñas plazas que establezcan a tra­
• de la dire.ct::riz de la Avda. la re­
laci6n transversal. 

5. Previsitn de acceso al CEmenterio y ca­
l'lIlIKi6n con v:ta Umite o de circunva.l.a­
ci6n de fl:>rtaleza. 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

usos y RESERVAS 
1. Protecci6n :Lm:eyLCI.l •• 
2. Cesi6n Centro .I,IU5dJ.·UU. 
3. Parque urbano li-

bres, la es 
tructura y cad.cter de la 

arl::olados. 
4. (ocupación 

18.51 

m, 

ESCALA G.RAfleA 

1. del PL"1al: del Fey ex.istente in-
la nueva via en di.seiio de v1a 

2. con edificac i6n ado-
\P~.an::eill".ao la de la 
~esa). Se nstudíarán adecua-

ctanente los frentes de fiIChada. a via 
los a la de 

cal. 

afectada. 
de dotaci6n 10-

2. b. To:ler'iIl1Joía de vivienda oo1cc1:iva tria!l 

3. Trallo de edificaci6n reside."1cial aisla­
da con alLr¡eaci6n vinc.llante a la vla 
central de rorde. Se OOlntl¡;¡.t:lIlm 
<>=;:'ltiV"':'Ú. n>?diante ULDl.'DCJ:2a.s 

d·~s los usos COIl1at:cLalE'S 
resolver:1r¡ asimi~ las Le....,'", ... "",,,, con 
el cuartel de la Pelicla a de la 
V"..a de 

4. Traro de e<l¡,n"aCl.On singu.J..ar de usos 
!Xlm!rciales residenciales 

alineaciones y ordena­
Se 

re<::ut:ez:"a,::ílSn = 
de edifi­

ex:Lsterlt.~, oesi6n 
centro sanitario. de 
edificables del P.P.-82, por 

transvase a PR.lS.5.6. (50%). Obliga­
toriedad de E.D. de 

5. Tra.'1O de equipamientos re-
sueltos = elementos in1::ec¡r.a&;)s 
grados en gran bulevar 

existentes. (!la,,,,,,-,,,,,,,,, 

6. Trano con tratamiento de v1.a parque in­
tegrado en parques existentes y propues­
tos. 

7. ordenaci6n en consonancia c:on la circun­
dante de Ciudad Lineal. 

85~ 

8 
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.51 
NOMBRE 

CLASE DE SUELO 

NORMAS DE APLlCACION 

ZONA 7 NIVEL a 

Zona A. EdificaciÓn de villa s y chalets. 

Parcela m1nima 150 m2 

Linderos laterales/frente menor 5:1 

Retranqueos a fijar en PERI,obligatorie:iad de vivienda en hilera 

OcupaciÓn máxima 50% 

Al tura máxima: 3 plantas 

Edificabilidad máxima 1,2 m2/m2 

Pel:mitida Vivienda colectillll., en las mismas coooiciCtles de volumen, forrra, ocupaciál y edificabilidad que l.a 

unifamiliar, en los frentes del eje urbano de Hortaleza; permitidos en dichos frentes comarciales y ofici.nas 

en plantas mjas. 

Zona B. A fijar por el PERI condiciones de edificaciÓn seqan objetivos, creando un de fa-
chada continua edificada, sin rebasar valores m~ximos de zona 5 en ocupación, volumen, 

forma y edificabilidad. Altura máxima 6 plantas. {lsos: residencial colectivo, obliqado 

comercial en bajos en eje de Hortaleza; permitido terciario en bajos y primera planta. y puntual 
mente en edificio exclusivo. 

ZonaC. Condiciones de edificaciÓn, igual a B. Usos: permitido tercia~io en edificio exclusivo, 

máximo 35' de edificahi11dad total para residencial colectiva. 

Zona D. EdificaciCtleS aisladas de uso residencial, altura máxima 4 plantas. 



1 HORTAlEZA 18.61 
I PIOVERA ESTE I 

8 
I , 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.61 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DElIMITAClON EN PLANO PARCELARIO 

. ,862 



l· CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.6 I 

SUPERFICIf:! (Has.) (ST:b+c' TOTAL (ST) ~ii~i~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ INICIATIVA DE PLANEAMIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
E.JECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

Ordenación del borde sur de la Avda. de Lagroño, consolidando la zona con tipología residencial. unifamiliar. 'i can­

pletando la cuña verde de la Piovera, en su borde con la ctra. de Barcelona. 

APROVECHAMIENTO 
EDlFICABIlIOAD RESIDENCIA E r i=====::; M2 
EDlPICABIlIDAD INDUSTRIA E i M2 
EDIFICABIUDAD COMERCIO Ec M2 
EDIFlCABIlIOAD TERCARIO ft M2 
EDlFlCA .... DAD TOTAL ET 98.088 (1) M2 NUMERO MAXlMO DE VIVIENDAS 

RESERVAS MlNIMAS PARA DOTACIONES 
ESMCIOS UlRES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS 
USO PUIlICOS 

M2 SUELO TOTALES I 57.382 I I I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO 

OBSERVACIONES 

TOTAL 

(1) Incluye Edificabil:idad bajo rasante (6890,75 1112) Y 00 incluye dep:lctivo privado con 1.097 1112. de Edificabilidad. 

(2) Ces1AAn obligatoria de viales Y zonas verde, 4.100 1112 de jarcHn existente yel 10% de aprovechamiento medio 
(3) 

Incluye sistema qeneral de verde 

86 



,864 

CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

TRAZADOS Y AUNEAClONES 

1. cat1pletar la trIi!ma de la !'iovara en su 
I:x:ll:de Sur-Este. 

l.a. V1a límite local. 
2. Resolver las conexiones a la Avda. de 

Iogroño, con reed1ficac16n de trazado. 
3. Tl:amos con v'las de servicio y medianas 

arboladas 
4. Resolver a la Avda. de ~i-

ca (vii! de servicio) • 
5. V1a límite de Hortaleza, cruces a desni­

vel. 

USOS Y RESERVAS 

1. Edificac16n unifiil!lili.ar lineado a vial. 
Enclaves co1ec:tivos (8+: con bajos ce-

merc1a1es configuraroo plazas (la). '-=====:::":==::;-
2. Zonas V!!I:d!es ccm:> renate de cuña. Y pre- -----==-=:.....;,... 
• parque del Cil!priclx:l. 1--==:-:::-:==-:-----.:. \.----

2.a. Espacios l.ibl:es de jueqo, ajustar JiX)r 1-_____________ -
E.D. --------1 

2.b. Cesi61 de jard1n existente. 
3. 00tac:1onal privado. 
4. Aparcamiento ¡:(Ílilico. 
5. Proteoci6l Y catelogac16n de arbolado de 

valor, con mante¡:limiento de parcelaci6l 
actual. 

18.61 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.61 

NORMAS DE APLlCACION 

Zona A. Parcela m1nima 2.500 m2. Frante mínimo 30 m. 

Retranqueo a lineeros 10 m. 

OcupaciÓn máxima 15%. Edificabilidad 0,3 m2/m2 

Altura máxima 7,5 m. a último forjado. Altura de pisos baja y lQ. 
s6tano y semis6tano 2,50 m. 

3 m.; ático 2,70 

Unifamiliar aislada. Se permiten usos de salas de reuni6n, educativo y deportivo. 

ZOna B. Parcela mínima 115 m2 relaci6n laterales-frente de parcela no mayor 4:1 

Retranqueo mínimo 2 m. a alineación exterior. Retranqueo a lindero trasero 

mínimo. Retranqueo linderos laterales: O. 
2/3 ¡¡ Y 4 m. 

Ocupaci6n máxima 75%. Número máximo ce viviendas 266. F.dificabilidad máxima sobre rasante 
por vivienda 211 m2. 

Altura máxima 7,5 m. de la rasante a la cara inferior del forjado. Altura mínima de pisos 

planta baja y primera 3 m., ático 2,7 m. y s6tano 2,5 m. 

Unifamiliar adosada. Rn planta semis6tano y s6tano uso permitido de aparcamientos, ins­
talaciones o trasteros. 

ZonaC. Retranqueo a alineaci6n exterior O m. Retranqueo a linderos O m. 

Ocupaci6n 100% de la superficie en planta baja. 

Altura máxima 10,Sm. N° plantas máximo 3 (baja + 2). N° máximo viviendas 64. 

Vivienda colectiva con bajos comerciales. 

ZONAS 

BGS 
BE 



8Gb" 



I HORTALEZA 18.71 

I PORTUGALETE 1 (VILLA ROSA) 1 

, ! 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.71 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DElIMITACION EN PlANO PARCELARIO 

. ~; 

, 868 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

NOMBRE 
ClASE DE SUELO 

SUPERfICIE (Hos.) (ST:b+e) TOTAL (ST) 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO 
SISTEMA DE ACTUACtON 
OPeRACtON A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

FIGURA DE PLANEAMIENTO 

18.7) 

Obtener el parque e instalaciones ElKistentes de Villa Rosa. ITIIldiante la. ooncmtra.ci6n de la a:tificabil::!.dad con tip:>lo­

q1a Y orqanizaci6n norfol6qica aootde oon las caract:er1stinas de Portuqalet:.e. 

Rea:Ilver los problEll'lllS del e:lCUentro con carretera de canillas. 

APROVECHAMIENTO 
EDlFICABIUDAD RESIDENCIA 
EDII'ICABILtDAD INDUSTRIA 

Er I 117.1301 I M2 
Ei 11M2 
Ee i=1 ===::::::ll M2 EDlFlCABlUDAD COMERCIO 

EDlFlCABlLlDAO TERCIARIO 
EDFICABIUDAD TOTAL :: 1 (17;áOl ,J :! NUMERO MAXlMO DE VMENDAS 

REseRVAS MINIMAS PARA DOTAOONES 
ESMOOS I.8RES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO 
uso PUllICas 

M2 SUELO roTALES I I I I 
SUPERFICIE MINlMA DE CESION GRATUITA, Mi SUELO 

OBSERVACIONES 

(1) B:!if:icabi11dad bruta 0,85 m.2,hn2. 

Nc:ll:n1a. de aplicac:i6:l: ZOna 5, grado 3, Y zcna 8, grado 3, nivel a. 

OTROS 

9.450 

TOTAL 

S
ScD I ':.450 

. 9,450 

86 



, 870 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

TRAZADOS Y AUNEACIONES 

1. Al:iJ1eac:USn 1ndicativa en func:USn del 
diseño def1n1tivo de la Carretera de 
canillas. 

USOS Y RESERVAS 

1. Parque jam!n de Villa-Rosa canpatihle 
con servicios lII.Inicipales e integrable 
en parque de P:ltlar del Rey. 

2. Residencial unifamiliar con flexibili­
dad en los ¡;¡ardmetros de fCll:lTla, o oolec 
tiva de baja altura. (Br3 en ca. cani-­
llas) • 

18.71 



I HORTALEZA 18.81 
I PORTUGALETE 11 I 

8' 



CONDICIONES DE DESARRQLLO DEL AREA 18.81 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DELlMITAClON EN PLANO PARCELARIO 

,872 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.8 :1 

SUPERFICIE (HOI.) ($T:b+el TOTAL (ST) ~~~=:::L~~~!1J::&:~~=L~~~~~J!l~==~ 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PlANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

Crear una unidad de actuaci6n can concentraci6n de vo11inen en su zona norte, y dar continuidad a la carretera de 

Canillas. 

Se re~ la vivo unifanil1ar existente. 

La zona de ooncentraci6n se ordenar&. 000 tipoloq!as !lO disonantes oon la trama de k>rtuqalete all.l"que permit14rdose 
l!1a:yor adif1cabi1id<d y altura. 

APROVECHAMIENTO 
EDlFICABlLIpM) RESIDENCIA Er (7.310) 11.2 

EDlFlCABlLIDAD INDUSTRIA Ei 11.2 

EDlFlCABlLIDAD COMERCIO Ee 11.2 

EDlFlCABlLIDAD TERCIARIO Et 11.2 

EDlFICABlLtDAD TOTAL ET I (7.310) (l\ 11.2 (1) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS r 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS LIBIES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO 
USO PUBLICOS 

11.2 SlJELO TOTALES I 1 1 50 1 I I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, W. SUELO 

OBSERVACIONeS 

Fd1f1cabi1id<d bruta 0,95 m2;hl2. 

OTROS 

(1) ~ de aplicaci6n: Zona S, grado 3, nivel. a, y/o zona 9, grado 3, nivel a. 

TOTAL 

So Il.15~ 
Se. 1 15 

1 

8i 



,874 

CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

TRAZADOS Y ALINEACIONES 

USOS Y RESERVAS . 

l. Residencial unifamiliar y/O oolectiva 
ca + 3). 

2. ViviEnda unifamiliar que se mantiene. 
3. Zala verde En funci6n del diseño final 

de la alineaci&l de la calle carril 
del ():)rde. 

18.sl 

/ 

~oo"'. 
ESCALA GRAflCA 



I HORTAlEZA 18.91 
I PORTUGALETE m 

I 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.91 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DElIMITACION EN PLANO PARCELARIO 



I , 

CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.91 

SUPERfiCIE (Hos.) (ST:b+e) TOTAL(ST)I?==4= .• ==65=!.....I~SIN~~~.ºJ~[b~I)-=¡=4==.6=¡~5==:!.........I~S.~G:..:.I~NT~E:.::RI~O:.::RE~S:.!(e::!:)--'I~===-=:;1 

INICIATIVA DE PLANEA MIENTO IPgPRIVl\DA~~g~~~~~~~~~~~========~l SISTEMA DE ACTUACION != I 
OPERACION A LA QUE PERTENecE I 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO ~~PRlM:;R~~~~~~~~~~~~~J-A~ÑO?lI~~~~~~JI 
EJECUCION y CESIONES I J AÑOS I?======:::::I 

OBJETIVOS 

• Crear una unidad de actuacioo que pemita la ooncentracioo de edificaciOO en su zooa norte. para la o::::&:"lsecucioo 

de una zona de reserva genérica de equipamiento y una plaza local • 

• La zona de ooncentracidn residencial respetara la trana y norfolog1a del entorno, amque permiti~e mayor edi­

ficabUida:i Y altura. 

APROVECHAMIENTO 
¡ 

M2 EDlflCABlLIDAD RESIDENCIA Er (22.123) 

EDlflCABlLIDAD INDUSTRIA Ei M2 

EDlflCABlUDAD COMERCIO Ee M2 

EDlfICABlLIDAI) TERCIARIO Et M2 

EDlflCABlLlDAD TOTAL ET (22.1231 M2 (1) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS I 

RESeRVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS LIBRES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO 
USO PUBlICOS 

M2 SUELO TOTALES I 9,222 I I 
SUPERfICIE MINIMA DE CESION GRATUITA. M2 SUELO 

OBSERVACIONES 

Fdificabilida:i bruta 0,65 m2/m2. 
Normas de ap1icacidn: Zcna S, grado :<: 

OTROS TOTAL 

sol 14,222 I 
Se I 9.222 I 

1 

Zcna: A, ccndiciooes de fOIma· y octlJ?1lCi6n a fijar en Estudio de Detal.le, efificabU.idad mh.:lma 6.700 In2 totales. 
Zona 8. grado 3, nivel a, edificahil.idad l1libd.ma 1 m.2/m2. 

8i 



· ,878 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

TRAZADOS Y ALINEACIONES 

l. Tratamiento cano v!a artolada de la ca­
lle Puerto de Sta.. Mar!a. estudio de 
m~sülle~·~üu~~j~. 

USOS Y RESERVAS 

l. Fi!ifica.c~ colectiva Bi-l ajustada a 
viales. 

2. Zona de C'OI'ICf1Int:rac1OO de la ed1f1cac~ 
Ordenaci6n un1faniliar ccn aumento de la 
ed1ficabllidad (adosadas etc.). 

l. Zona para la localbac~ del equipa­
miento. 

". Min14reas ajardinadas y tratamiento pre 
ferentemente ~tonal sobre traza del -
Canal. 

5. Edificacioo unifamiliar o::mpletardo la existente 

o '50 1OQn'I 
~ 

l::~\-AL4. GKAHCA 

18.91 



, , 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

NORMAS DE APlICACION 

ZOna 5, grado 3. 

ZOna A, condiciones de forma y cx:uo.C1CJon 
Estudio de Detalle, 

máxima 6.700012. 

ZOna 8, grado 3, nivel a, edificabilidad máxima 
lO12/m2. 

ZONAS 

18.91 

87~ 
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I HORTALEZA 18.101 
I CONDE DE ORGAZ A I 

... 

, , 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.101 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DELlMITACION EN PLANO PARCELARIO 

, ,882 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.101 

SUPERFICIE (Hos.) (ST:b+c' TOTAL(ST) ~ªh=:LJ~~~~~~=d~~~~~~li===:=-J, 
INICIATIVA DE PLANEA MIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

Rerat:e del Parque Cbnde de Orgaz junto a la zona de nuevo crecimiento, estableciendo l.l:OO transicioo tipc>~<5gica 
gr<ldua.l. 

APROVECHAMIENTO 

EDlFICABlLlDAD RESIDENCIA Er :=====l M2 
EDlFlCABlLIDAD INDUSTRIA Ei M2 
EDlFlCABlUDAD COMERCIO Ec M2 

EDIFlCABlLlDAD TERCIARIO Et M2 

EDlFlCABlLlDAD TOTAL ET M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS LIBRES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR 
USO PUBLlCOS 

M2 SUELO TOTALES I I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, 

OBSERVACIONES 

DEPORTIVO OTROS TOTAL 

sol 
Se 1=1 ==;:{~1 )====4 

(1) La repa.rcelaci6n eca:I6nica ¡;xx'Ir4 sustituirse p.?r la voluntaria rrediant:e aportacioo de t.érrenos exteriores 
a la unidad equivalente a la cesión del 15%, sobre la superficie de la misma. 

8~ 



884 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

TRAZADOS Y ALINEACIONES 

l. Al1neaci6n a dlllfinir con el Plan Par­
cial I-l (ancl"o min. 10 m.) • 

USOS Y RESERVAS 

,~/ ~,.~O.I"""" 
,.1 " 

l. canplet:ar la trama de vivienda unifami­
liar en el b:lrde de Come de Orgaz. 
;(parc. min. 300 m2) • 

\ 
\ 
\ 
\ 
\ 

\ 
\ 

\ 
\.--

18.101 



I HORTALEZA 18.111 
I CONDE DE ORGAZ B I 

I 
I 
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CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.111 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

, 886 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.11} 

SUPERFICIE- {Has.} (ST:b+c I TOTAL (ST) !d~~=L~~~lli~~h=L~~~~~.~l:::====-~ 
INICIATIVA DE PLANEA MIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENE-CE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

08JETlVOS 

Rel!ute del Parque de Orgaz junto a la zona de nuevo crecweI1to, estableciendo una transici6n tipoHigi.c:a gradual. 

APROVECHAMIENTO 

EDlFICA81UDAD RESIDENCIA Er ;:====~ M2 
EDlFlCA8IlIDAD INDUSTRIA Ei M2 

EDIFlCA8IUDAD COMERCIO Ee M2 
EDIFlCABILIDAD TERCIARIO Et M2 
EOIFICA8IUDAD TOTAL ET M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS LIBRES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL 
USO PUBlicas 

M2 SUELO TOTALES I I I 1 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO 

08SERVACIONES 

sol I 
Se ~I =(:71:=) =====1. 

(1) La reparce1eci6n econ6:nica podrá sustituirse la 'JOluntaria a La unidad mediante aportaci6n de terrenos 
equivalentes a la; cesi6n del 15% sobre la SlillI;,rTJeCl.e de la misna. 

88':(-
81 
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CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

TRAZADOS Y AlINEACIONES 

l. Al:ineaci6n a definir con el Plan Par­
cial I-1 (anch:) 1lÚn. 1!)n.) 

usos y RESERVAS 

l. Conpletar la trama de vivienda unifami­
liar en el I:orde de Conde de Orgaz. 
(pare. min. 300 mZ) • 

18.111 



. 
,~ 

HORTAlEZA 18.121 
CONDE DE ORGAZ C I 

8B~ 

8 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.121 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DELlMITAClON EN PLANO PARCELARIO 

, ,890 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.121 

SUPERPICIE (Has.) (ST:b+c) TOTAL(ST) ~~~=!J~~~!1~~=¿~~~~~~:1J~~=~ 
INICIATIVA DE PLANEA MIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A lA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

Remate del Parque Conde Orgaz junto a la zona de nuevo crecimiento estableciendo transici6n tipol6g:lca gradual. 

Establecer una fachada residencial cara al nuevo parque de la l?iO\lera,e structurado caro cuña verde de penetra­
ci6n. 

APROVECHAMIENTO 
EDlPlCAlfLfDAD RESIDENCIA Er M2 
EDIPlCABlI.fDAD INDUSTRIA Ei ?====::::; M2 
EDlPlCABlUDAD COMERCIO Ec M2 
EDlPlCABUDAD TEROARIO Et 11.2 

EDlPlCABlLfDAD TOTAL ET 11.2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESMOOSI.IHES 
DI DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL 
USO PUBLICOS 

11.2 SUELO TOTALES I I 1 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO 

OBSERVACIONES 

SSc
O r=::::====-=;==c . 5.080 (1) 

(1) La re¡;nrcclaci6n ecorlmica p:dr! sustituirse por la voluntaria mediante aFOrtaci6n de ter¡:enos exteriores a la uni­
dad que incrementados a la superficie de cesi6n arriba señalada equivalgan al 15% de la superficie del. conjunto de 
la unidad. 



892 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

NOMBRE 
CLASE DE SUELO 

TRAZADOS Y ALINEACIONES 

1. Jl.J.ineaci6n a definir con el Plan Par­
cial de Coto. 

USOS Y RESERVAS 

l. canpletar la trama de vÚTierda unifami­
liar. en el b:u:de de Corde de Orgaz. 

2. Oliia. veme y v!a lSmite. 

,fiGURA DE PLANEAMIENTO 

! ! 
I 

18.121 



, , 

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.10,11,121 

NORMAS DE APLlCACION 

Parcela mínima 300 m proporc iÓn entre linderos laterales y frente menor o igual a 4, 1... En 

caso de actuaciones de conjunto la superficie (le la actuación sería superior al producto 

del ndmero de viviendas por parcela mínima, incrementada en los servicios comunes que se 

proyecten. Los espacios comunes serán escriturados pro-indiviso entre las parcelas ob jeto 

de actuaciÓn. El espacio común tendrá tina superficie en la que se pueda inscribir un círCúlo de 

di.ametro 30 m. I separaciÓn alineaciÓn exterior 4m.; separaciÓn a linderos laterales O m.; 

separación a lindero trasero o laterales, en caso de no poder adosar , 2/3 f! Y 4 m. 

Ocupaci6n máxima 60%. Se admite la construcciÓn en línea de calle de un cuerpo de edífica­

ci6n de 1 planta con 3,5 m. de altura máxima adscrito a uso de garaje. El espacio libre 

permitirá inscribir un círculo de diámetro igual o mayor al retranqueo. 

Altura máxima a línea de cornisa 7,5 m. Altura máxima de coronaci6n 10 m. Pendiente rn~xima 

del tejado 45°. Altura mínima de pisos P.B. y primero'" 3 m., s6tanos y semi sÓtanos 2,5 m., 

.atico bajo cubierta 2,7 m. Edificabilidad máxima por parcela = 330 m2. 

Vivienda talleres dom~sticos, servicios artesanales, personales, talleres ar-

tísticos, comercial y oficinas profesionales en olanta baja de chalet adscrito a vivienda de 

propietarios. 

8 
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HORTALEZA 18.131 
[CONDE DE ORGAZ D I 

PP 1-1 

\\ ,"f 

~c--'------~-~-
81 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.131 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DELlMITACION EN PLANO PARCELARIO 

,896' 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.131 

SUPERFICIE CHOI.) (ST: b+c' TOTAL (ST) ld:ªb::=:LJ~~~l.1:g~=:d.~~~~~~U===~ 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

REmate del Parque Cbrrle de Orgaz junte a la zona de nuevo crecimiento, que se plantea en el rome, estableciendo 
transicioo tipol6gica gradual. 

Cbntr:i.l:u:lJ: a un nuevo desarrollo urbano a lo largo de la nueva v!a transversal de relaciÓn de Hortaleza con San Blas 

(sector 1-1 del SUl?), mediante la ordenaci6n de una rranzana residencial con frente a dicha vía. 

APROVECHAMIENTO 
EDIFICABllIDAD RESIDENCIA Er 15625 (2) 
EDlFlCABlLIDAD INDUSTRIA Ei 
EDIFICABlLlDAD COMERCIO Ee 
EDIFlCABlLIDAD TERCIARIO Et 
EDlFICABllIDAD TOTAL ET U!12'i (3) 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS LIBRES 

M2 
M2 
M2 
M2 

M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS I 

Of DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL 

Sor==~ 
Se I (1) I 

USO PUBlICOS 
M2 SUELO TOTALES I I I I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2SUELO 

OBSERVACIONES 

I 

(1) La reparcelacion e<XlI'l('inica ¡x¡drá sustituirse por la voluntaria msdiante aportacioo de terrenos ex1:eriore.; 
a la unidad equivalentes a la cesi6n del 15% s:Jbre la superficie de la misna. 

(2) Incluye 1.250 m2. t de bajos destinados a cauercios. 

(3) Incluye equipümiente de 2.500 m2. de edifiCilbilid..ld para equipümiento. 

8! 
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CONDICIONES DE DESARROLLO· DEL AREA 

NOMBRE 
CLASE DE SUELO 

TRAZADOS Y AlINEACIONES 

1. A.1.ineaci&l " def1n1r con el Plan Parcial 
SfJP I -l. Ejed1st:r1t:al. 

USOS Y RESERVAS 

l. Manzana residencial oolectiva con ali­
neaciOr! a 1011 viales, patio interior, 
frente cmercial en bljos a c/Alqabeí'ío 
CA !x:mogeneizar tipologta oon la del 
SllP.I-ll 

FIGURA DE PLANEAMIENTO 

~o",. 

ESCALA, GRAFlCA 

~o",. 

ESCALA, GRAFICA 

18.131 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.131 

NORMAS DE APlICACION 

a 1 por manzana 

1\1 interiores y 

de manzana con lado 

del en superficie y menos del 

máxima 5 plantas. Al 

€K ter ior con 1 uces a 

J:elmu.t;llJUS corrercial en plant:.:::. b:ljil 

"'.D. 

3,4 pi , gil. 

en planta baja frente al nuevo eje Hortaleza-San BIas. 

8 
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·1 HORTALEZA 18.141 
I CASCO DE BARAJAS I 

901 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.141 

VISTA AEREA LA ZONA 

DELlMITAClON EN PLANO PARCELARIO 

, ,902 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.141 

SUPERFICIE (Has.) (ST:b+el TOTAL (ST) ?=====:::L..~~~~======~~~~~~~~====~ 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

Limitar la transfolJllacioo morfoUgica 'i tipol(5gica a que está siendo saneti.do con la ejecuci6n del P.!? _ de Barajas 

que lOCdifica muchas alineaciones, ensanchando calles y pennitiendo actuaciones edificatorias más propi.as de un en­

sanche periférico que de un casco rural. 

Salvagua¡x'!ar y rescatar las (!reas de mayor inter~s ambiental y proteger las ed:i.ficacimes con valor hi.st6rico. 

APROVECHAMIENTO 

EDIFICA8ILlDAD RESIDENCIA Er ?=====1 M2 
EDlFlCABlL1DAD INDUSTRIA Ei M2 

EDlFlCA8IUDAD COMERCIO Ee M2 
EDIFlCA8ILIDAD TERCIARIO Et M2 
EDIFICA8ILlDAD TOTAL ET M2 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS lIBRES 
DE DOMINIO Y ESCOLAR 
USO PUBLlCOS 

M2 SUELO TOTALES I 10.000 I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, 

OBSERVACIONES 

NUMERO MAX1MO DE VIVIENDAS 

DEPORTIVO OTROS TOTAL 

SO EIO.4QO I 
Se _10.400 _ 



904 

CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 

NOMBRE 
CLASE DE SUELO FIGURA DE PLANEAMIENTO I PLIIN ESPl!X:!AL 

TRAZADOS Y AUNEAOONES / USOS Y RESERVAS 

1. Apertura viaria. 
2. calles susc:eptibles de mejora peatonal.. 
3. Mxiificac:ión de alineación para acato­

darse a la nueva vía de borde. 
4. Unidad de qestión. La edificabilidad se 

concentra en los bordes del espacio li­
bre que debe pel:1IIIiII'lE! cerrado con una 
tapia -abierta en los lugares que inte­
rese- que mentenga el carácter actual 
de las dos calles que lo limiten. La re 
serva para equipamiento tendrá uso pre= 
ferente escolar. 

5. Incorporación de los jardines (tapiados) 
a la plaza. 

6. Protecc:ión de la plaza (incluye los edi 
ficios y seportales que la conformen).-

.,., 
11" • 

el',. ~ ~,-F .... IC_A __ r. __ ---, 

.~..: 50 o so 00111. 

\:~=-"~:' :~"-.i.:/ ;;;~"" :' .. ' .r-;: .. \'. . \ :' .~'1 
'... . ;,..~' ~, "" '.... *"';' 
\ '. ro l. ." "'" •• ' 

18. 141 
I HOJA PLANO I S5 

I 
). : 

) 

• • 



1 8.141 CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 
, 

UNIDADES DE ACTUACION 





I HORTALEZA 

I C/MESENA 
C/MONTE ARAGON 

18.151 

I 

9 



" 
18.151 CONDICIONES DE DESARRQllO DEL AREA 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DELlMITAClON EN PLANO PARCELARIO 

, ,908 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.15 

SUPERPleIE (Has.) (ST:: b+c' TOTAL (ST' !=¿~~:::L..~'--=:.~!l.!:=::!I~~=::!....-~S::::.G:::.. ~IN~T~ER:::IO::::::R~E::::S~-====-:::: 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO 
SISTEMA DE ACTUACION 
OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO 
EJECUCION y CESIONES 

OBJETIVOS 

RIi!ol:denar la manzana, actual.!n:mte en fase de construcci6n, para la transformación tipol6gica de ~as edificaciones 

con reducci6n de impactos visuales y mantenimiento de arbolado. 

APROVECHAMIENTO 
EDlP!CAiILIDAD RESIDENCIA Er ¡¡.1.RO M2 
EDIPICAB1LIDAD INDUSTRIA Ei M2 

EDlFlCA8lUDAD COMERCIO Ec M2 

EDlftCABlUDAD TERCIARIO Et M2 

EDlPlCABlLlDAD TOTAL ET 6.380 (1) M2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 

lesElYAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS UBltES 
DE DOMINIO y ESCOLAR DEPORTIVO OTROS TOTAL 
uso PUBLlCOS 

M2 SUELO TOTALES I I I I 
SUPERPICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, W SUELO 

SD!=I===~ 
ScL.I ____ ....I 

OBSERVACIONES 

(1) Cottes¡;x:¡ndi.ente 5.762 m
2

• de vivierxla Y 654 m2 de uro oane.rcial. Indepe.ndientemmte de esta ed:1fi.cabi1idad hay 
50 plazas de ap.:¡.rcam.íento. 

ZOna S_2
a

• altura mIbdma calle Mesena VIII plantas (VIH oane.rcial) I VII alturas en el resto. 



CONóICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.151 
NOMBRE M!SDII\. I el lIDI'l'E AI!.i'D:N HOJA PLANO I 53 

CLASE DE SUElO FIGURA DE PLANEAMIENTO [ ES'l'tlDIO DE lE'.l.7\LIB 

TRAZADOS Y AUNEACIONES 

USOS Y RESERVAS 

1. Manzana. de eiificaci6n residencial oon 
volumet:r1a especifica. 

2. F.dif1caci6n préex1st::ente. 
3. Mante.nimiento de a:rf:x>lado. 
4. Conex16n verde Y peatooal. 



HORTALEZA 18. 161 
I POBlADO ABSORCION CANillAS I 

-
91 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL ARE A 18.161 

VISTA AEREA DE LA ZONA 

DEUMITACION EN PLANO PARCELARIO 

, • ¡ 



CONDICIONES DE DESARROllO DEL AREA 18.161 
NOMBRE DE c:.ANILIAS 

CLASE DE SUELO o FIGURA DE PLANEAMIENTO 

SUPERFICIE (Hos.! (ST:b+e) TOTAL (ST)I 6,536 J SIN S.G.(bll 6.536 I S.G.INTERIORES(e) l 
INICIATIVA DE PLANEA MIENTO t'Ul3LICA 

SISTEMA DE ACTUACION <.Arl'Ut'.lRl..J.UI.'i 

OPERACION A LA QUE PERTENECE 
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO ler J AÑO I , c~ 

EJECUCION y CESIONES J AÑOSl 

OBJETIVOS 

Renodelaci6n la zona, en base a una pron:oci6n del IPPV, que mejore las condiciones de habitabilidad de las 

viviendas y reurbanice el po11gono. 

Estwio del viario de b::lrde, en conexi6n con la Carretera de canillas. 

APROVECHAMIENTO 

EDIFICABILlDAD RESIDENCIA Er ;====:::; 
EDlFlCABILIDAD .INDUSTRIA Ei 

EDlFICABIUDAD COMERCIO Ee i=====l 
EDIFlCABILlDAD TERCIARIO Et ;====~ 
EDlFICABlLlDAD TOTAL ET ""'--___ ...1 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES 
ESPACIOS tRES 
De DOMINIO Y ESCOLAR DEPORTIVO 
uso PUBLicas 

M2 SUELO TOTALES I 1 I I 
SUPERFICIE MINIMA DE CESION GRATUITA, M2 SUELO 

OBSERVACIONES 

OTROS TOTAL 

SD;=I ====í 
Sc ... l ___ --' 

El PERI fijará la ordenaci6n de volumenes COITO de conjunto, no rebasaOOo los valores: nCimero rnáxino de vivienc1as el 
existente. Incremento éi.rro de la .,.. ....... '-''''"' .... 4 ..... ''''' existente 80%. Separaci6n m1nÍl!a entre bloques 4 m. 

I 
1 
I 
I 
I 
I 

913 



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 

TRAZADOS Y AUNEAClONES 

1. Ajustar el viario planteill.nio nuevas ap:r 
turas que I'lagan la roo mis tupúla. -

USOS Y RESERVAS 

l. El:}uiparniento EXistente 

~o ... 
U''''L''' GRAFIC:A 

~om. 
ES''''L ... GRAFIC:A 

18.161 



AYUNTAMIENTO DE lv1P~DRID 




