Las Ordenanzas Municipales de la Edificacién han sido
aprobadas por ¢l Ayuntamiento Pleno en 16 de julio-de 1948,

informadas favorablemente por la Comisaria General de Or-

denacidn lurbana de Madrid v alrededores, y aprobadas -

derinitivamente en 29 de noviembre de 1950 por el excelen-

nisimo sefior Ministro de la Gobernacién.

Por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid

y sus alrededores regirin ademas como normas del plan de
ordenacidn aprobado en todos los Municipios no anexionados
a Madrid y comprendidos dentro de dicho plan, en tanto no
sean revisadas sus actuales Ordenanzas para acomodarlus a

Calds normas,




ADVERTENCIA PRELIMINAR

Las presentes Ordenanzas para la edificacién en Madrid
se adaptan al plan general de ordenacion aprobado en 1 de
marzo de 1940, y dividen ¢l ambito urbano en treinta zonas
de distinto cardcter.

Para conseguir la mayor facilidad en su mancjo se han
dividido en dos libros, en el primero de los cuales se recogen
las normas generales, ademds de las dehiniciones y condiciones
de tramitacidn de licencias, y en el segundo, la reglimenta-
cidn particular de cadu zong, desarrollada, para mayor cla-
ridad, en el mismo numero de condiciones dentro de cada
una de cllas. Se acompadia un conjunto de planos que permite
determinar la Ordenanza correspondiente a cualquier finca.

La urilizacidn prictica de estas Ordenanzas habra de
iniciarse consultando los planos, que fijan el nimero de la
Ordenanza particolar aplicable en cada caso. Buscando ésta
en el libro segundo, s¢ encontrardn todas Ls coadiciones
precisas que en ¢l figuran, con las referencias necesarias
a las normas gunerales; cuyo detalle se encuentra en el libro
primero.

Para la obtencidn de cualquier dato concreto se acompafia

un indice alfabético, por materias, del libro primero.
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INTRODUCCION
Definiciones

S\)LII'

Se define como tal, a los efectos de ostas Ordenanzas, toda
parcela, cualquiera que sea su forma, dimensiones, superficie y el
uso a que se destine, en la que se presten los servicios de alcanta-
rillado, suministro de agua potable y alumbrado. Se clasifican .en
edificables y no edificables.

Solar edificable.--Se considera solar edificable el que cumple
las siguientes condiciones: »

1.* De superficie—~Para su aplicacidn es preciso considerar la
situacidn que ocupa dentro de las zonas a que se refiere el fitulo !
de la parle primera de las presentes Ordenanzas.

En aquellas zonas en que, con arreglo a sus Ordenanzas par-
ticulares, se defina la parcela minima, sélo se considerard solar
edificable el que tenga por lo menos aquella superficie.

En lus zonas en que la Ordenanza particular no “defina la par.
cela minima, se distinguen-los casos en que la edificacidn de vi-
vienda consentida sea colectiva o unifamiliar,

Para los primeras, si el solar estd situade dentro de las zonas
que se rigen por las Ordenanzas particulares ndmeros 1, 2, 3,
4,5 6,8 9 10 y 11, la superficie minima que pueda dedicarse
a fo construcciédn, descontada la que ha de incorporarse al pa-
tio de manzana o al fanto por ciento de superficie de espacio
libre que lo sustituya, segin se fije en la Ordenanza de la zona
que corresponda, queda determinada en el siguiente cuadio, en

relacién con el ‘ancho de las calles adyacentes,

Superficle minima
CASOS LATITUD DE LAS CALLES edificable
Metros 2
1. Hasta O mewros ..o oo oo L 100
R De 9ddes a4 00 0 o 120
3.0 U De tdidem 2 200 L. Lo o ol L 140
4. De 20 fdem en addante .00 o oo 160
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Para los solares que no estén situade: dentio de dichas zo
ros, y para lo edificacidn unifamiliar en que no se halle sefialada
la parcela minima en la Ordenanza particular, no se fijan condi-
clones minimas.

22 De forma y dimensiones.—Una y otra deben ser tales que
para viviendas coleclivas situadas en las zonas que se rigen por
las Ordenanzas nimeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 y 11 cumplan
los requisitos que se consignan cn el siguiente cuadro:

o eyl T 8z
§ E"‘E ! Ditmetro E g
" . . - Fondo del clrculo fo-. g
LATITUD DE LAS CALLES & & minivio {minimo inscriptible 3 2
SA on WJIZI' a g
E & ¥
1.° | Hasta 9 metros . .............. 6m. | §m. 5 m. 4 m.
2.° De 9idem a14............. 7m. | 9m. 6 m 4 m
3. De 14 {dem a 20 ............. 8m. |10 m. 7 m. 4 m.
4.° De 20 idem en adelante ... ... . 10m. |12 m. 8 m. 4 m.

32 De uso.--Que no eslé situado en dareas que, por formar
parte de fuluras vias piblcas, espacios verdes, zonas de reserva
o sujetas o oiras limitaciones consignedas en el plan de ordenc:
cion, no pueden ser edificados con areglo a las presentes Or-
denanzas.

Las condiciones 1.2 y 2.2 anteriormente fijadas pasa calificar de
edificable un solar con destino a vivienda colectiva son aplica-
bles ol coso en que la construccibn que en él se intentare levan-

tar hubiera de tener destino exclusivamente comercial.

Reparcelacion obligatoria

Se entiende por reparcelacién obligatoria la mcdificacién  de
linderos de los solares o fincas a que aluden el articulo 3.2 de lo
ley de 15 de mayo de 1945 sobre ordenacién de solares y su regla-
menio (decreto de 23 de mayo de 1947), acudiendo a la expro-
piacién forzosa si no se llegase a un acverdo entre los propietarios
interesados.

A iales efectos se consideran como expropiobles no sola-
menie las parcelas que no rednan las condiciones sefialadas en
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la anterior definicién de solar edificable y las que no cumplan la
condicién 6.2 de Parcela minima que sefale la Ordenanza de la
zona correspondiente, sino  también aquellos solares edificables
que fotal o parcialmenie sea necesario ocupar para  conseguir
la reparcelacién mas conveniente pura hacer edificables alguna o
algunas parcelas que no lo sean, o simplemente para mejorar sus
condiciones de edificacién, feniendo en cuenta las disposiciones

de las presenies Ordenanzas.

Alines 7

Alineacién actual.—Se define como alineacién aciua!l de una
calle, plaza o via la linea que sobre el ferrenc, y materializada
por un cerniamicnto o fachada, la limita de las propiedades par-
ticulares situadas a ambos lados de la misma, Cuando nc hay
modificacién en los trazados de las vias, plazas o calles, esta ali.
neacién actual coincide con la alineacidén oficial que a continvacién
se define.

Alineacién  oficial-——En las calles, plozas o vias exittentes
que se modifican obedeciendo a planes o proyectos oficialmente
aprobados, se define como alineacidén oficial la que figura en los
planos.

Las fincas que se encuentran afectadas por -esta variacién de
alineaciones se califican como fuera de linea cuando la alineacién
oficial corta a las superficies de la misma limitadas por la alinea-
¢idn actual, determinando una parcela expropiable; 'y como re-
metidas o que deben avanzar, a aquellas-oiras en que la alinea-
cién oficial queda fuera de la finca, determinando una parcela
apropiable,

En calles de- nueva apeitura con-arreglo a planes o proyectos
carcbados, selo ha lugar a considerar la alineacién oficial.

Alineacidén de fachadas—En aquellos casos en que las Orde.
nanzas obligan a retirar las nuevas edificaciones de la alineacién
oficial, se Hama alineccidn de fachadas a la finea paralela a aque-
lla en la que, dentro de la zono di: propiedad particular, deben
savarse las fachadas exteriores de los edificios que se canstruyan,

Retranqueo.—Lla separacién ‘entre la  alineacién oficial y la
de fachada, medida segin la normal a ambas, se denomina re-
tranqueo.

Alineacidén interior o de patic de manzana.~-Se llama a+< a la

linea senalada en los planos o provectos oficiales a que deben su-
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ietarse las fachedas interiores de los edificies para formor los
patios de manzana dentro de los propiedades -~ particulares, deter-
minando con la alineacidn oficial exterior antes definida la- zona
residencial edificable de las parcelas.

Planta baja

Se denomina planta buja de un edificio la primera que, ocu-
pando por lo menos tnda su primera crujio, fenga su pavimento
a nivel igual o superior al de la rasante de la calle en el punto
medio de la fachado, no excediendo de un metio y cincuenta cen-
timetros por encima de este nivel, en cuyo coso se considera como
una planta de pisos.

\

Planta inferior

Se entiende por planta inferior de un edificio aquella que tiene
su pavimento directamente apoyado sobre el terreno natural.

Habitacidn vividera

Se entiende por habitacidn vividera aquells que se dedica ©
una permanencia continvada de las pe'sonas, y por tanto, todas
las que no sean pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, lo-
vaderos y vastibulos menores de seis metros cuadrados en viviendas
carrientes, y de diez en las de lujo.

Vo Ja unifamiliar

Es aquella que, ocupando la totalidad de un edificio, alberga
a una sola familia, que utiliza conjuntamente los servicios de la
‘misma.

Vivienda colectiva

Se entiende por edificioc de vivienda colectiva aquel consti-
JMvido por varios viviendas unifamiliares independientes entre si, pero
con acceso comun desde el exterior.
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Vivienda exterior

Se considera como vivienda exterior la que cumpla una de
las condiciones siguientes:

1.2 Que tenga huecos a una calle o plaza.

2.8 Que recaiga a-un espacio libre unido a una calle, plaze
o espacio cerrado en que pueda inscribirse un circulo de 16 me.
tros de diémetro, siempre que se verifique:

a) Que la aberfurg sea como minimo de seis metros de an-
chura. . .

b} Que lu profundidad sea igual o menor que vez y medic
fa anchura. '

32 Que, dando a un espacio cerrado, cumpla la condicién
de que para una vivienda determinada la anchura de aquél sea
como minimo los dos tfercios de la aliura comprendida entre el
nivel del piso de la vivienda y la linea de coronacién indicada
por las Ordenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habré de suponerse medida en el plano
horizontal del nivel del piso de la vivienda, normalmente al eje
de los huecos y entre el paramento de aquélla y el muro opuesto.

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que sa-
tisfaga una de las condiciones establecidas en una longitud de
fachiada, de tres metros como minimo, a la que recaigan habi-

taz'ones vivideras.

Cuerpos volados o miradores

Se entiende por miradores o cuerpos volados loda construc-
con saliente del paramenio de fachada, con cualquier clase de
mutaerial, y que se construya con arreglo a las Ordenanzas

aplicables,

Altura de edificacién

Se entiende por alivra de edificacidén la distancia vertical desde
el punlo de la rasante de la acera silvado en la mitad de la
alineacidn de fachada {o donde correspenda medirla en los casos
padiculares que se definen en las normas generales de estas Orde-
naneas) hasta el plano inferior del forjada del techo o cielo rase

o la Sluma plania normal de pisos.
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Una vez sefalada -dicha altura mdxima, quedan en libertad
los Arquitecics proyectistas paia componer las fachadas sitvando
la cornisa del edificio, si la hubiere, o la altura que les convenga,
respetando lo reglamentacién de la zona que corresponda.

Situacion de industria

Se denomina situacidn a la ubicacidn de los edificios de uso
industrial en relacion con las demés edificaciones urbanas.

Categoria de industria

Se denomina categoria ‘o la calidad urbana de la industria en
relacién con la ordenacién general de la ciudad, bien por su grado
de compatibilidad con el resto de las edificaciones, o bien por sus

caracteiisticas intrinsecas.
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TITULO 1
Divisién en zonas

La edificacién en el término municipal de Madrid habré de ARTICULO 1.8—
adaptarse siempre a la siguiente divisidn: Zonas.
l.—Zona de casco antiguo.
f.—Zona comercial en el casco antiguo. ‘
il —Zonas de conservacién histéricd . ..a, monumental y es.
tética.
{¥.—Zona de transicién al Ensanche.
V.—Zonas de edificacién normal de Ensanche.
VI.~-Zona comercial en el Eusanche.
Vil.—Zona de proteccidén de edificacién aislada y arbolado..
Vill.—Zonas de transformacién de edificacién aislada en normal
de Ensanche.
IX-——Zonas de tolerancia industrial en el Ensanche.
X.~—Zonas de edificacién alta suburbana.
Xl.—Zonas de edificacién alta en las carreteras.
Xll.—Zonas de edificacién baja suburbana.
Xil.—Zonas de edificacién alla de doble crujia.
XWW.—Zonas de civdad jardin.
XV.—Zonos de parque urbonizado.
XVI.—Zonas verdes privadas de edificocién restringida.
XVil.—Zonas de indusiria en nicleos,
XVill.—Zonas de almaceres
XIX.—Zonas industriales.
XX.-——Zonas industriales de transicién.
XXl.—Zonas de edificacién rural.
XAil—Zonas de colonias.
XXt —Zonas de proteccidn de accesos, carreteras y caminos.
XXV —Zona de edificacidn dispersa de lujo.
X4Y.—Zonas de uso agropecuario y de artesania con edificacién
resiringida.
XXVI.—Zonas sin proyecto parcial, en reserva para nuevos nicleos
de viviendas.
XXVil.—Zonas sin proyeclo parcial, con tolerancia de . indusiria
aislada.
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XXVIl.-~Zonas sin proyecto parcial, con tolerancio de industria ais-
lnda, con inclusién de las peligrosas. '
XXIX.-—~Zonas verdes.
XXX ~-Zonas sanitarias.

Estas zonas estan delimitados en los planos generales que se
acompanan a estas Ordenanzas.

En cada una de estas zonas regird su correspondiente Orde-
" nanza, definida mediante el sefialamiento de las normas genera.
les que sirven de base o todas ellas y de las particulares que ie

son especialmente aplicables.



SEGUNDA PARTE

Condiciones generales para la tramitacidn
de licencias de obras, v las relativas a su

concesion y ejecu cion
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TITULO 1

[Licencias necesarias

Para todas las obras que se ileven a cabo en Madrid y sus
anexiones hobrd de obtenerse licencio municipa), con arreglo a lus
normas de esta Ordenanza, solicitada por el propietario o un re-
presentante legal.

Para ello es condicién indispensable ¢ t-- obras sean pro-
yectadas y dirigidas por facultativo comperente y legalmente au-
tarizado, el que lo hard constar en oficio dirigido al’ Alcalde,
Tenientz Alcalde o Delegado de la Alcaldia en el distrito que co-
rresponda.

Las licencias de obrus {levan consigo el pago de unos dere.
chos, consignados en fas tarifas correspondientes. El propietario o
concestonario adquiere y acepla el compromiso de este pago desde
el momento en que presenta al Alcalde la solicitud para obtener

la licencia.

Estas solicitudes de licencia deberan dirigirse al  Alcalde, o
Teniente Alcalde, segin los casos, en el papel sellade correspon-
diente. Es requisito indispensable que sea firmada por el propie-
tario o persona que le represente, indicande su domicilio, v ade.-
mas, por el facultativo que ha de dirigir la obra.

Cuando préximos o la obra que se trate de llevar a cabo se
nallen instalados hilos telegraficos, telefénicos, canducciones de agua,
gas u cfros servicios genetales, el propietaric quedard obligado a
dur cuenta, para prevenir los perjuicios que pudieran irrogarse al

wv.io poblico,

" Teda licencia de obra llevaid consigo el compromiso de abo-
nar cuantes gastos se ocasicnen como consecuencia de la misma,
asi como los dafios que se originen en la via poblica, aceras, em-
pediades, paseos, conducciones de gas y de agua, faroles, hilos
telegraficos y telefénicos, plantaciones y todos los obijeios de ser-
vicios piblicos, como también el importe de los iraslados de farcles
del alumbrado piblice.

ARPICULO 2.94—-Pro-
yecto  y  direccion
Jacwltativa.

CARTICULO 3w

Pugo de derechoa.

ARTICULO .~
Solicitud,

ARTICULO  5.9—Po-
sibles perjuicios en
servicios  pitblicos.

ARTICULO 8.%--Gas-
tos complementa-
ri0s.



ARTICULO 7.0~

Cumplimiento  d e

las condiciones dc¢

la liceneig.—-Demao-

licién. en cuarenta
y ocho horas.

Articutno 8-
Obras gin licencin.

ARTICULL 9.°— Re-

gistro ¢n las Te-

nencias de Alcal-
dia,

ARTiCULO 10.—Al-
canre de la Ticon-
cia,
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El propietario se sujelard en absoluto o las Ordenanzas y con-
dicicnes marcadas en la licencia, entie las que se considera cemo
fundamenial, en los casos aplicables, ajusicr 1o obra exactamen-
te a las Jlineas oficiales sefialadas. En caso de incumplimiento de
estas O denanzas y condiciones, se suspenderan los trabajes, una
vez comprobada lo infraccidn, en el momenlo que por el Alcalde,
sus delegados o representantes, se dé la orden oportuna, firman-
do el enterado el duefio, coniratista o persona que pueda repre-
sentarle en la obro, El propietaric quedard obligado o demcler,
reformor y efectuor todas los cobros necesarias para que la finca
quede exactamente en las condiciones sefialadas en la licencia.

Esta demolicidn habrd de comenzar en el plazo de cuorenta
y ocho hotas, y si franscurriera ecte liempo sn hacerlo, demole-
ra el Ayunlamiento a costa del propictorio, sin que éste tenga de-
recho a reclamacion de ningin género por los perjuicios que se le
hayan irrogado.

Solamente en el caso de que los ohras abusivas, a juicio de
la Seccidn de Arquitectura Municipal que corresponda, no  con-
travengan ningin precepto téenico de las Ordenanzas, es decir,
que hubieran podido ser autorizadas, pcd'é concederse al pro-
pietario un plazo de quince dias para solicitar la variacién del
nroyecto con arreglo al articulo 11; pero la posible legalizacidn
de oquellos obras Hevaré en tode case cemo  consecuencia el
abono por el propietorio de todos los gostos y perjuicios que oca-
sionae, y fos derechos de licencia de las varicciones-de chia, que
seran en este caso del doble al quintuplo de los marcados en los

iarifas.

Las obias que sé ceeoten sin licencia serdn igualmente  sus-
pendidas, siguiendo ¢l articulo anterior, salvo la excepcion sefia-
loda para fas, obras permisibles con arreglo a las Ordenanzas, pues
en este caso la excepcién sdlo alconzaré a lo demolicidn fulminante,

pero no a la suspensién total de la okra.

Las licencios de obras deberér ser precisumente registradas

y anotadas en la Tenencia de Alcaldia de! distrito.

Concedida a un propietarioc la licencia pora construir en un
solar de su propiedad, se entiende no necesite ninguna otra especial

del Ayuntamiento para realizar el proyecto aprobado.
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Caso de que en el curso de una obra el propietario desease
variar el proyecto aprobado, lo hard consiar por medic de com-
parecencia en el Negociado que corresponda, debiendo presentar
en ¢l plazo de quince dias el proyecto modificado para su exa-
men por los técnicos del Ayuntamienlo. De no hacerlo asi, o si
ol proyecto no cumplicra las Ordenanzas, se suspenderan los tra
bajos hasta que el Ayuntamiento acuerde lo' que proceda.

Las licencias de obras de que no se hagao uso duranie seis

meses consecutivos, sea por no. dar comienzo a los trabajos
o por fenerlos interrumpidos durante dicho plazo, quedarén auto-
maticamente anvladas y sin efecto, a sando se satisfagan sin

interrupcidn los arbitrios de valla.

Terminada una construccién, se solicilard por el propietario
la licencia de ocupacién, que serd concedida una vez que por
los distintos Servicios municipales sea comprobado que cumple con
fas Ordenanzas y condiciones que fe fueron impuestas en la licen-

ciu de construccion.

A toda apertura de industiia habrd de preceder la compro-
bac.én de las condiciones a que, con arreglo a estas Ordenanzas,
debe someterse la propia industria, que han de cumplirse con in-
dependencia de las fijadas en la licencia de construccidn como
fincu.

Caso de no cumplir las condiciones impuestas en la licencia
de consfruccidn, se estard a lo que defermina el articvio 7.9, no
cons'nliéndose entre tanto su ocupacion,

En los casos de que en una finca ya consiruida con fas nor-
méas de uso para una zono delerminada s¢ pretendiera cambiar
tctal o parcialmente este uso, el interesado necesitard pedir nue.
vaniente permiso de ocupacidn, que le serd concedido o rno, con
arreglo a las Ordenanzas aplicables. '

No serén otorgadas licencias de apertura temporales ni pro-
visionales, ni se admitird el pago de arbitrios con cardcter pre-
visional, teniendo derecho en iodo caso el solicitante a que se
considere preferente el despacho de su expediente de licencia
cuando hayan transcurrido veinte dias desde la solicitud y el re
traso no pueda atribuirse a deficiencias de la documeniacién o in-

cumplimiento de dispasiciones vigentes v Oidenanzas.

ARTICULO 11.—-Va-
riacién del pro-
yecto,

ARTICULO 12.--Ca-
dueidad de licen-
cias,

ARticuLo 13.--Li-
cencia de venpa-
cidn.

ARrTicuLo 14.—Li-
cencia de apertura
do establecimientos



ARTICULO 15
Consultas sobre

cuneesiones
cencias,

de

li-
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Toda persona que desee efectuar alguna obra en finca o solar
de.su propiedad, o consultar cualquier extremo que se relacione
con la concesién de la licencia, podrd presentar, previamente a la
peticién de ésta, una solicitud, a fitulo de informacién, en im.
preso que se facilitard en la Direccién de FEdificaciones privadas,
haciendo constar con el mayor detalle posible sus pretensiones.
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TITULO It
Condiciones de las obras en relacién con la via pL’;h]ica
APARTADO 1.“—ALINEACIONES Y RASANTES

Corresponde al  Ayuntamiento, de conformidad con la ley
Madrid de 25 de

de 1944, y con el decreto de 1 de marzo de 1946 por el que. e

de Bases para la ordenacién de noviembre

aprueba su articulado, el esiudio de 1~ ~liyeaciones exteriores
o Interiores y rasantes de todas las vias y plozas en el desarro-
llo de los planes parciales” del plan general de ordenacién de

Madrid,

Pievia aprobaciéon del correspondiente proyecto por la Comi-
saria General para la Ordenacidn uwbana de Madrid, el Ayun.
jamiento, con la tramitacién reglamentaria, podrd introducir en
las clineaciones y rasanfes que figuran en los proyectos parciales
o en el plan general de ordenacién de Madiid las modificaciones
que a su juicio mejoren las condiciones de las vias o plazas a que
afectan.

Los planos de las alineaciones y rasantes aprobadas estaran

de manifiesto en la Direccién de Edificaciones privadas, que serd

a la vez depésito de planos, con objeto de que puedan verlos
y examinarlos los duefios de las fincas y directores facultativos
facititardn los  datos

de las construcciones. A estos Oltlimos se les

yue eslimen convenientes.

A los propictanos, o a cualquicta otta persona gque descare
oblener un caleco de los alineaciones correspordientes ¢ una finca
con el error a que fa escala del plano pueda dar lugar, les serd
éste facilitado en el término de tercero dia, previa entrega del
vclante que acredde haber ingresado en arcas municipales la tasa
establecida. Ef Direcics d= Edificaciones privadas auiorizaré el pla-
no con su firma, después de comprobade con el oniginal a que
se refera.

Si las alineaciones pedides no  estuvieran definidas, se some-
teid la peticion al tramiie reglamentario.

ARTICULO 16 - FPla-
nos de alineacion y
rasantes,

ARTICULO 17 --Al-
teracion de las Ui~
neas -aprobaday

ARTICULO 1% —
Yonsultas sotre U-
neas ofictales,

ARTICULO 19—

Calco autorizado

de las lneas ofi-
ciales.



ARTICULO 20.—
Variantes que se
aprueben,

ARTICULO 21—
Obras oficialcs.

ArricurLo 22—
Cimentacion,

ARrfeuno 23, (-
mentacion en
ros de cerramiento

nmr-~

ARTICULO 24, - L
llcno de tierras.

ARTICULO 25.--
Desperfectos ¢n
servicins piblicos.
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Por la Secetario del Ayuntemiento se comunicardn de oficio
al sefior Inspector de los Servicios Técnicos, que a su vez lo
comunicard o lo Direccién que corresponda, las variantes que se

articvlo  17.

infroduzcan en los planos aprobacdos en virtud del

Los organismos dependientes del Estado o de la Provincia, y
cualesquiera ofros. que tengan cardcter oficial, han de dar cuenta
per oficio al excclentisimo Ayuntamicnto, con la debido antelacién,
de los obras que se propongon ejecutar; sin perjuicio del cumpli-

miento del articulo 52.

APARTADO 2.6-—CONDICIONES GENERALES

Todo muro de cimeniacién se fundaré sobre terreno firme, na-
tural o artificial.

Cuando el terrero firme se encuentie préximo a la rasante
de la calle, el cimiento de los muros que linden con la via pi-
blica no podréd tener menos de tn mebro de profundidad. St lo
tuviera muche desnive!, podré banquearse

rasante de la calls

dicho cimiento; pero en ningin punto lendrd menos de! metro

antes fijado.

No se pemite que ninguna parta de lo cimentacion ni de
fos muros de sétanos sobresalga del plano vertical de lo dlinea-
cién de fachada més de 0,25 metros.

Los muros que linden con la via pulilica, sirviendo sdle de
cerramiento, y  cuva altura no exceda de cuatro metros, 1o po-
drén cimenioise a nou profundidad menor de 0,50 metros por bajo

P ,

de la rasante oficiai.

Cuando sea precise rellenar o terraplenar algin lerreno  ado-
sado @ una construceién lindando con la via plblica, se verifica.
rd con fierras, escombios o maleriales de suficiente consistencia y
que

convenieniemente dispuestos, con arreglo o las instrucciones

“reciba de los Servicios Técnices Municipales.

Si después de acobada la obra se produce, por causa de la
mala ejecucién del terraplén, algin hundimiento en las calzadas,
aceras o paseos, o algin desperfecto en las caferias del agua o
del gas, o en cuulquier elemenio del servicio piblico, el propie-
tario queda obligadn a hacer la 1eparacidén a su costa.
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Las fachadas de las casas, muros o verjas de cerramiento que
linden con la via piblica tendran un zdécalo de piedra natu-
ral o artificial, en sillares o en revestimiento, por lo menos de
0,50 metros sobre la rasante y 0,30 por bajo de ésta. Cuando
la calle tenga un gran desnivel, podran. banquearse dichos zbca-
los; pero en ningdn punto tendrédn menos de 0,50 retros sobre la
rasante ¥ 0,30 por bajo de ella.

La piedra artificial que se emplee deberd reunir condiciones
de dureza equivalentes, cuando menos, a la de la piedra calca-

rea, quedando ademds obligado el propictario a practicar cuantas

obras de reparacién sean necesatias, si no estuviese bien | cons-

truida.

Lcs cerramientos de fincas que linden con la via piblica, ade-
més de lener un zdcalo de los condiciones que se han expuesto
en el articulo anterior, se decorardn convenientemente, a fin de

que no presenten mal aspecto.

Se emplearan en el exterior de las fachades materiales de
buena calidad, quedando proscritos los que por - su blandura,
permeabilidad o mal estado  perjudiquen al decoro de la via

poblica.

{o. propietanics y sus aquiteclos deberdn tener presente al
proscetar los fachudas que ia responsabilidad del conjunto  esté-
neos du las calles o plazas corresponde ol Ayuntamiento. Por tanto,
dabran ojustarse a las chservaciones que ¢n este orden de cosas

hagan las Dircccicnes de Arquitectura Municipal,

APARTADO 3.5---SOLARES, ANDAMIOS Y VALLAS

Todos los solares estardn cercados con valla permanente de
dos metros de altura, ejecutada con material y espesores conve-
nientes para asegurar su colidez y conservacién en buen estado.

Este cerramiento deberd siluaise en lu alineacién coficial de
lo calle, a cuyo efecto, al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de solares tendrdn obligacién de solicitarlo en
el plozo de un mes, a partir de la terminacién de fas obras de

colocacién de los bordillos y pavimentacién de la calzada.

ARTICULO 26.—Z0-
cale de fuchadas.

ARTICULO 27.--Z6-
calo de cerramien-
tos.

ARTICULO 28.-—Ba-
teriales de facha-
das.

ARTICULO 29—
Cowmposicion urqui-
tectonica urbana.

ARTIiCULO 30.—
Vadlado de solares,



ARTICULO 31—
Responsabilidad
técnica de las con-
diriones de los an-
damios.

ARTICULO 32.-

Condiriones- gene-

rales de los anda-
mins,

ArTticunLe 33.— Es-
calerns de anda-
ming,
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Asimismo, cuando se produzca ol derribe de cualquier finca
silvada fuera de la linea, y no se piense por el propietario edi-
ficar inmediatomente el solar, serd obligatoria la peticién de ali-
neacidon en el plazo de un mes después de quedar demolido el
techo de la planta boja, y una vez abonado o depositade el pre-
cio de la expropiacién,

La construccidn ‘de los andamios de toda especie que se em-
pleen en cuclquier obra estard bajo la responsabilidad del direc-
tor de la misma, el cual adoptard libremente los medios que su
practica vy sus conocimientos le aconsejen, debiendo tener muy
en cuenta la profeccion de leos obreres en su trabajo, y de los
pealones en ‘'su tidnsifo y acceso a los comercios, establecimientos
y fincas en general.

Todes los andamics se sujelarén o las dispesiciones del pre-
sente articuls y ‘de los 33 y 34, de wcverdo con el capitule Vil del
reglamento de Seguridad e Higiene en el Trobajo, de 31 de enero
de 1940.

El ondamiaje de las obras, cualquiera que sea el sistema em-
pleado, estard dispuesto en forma que satisfaga plenamente los
condiciones generales de resistencia, estabilidad y seguridad.

Llos materiales empleados (metdlicos, cable, maderas, cuerdas

siempre  de  céiamo), serdn de buena calvdded y de  resistencia

adecuada a los esfucrzos @ que havan de estar sometides. Todo
el moderamen serd escuadrado, quedands prohibido el empico de
rollizos.

Los toblones que formen el piso de los andamios se dispon-
drdn de modo que no puedan movorse ni dor lugar al baseula-
miento, Lo anchura s .precisa para el rabajo a realizar y para

Todo el contoino de los andomios que ofrezca peligro de
caidn estord protegido por sélida y rigide barandilla de 0,90 me.
tros (de madera o metdlica), y por rodapiés adecuados, que evi-
ten el deslizamiento de los obreros, materiales y herramientas.

la faeil circulacién de los obreros.

Los escaleras de mano que pongan en comunicacién los dife-
rentes pisos del andamigje deberdn, cade una, salvor sélo la
olivra enire cada dos pisos; ser de uno sola pieza, no admitién-
dose o empalme de dos escaleias, v ostar sélidamente  unidas
por su paite supericr e inferior o lo: dos pisos, cuya distancia
no podid exceder de 1,80 melros.
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Para evitar las caidas entre los andamios y la fachada, debe-
ran colocarse fableros en los espacios que quedan entre los bal-
cones del piso inmedito nferior al nivel en que se estd tra-
bajando.

No se apilaran sobre los andamios mas  maieriales que los
necesarios para asegurar lu continvidad del tfrabajo. El peso de
éstos, asi como el de las méquinas o aparejos de cualquier orden

que se coloquen sobre los mismos ‘por exigencia de la construc-

cidn, se fendrd en cuenta puta ¢l calculo de la resistencia y esta-

bilidad del sistema y para la anchura del piso, a fin de que la
civculacién de los obreros y el tronsporte de los materiales se
haga sin dificultad. '

Las onteriores medidas se harén exiensivas, en lo que seo
de aplicacién, a la pasarela, puentes de-servicio, elc., de las obras
e edificios.

En los andamios fijos, los pies derechos, carreras y puenies,
etcélera, cvando no den la seccidn precisa las escuadrias corrien.
tes, estaedn formados  por  lablunes acoplados  convenieniemente
mediante uniones metdlicas, y wunos y otros irdn enlazados para
faormar el sisiema mediante elemcnic: también metalicos. la pro-
fundidad o que han de introducitse los pies deicchos, v la for
ina de upoyarse en el terrenc, serdu de acuerdo con la naturaleza
de éste y con la altura, peso y carga del andamiajs.

Las ricstras se hardn de tablas, formando cruces de San An-
drei, y de tal modo, en cuante a sus dimensiones y dispoicidn,

dque a2de un conjunto perfectamente  arriostrade  y iriongulado,

tanto ¢ el sentido longntedmal como en el transversal.

bl sotema de ondam e~ ) baie de mechinale: sélo se permi-
wa en dax cbras de escaso npariuncia, en que la aliva del piso
Jdel andamio mas elevadu no caccda - de cinco metios sobie ol
teeny 3 sempre qut fochan la conpdiciones predisas de ressten-
c@, eitabihdod y seguritad,

Todos los aparejos que se empleen para la elevacidn y des
censo de los propios andamios y de los maturiales habrén de
ofrecer las debidas c<ondiciones de resistencia, de acuverdo con
las cargas que hayan de sopoitar, y esiaran piovistos de dispo-

sitivos  que garanticen {a scguridad del chrero y de lus cpera-.

ciones carrespondientes.

Los obreros que lrobajen sobre otios elementos de la cons-
truccidn que ofrezcan peligro de caida deberan estar provistos
de cinturones de seguridad, unidos convenientemente a puntos 6

ARTICULO 34—
Disposicion y uti-
tizacion.



ARTICULO 35—

Certificacion fa-

cultativa de scyu-

ridad de los anda-
mios.

ARTICULO 36.--Va-
llado de obras.
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lidamenie fijodos. En trabajos francamente arriesgados deberdn em-
plearse redes de canamo para evitar accidentes fatales.

En aquellos lugores de los pisos de las obras en construccidn
por los que deban circular los obreros, y que por lo reciente de
su construccidn, por no estar ésta complefamente terminada o
por cualquier otra causa ofrezcan peligro, deherdn disponerse pasos
formados por tablones, de modo que resulie garantizada lo segu-
ridad del personal que deba pasar por ellos.

Los huecos y cherturas pora lo elevacién de los matenales, y
en general todos aquellos, practicados en los pisos de las obras
en construccidén, que por su especial sitvocidn resulten peligrosos,
deberdn  ser convenientemenle ptotegidos mediante barandiilas y

rodapiés, en (o que las necesidades del trabojo lo permitan.

No sz podrd hacer uso, ni lotal ni parcialmente, de los anda-
mios colgados sin que previamenle hayan sido reconocidos por
el director faculialivo de la obro, legalmente autorizado, y sin
que éste extienda wn certificado en escrito dirigido a ia autori-
dad municipal de que cumplen las condiciones generales de se.
guridad. Estos certificados serdn visados por el Colegio Oficial
deo Arquitectas, y presentaclos on la Oficing municipal coirespon-

diente de la Direccién de Edificaciones privadas.

En toda obra de nueva planta, de reforma de fachedo o de
muro contiguo a solares descubiertos, vy en las de deriibe, repa-
raciones e instalacidn de portados, se celocard una valla, de dos
metros de altura por lo menos, de madera, ladrillo v otro mate-
rial que permita ... conservacidn decorosa, y a la distancia de
dos melres de los paramentos exteriores de los muros, como nor
ma general. En el caso de que la calle de que se trate tenga
una acera cuyo ancho no permita ¢l paso de pedtones a partir
de los dos metios que ocupe lo valla, serd obligatorio remeter
ésta hasta una linea que quede a 0,60 metros por deniro de la
linea del bordille. Si con la aplicacidon de esta.regla quedora un
ancho inferior o un metro dentro de la volla, o cvande por cir-
cunstancias especiales no se haga aconszjable la aplicacién de las
normas anteriores, el Arquitecto Jefe de la  Zona correspon-
diente fijard las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su
desaparicién total en el momento en que se terminen lcs trabao-
jos indispensables en la plonta bojo, y continvando las obras en
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las plantas superiores, previa la colocacidn de un andamio vola-
do, con piso cuajado de tablones v otro material resistente, que
impida la caida de herramientas, medios auxiliares o cualquier otre

elemento.
En casos especiales en que por la Seccidén de Edificaciones
se considere indispensable, podrd propenerse la  supresién  en

la calle del trdnsito de carrvajes en una sola o en las dos di-
recciones.

No se consentirGd que se cubra el espacio de la via piblica
limitade por la valla. ’

En aquellas instalacicnes en fachadas » cubiertas que puedan
suporie  en si mismas o en su monlaje un peligio para leos vian-
darntes, se exigird, durante las horas de trabajo, la colocacién en
i colle de una cuwrda o palengue con un cbrero que advierla el
peiigro. Siose tratase de wias de gran tréfico, podrd limitarse el
tratmo a dererminad sy boras.
de vailas

Lu concesién se entiende siempie con cardcter pro-

visianal, en tanto duie to obra. Por ello, desde ¢l momenio en

gt
gai
accra al trénsito piblico, siendo baja automdticamente en el ar-

las obras o se manten-
libre la

transcurra un mes sin ddr comienzo

interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar

bitrio municipal, para lo qus bastard la comparecencia en el ex-
pal, p , p

pediente de obras de la Tenencia de Alcaldia, que la trasladaré

a la Administraciéon de Renfas.

APARTADO 4.°—VERTEDEROS

Toda solicitud de licencia para vertido de tierras sobre un
terreno o solar pasard a informe de la Direccién de Edificaciones
privadas, que debeid exigir del propietorio la presentacién de los
planos y documentos que fijen con toda precisién la situacidn de
aquél, para poder comprobar si- en el futuro ha de ser destina-
do a solar edificable fotal o parcialmente,

Si del estudio hecho por la’ Direccién citada se comprobase
que todo o parte del terreno que va a destinarse a vertedero
ha de ser en el futuro solar edificable, pcdrd informarse favo-
rablemente la licencia de vertido, fijando lu cota maxima que el
mismo ha de ocupar y advirtiendo al interesado que si excediese
de dicha cota tendrd la obiligacién de refirar por su cuenta y riesgo

ARTICULO 37—
Provisionalidad de
le concesion de
vallas,

ARTICULO 38.—Li-

cencia* de vertede-

ros y sus condicio-
"nes.



ARrTiCULO 39.—Va-
Nado de vertederos

ARTICULO 40.—Mu-

ros de contenciéon o

terraplencs en los
nertederos.

ARTICULO 41.—-
Desagiie  obligato-
rio.
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las tierras “sobrantes, y abonard ademds, como sancién, la tasa
que fije el Ayuntamiento por melro clbico de tierras vertidas
con exceso, viniendo obligado a realizar esta operacién en el plozo
de un mes. Transcurrido este plazo, lo efectuard el Ayuntamiento,
cobrando al interesado el sobreprecio que igualmente fije por me-
tro cbico.

La concesién de todo verledero MHevard aparejoda lo obliga-
cidn del concesionaric de limitar los solares que han de ser uli-
lizados para el vertido con wna valla, que en la parte lindante
con la via plblica deberd situarse en la alineacién oficial, si la
hubiere, previo el oportuno sefialamiertc de la misma, y en tcdo
caso colocarse en las lineos que se sefialen provisionalmente por
la Direccidén de Edificaciones privadas.

Si la cota del terraplén fuese superior a la del terreno coiin-
dante, sea via poblica o de propiedad particular, el solicitante
habrd de optar, o por levantar en el porimetro del érea que se
rellene un muro de contencién de sus tierras, en condiciones de
estabilidod suficientes para contener el empuje de las mismas, o
por limitar el vertido de tal manera que quede un espacio de
dos meiros ol interior del cerramiente libre de cualquier clase de
echadizo, arrancando o partir de estos dos metros el talud na-
tural de las tierras o escombros que se vierfan.

En todes los casos serd obligacion del interesado efectuar
las obras que fueren precisas pora dar salida a las aguas de
Hluvia que pudieran perjudicar a. fas fincas colindantes o o las

vias puablicas.



SRGHUNDA PARTE. - ~TRAMITACION DE LICENCIAS 25

CTITULO Tl
Tramitacidn de licencias
APARTADO 1.°—OBRAS DE NUEVA PLANTA
a) Alineaciones y rasantes

Se solicitardn “ de la Alcaldia las . lineas oficiales, expresando
el uso que se ha de dar a la nueva . . iccidn, y acompaiando
un plano de situacién del solor a escala no menor de 1:2000,
pudiendo exigir el Arquitecto municipal un planoc de mayor es
cala, si fuere necesario. En todo caso, llevard ésle cotas de dis.
tancia del solar a las asquinas de calles inmediatas.

Este requisito también es necesario pora las obras  oficiales.

Al determinar la Oficina municipal la alineacién  exterior e
interior, en su caso, y rasantes solicitadas, fijard asimismo si es
o no conforme a Ordenanzas el uso que se piense dar a la nueva
construccidn, o en qué condiciones puede ser consentida la edi-

ficacion con arreglo a las Oudenanzas aplicables.

Para hacer el sefialamiento de lineas serd precisa la presen-
tacion de un plano de desltinde de la finca, suscrito per faculia.
tivo competente baje su responsabilidad legal, En ningln cuso se
ranuterd el expediente de consiruccidn con anterioridad al sefia-
januento de lineas, debiendo unirse ambos' expedientes, que pasa-
ran al senor Teniente Alcalde del distrito que corresponda.

En los casos gue solamente se solicite el sedalamiento de
iineas, se acompanard la soliciud con los documentos resultan-
tes del cumplimiento pievio del articulo anterior, y el plano de
deslinde, y una vez efeciuado el pago de los derechos coriespon-
dintes, pasard ¢l expediente a la Tenencia de Alcaldia que co.
rresponda.

En uno y ofro caso, el Teniente Alcalde, de acuerdo con el
Arquitecto municipal, fijard, dentro de los ocho dias siguienies
a la presentacién del recibo de pogo, el dia y hoia en que haya
de tener efecto "e! replanteo de las lineas, notificdndolo adminis-
trativamente con cuarenta y ocho horas de anticipacién al dueio de
la finca o a su representante legalmente autorizado, al que se le

ARTICULO 42.-—8o0-
licitud de lineas y
uso del edificio.

ARTICULO 43.-—S¢-
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racegera el duplicado firmado, para que éste, a su vez, lo hoga
al faculiaiive, sin cuva presencia no podrd llevarse o efecto el

sefqatamiento de lineas.

El replanteo de las lineas y el informe del Arquitecto muni-
cipal describiendo dicho frozado tendrén qué despacharse forzo-
samenie dentro del plazo de diez dias, a contar desde la fecha

de presentacién de la instancia.

Para verificar cualguier alineacién  deberd  estar el terreno-
objeto de la operacién libre de lodo obstdculo que impida o es-
torbe el replanteo, y el facultativo del propietario tendrd perfec-
tamente deslindada lu finco, debiendo marcarse en el terreno por
el Arquitecto municipal, con puntos o referencias precisas e in-
variables, la sitvacién de las nuevas lineas. Andlogomente se hara
en lo relativo a las rasantes.

Los focuitativos que representen o los propietarios cuidarén
de que se conserven hasta la primera revisidin del replanteo de
las lineas y rasantes aprobadas los puntos de las antiguas cons-
trucciones que sirvieron para determinar con exactitud dichas ali-
neaciones y rasantes.

Asistirdén- al acto del replantec, como representantes de! Ayun-
tamiento, el Teniente Alcalde del distrito o persona en quien
delegue, y el Argutecto municipal, y por pmte del solicitante, el
duefio o su apoderodo, y su faculiativo; debiendo declararse de-
sierfo el aclo y pagar nuevos derccheos en el caso de que faltase
cualguiera de estos dos 0Oltimos, o no estuviera el solar en las

condicionas indicada- o1 péirate primero de este articulo.

Lo medicidn del terreno que apropie o expropie €l Ayunia.
miento a los parliculares se hard por el Arquitecto municipal
y por el de aquélles, el cual, de estar conforme, lo hard cons-
tar por escrito al pie de! dictamen del Arquitecto municipal, des-
cribiendo 'a alineacion, y aulorizara ¢l plono que acompaie, o
escala de 1:100; er ¢l se marcwrdn con tinla negra los lineas
existentes; con rojo, las nuevas aprobadas; con tono carmin, la
superficie que el Ayuntamiento expropia, y con amarillo, la que se
apropio <l duefo de la finca.

[ 3

Si no estuvieran de acuerde, se hard constar asi, y la tra-

”

mitucion del expediente se acomedard a lo que establecen las

disposiciones vigentes.
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Las tasaciones del terrerio se hardn conforme a las disposicic-

nes en vigor.

Los terrenos ocupados por los caminos de labor, veredas o
senderos que sean lindantes o atraviesen por propiedad particu-
far, o consten en las escrituras como servidumbres poblicas, seran
apropiados por los duefios de las fincas colindantes en la parte
que les corresponda, previa tosucion del Arquiiecto municipal en
la forma establecida en el articuls anterior,

En el caso de que no conste en el Archivo del Ayuntamien-
to ni en escrifuras de los propietorios la parte del terreno que
a aquél o a éstos pertenece en las c\'...\,\;r:'is, sendas o pa-
seos, se entenderd que son de propiedad municipal, y los Arqui-
iectos, siguiendo la costumbre esrablecida, conterén para las ex-
proplaciones como de perienencia de la Villa de Madrid una faja
de un melro y doce ceniimetros de ancho, a contar de la linea
mas extertor de los arboles, o sea de la mas distante del eje de
la cairetera, ronda o senda, por uno y oifro costado.

Cuando se trate de carreteras, rondas, paseos o sendas cons-
truidos con taludes lotercles que los eleven wobre fos terrenos
colindantes, se considerard como propiedad del  Municipio toda
la base de dichos taludes, més una berma inferior de 5& centi-
melros. Si la ronda, carretera o paseo estuviera abierta en trin-
chera, se considerord del mismo modo como propiedad de la
Villa la cuneta, talud y andén superior de 56 centimetros, siem-
pre gue en uno y en otro caso no se acredite con los ritulos de
propicdad cosa en contrario por los duefios de terrenos a quie-

nes la expropiacion afccte.

b)  Consultas

Con el fin de dar facilidades a los solicitantes cuando sus
técnwcos, por la situacidn o indole especial de las cbras, tengan
alguna duda en la aplicacién de nuevas nornas, tanto relaciona-
das con el Plan de Madrid como con las Ordenanzas municipa-
tzs, podran preseniar solicitud de consulta er la Oficing téenica
carrespondiente de la Direccidn de Edificaciones privadas, que serd
informada en el plazo de ocho dias y elevada a las Comisiones
correspondientes para su resolucidn en el término de ctros ocho

digs.

ARTICULO 48.—T-
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¢) Licencias de obras

Una vez efectuade el sefialamiento de lineas, el propietario
solicifard del excelentisimo  Ayuntamiente g licencia de consiruc-
cidn, acompafionde los documentos siguientes:

al En el coso de que hubiera consuliado  previamente (ar-
ticulo 50), el documento oficial de contestacién a la mismd.

b) Planos del proyecto, presentande como minimo: el de ci-
mentacidn y desagiies, uno por coda planta distinta; otro de las
cubiertas, uno de seccidén por los escaleras y otros de fachados,
a la escala de 1:100; todos ellos acotades.

c¢) Memoria descriptiva detallando el sistema constructivo, clo-
se de los materiales, instalaciones, aspecto de las fachadas y cifra
aproximada del presupuesto.

Todos los documentos se presentaran por cuadruplicado, al efec-
to de que, una voz concedida lo licencia, el ejemplar criginal
se archive en la Oficina adm™sstrativa  conespondiente; uro de
copia te devuelva al interesade, debidamente sellado ol enticgér-
sele la licencia; otro serd archivado en lo Direccidn de Edifica-
ciones privadas, y el restanie. enviade a la Fiscalia de la Vivien-
da; debiendo venir los proyectes visados por ¢l Colegio Oficial
de Arquitecios de Madrid, Los planes se pesentardn deblades ol
tamafio de folio, y cada serie de cllos cosidos con la documentacién

perfinente.

Las obras del Estodo, de lo Provincia y de cualesquieta olros
organismos oficiales requieren la peticidn de lineas (articulo 42),
preyecto  y  acreditar en

la presentacidn s . ejemplares dzl

debida forma la direccién facultativa.

El ejemplar del proyecto que se enfregre al interesado habrd
de tene'lo en la obfa siempre o disposicion de los técnicos vy

municipales para las conprobaciones que juzguen

oportunas. A este fir, con la wulorizocién de comienzo de obras

auvtoridades

se eniregard la copia del proyecto, debidemente sellada, bpudien-
do solicitarse en cualquier moinento que, previa la confrontacién

necesaria, se selle una nueva copia.

Una vez presentados los documenios anotados, o sea lo soli

citud, el plano de sitvacién {que scrd el mismo de la solicitud

del sefialamiento de linea}, los planos de plantas, alzados, seccio-
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nes, etc., y Memoria descriptiva, se informarén en el plazo de
ocho dias hébiles, transcurridos los cuales el expediente, si estd
bien informado, pasard a la Comisidén correspondicnte, Si el in-
forme fuese denegatorio, se requerird ol Arquitecto autor para
qre comparezca en la Oficina de Arquitectura de la Zona, en la
que se le dard cuenta de las modificaciones que sea preciso intro-
ducir en el proyecto, firmando una comparccencia, comprometién.
dose a realizarlas en el plazo que se le sehale, Si rusan oche dias
deide el requerimiento ¢ del plazo concedido para la modifica-
vién del proyecto, se elevard el expediente a la Comisién que co-
riesponda, con la propuesta de denegacion.

Tomado acuerdo favorable por la Comisidn scbre la ‘conce-
sidn de licencia, que deberd serlo normalmente en el plaze de
ocho dias, pasard el expediente a la Oficina recaudadora corres.
pondiente, para el cobro de derechos. Esta Oficinu, a los ocho
dits de no haberse efeciuado el pago, lo comunicurd al propie-
taria, con el apercibimiento de que, de no hacerlo en otros ocho
dins, se le impondrd el recargo que se fije en la Ordenanza de

Exacciones

Con la licencia, concedida previe la tramitacién indicada en
'>s arliculos precedentes, los propietarios podran  con  caracter
provisiona!, da;” comienzo a las obias, con la condicidn por su
parte de aceptar cualquier variacién, e incluso la denegacidn, en
el caso de que asi se determinara en el acuverdo municipal defi-
=~itivo, o por la Comisién de Urbanismo de la Cowmisaria Geneial
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores,

d) Imstalacion de industrias

Cuando se trate de una instalacién de tipo industrial que no
afecte a los cualidades del edificio, los documentos, que han de
presentarse autorizados por Ingenieros industriales dados de alta
en la contribucién correspondiente, seran: una Memoria en que
e especifiquen los detalles de la industria que se intenta esta-
blecer, con lo potencio en CV de rada uno de fo: motores que
iayan  de instalarse; procedimientos de fabricacidn  y  produc.
cien de o mismo; medios gue adeprard para Jaegr o mo-

hicar loe acciones de los materiales o de los wzioies, y el Hem-
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po prudencial que estime necesario para construir y poner en
marcha sy establecimiento.

Planos, a escala 1:500, en que se comprenda el suelo o plan-
ta del edificio en que se ho de instalar el taller o fébrica, y una
zona exterior al mismo de cincuenta metros cuando menos.

Planos del local y sus dependencias, a escala’ 1:100, en que
se exprese la disposicién y distribucién interior, y la colocacién
y dimensiones principales de los aparatos y motores, con indico-
cién de sus potencias en CV, sefialando o escala 1:25 los deta-
fles que por su importancia lo requieran.

e) Revisiones cn la ejecucion de obras

En todas las obras de nueva planta habra de solicitarse obli-
gatoriamente la revisidn e inspeccidén del Arquitecto municipal:

1.2 Cuando las fabricas, tanto interiores como exteriores, estén
iniciadas sobre el enrase del cimiento.

22 Cuando esté preparada la estructura correspondiente del
techo de la planta baja; y ‘

32 Cvondo esté preparada la estructura del techo correspon-
diente o lo altura de edificacién.

En cada uno de estos periodos, el Arquitecto municipal o sus
delegados, y en especial los Aparejadores inspectores, comproba.
rém las alineaciones en cimientos, muros de sdtanos y en los de
lo planta sobre la rasante; los dimensiones en planta de crujios
y patios, alturas de pisos, y en general las condiciones de la
licencia en relacién cen las Ordenanzas; y lo mismo en la Gltimo
revision general dr © inca, extendiendo el Arquitecto municipal
pos duplicado volantes de conformidad con el proyecto, si asi
resvltase de la inspeccién, o denunciando los trabajos si la obra
no sc gustase a la concesidn.

B! propietario podrd presentor los reclamaciones que estime
oportunas, sin dejar de acatar por ello la orden de suspensién que
recibiere.

Mo se podrd continuar lo obrd correspondiente a una inspec-
cién sin tener previamente el volante de conformidad de la ins-
peccién anterior. Unicamente en el primer estodo de obra se con.
siente la coniinuacién de los trabajos; pero sin llegar o cubrir la

planta correspondiente,
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El Arquitecto particular comunicard el estado de las obras’
con la debida anticipacién al Arquitecto municipal correspondien-
te, el cual podrd en todo momento efectuar por si o por un dele-

gado cuantas visitas de comprobacidn crea oportunas.

A los efectos de la obligada inspeccion de obras, en todas
los que se exijan con orreglo a los presentes Ordenanzas se
tendrd o disposicién del Arguitecto o autoridades municipales un
cuadro en sitio bien visible, donde se conserven en buen esta-
do y puedan consultarse con facilidad los ejemplares de los pla-
nos y Memorias del proyecto sellados por el Ayuntamiento (ar-
ticulo 53), y los duplicados de ios volantes de comprobaciones

parciales.
f) Licencias de alquiler’

Una vez terminada la obro, se presentard en las Oficinas téc-
nicas correspondientes de la Direcaidn de Edificaciones privadas
solicitud de licencia de ocupacidén del inmueble, a« la cual se
acompafarén los volantes de rectificacién de zécale y alturas; la
licencia de construccidn y certificado del Arquitecto director de
las obras, visado por el Colegic Oficial de Arquitectos, en el
que se indique la fecha de la terminacién de la obra y que
ésta se encuentra en disposicién de ser utilizada., Asimismo se
de

selladas y que puedan posteriormente presentarse en la Delega-

aportardn ias hojas declaratorias rentas y valor, para ser
cién de Hacienda para su olta en la contribucién.

Se informard por las distintas Secciones que proceda la li-
cencia solicitada, la cual serd concedida si el proyecto se ajusta
exactamente a la licencia otorgada por el Ayuntomiento. Si exis-
tiera algin defecto, le serd comunicado al propietario, quien se
obliga a corregirlo en el plazo que se le indique por la Oficina
técnica, la que realizard nueva inspeccién y propondrd la conce-

sién de la licencia correspondiente.

APARTADO 2.,°--OBRAS DE REFORMA GENERAL Y AMPLIACIONES

Para la ejecucidn de obras de reforma general y ampliacio-

nes habrén de observarse las mismas las de

nueva planta; es decir, que necesitan como trdmite previo la pre-

normas que para

sentacién de los documentos siguientes:
12 Plano de sitvacion de la manzang, referido a las vias ofi-
ciales més préximas que la limitan, a escala de 1:2000.
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2.2 Memoria descriptiva de la construccién existente, marcan-
do clara y taxativamente el uso presente y el futuro de la edifi-
cacién, describiendo ésta en lineas generales.

3.2 Planos de plantas, secciones y alzados, indicando en tinta
negra las construcciones existentes; en rojo, las nuevas, y en ama-
rillo, las que se derriban.

La tramitacién de estas licencias se hard en la misma formo
que para las obras de nueva planta, (Articulo 54.)

Asimismo estardn sujetas estas obras a las mismas revisiones
en lo pericdos de obra, y a las comprobaciones y tramitacién
de los solicitudes de ufilizacién, uso y alquiler que las de nueva
planta.

No podré llevarse o cabo obra alguna durante la noche en
finca fuera de la alineacién sin una licencia especial.

APARTADO 3.°—OBRAS DE REFORMA PARCIAL Y OBRAS
MENORES

Son aquellos en que la reformg no tenga més objeto que

‘consolidar o reponer algin elemento constructive deteriorado; y

las de pequefias variaciones en la distribuciéon, por movimiento de
tabiques, que con ello no hagan sino mejorar las condiciones hi-
giénicas de la habifacién, sin cambiar €l uso.

las de revoco y pintura de fachadas interiores y exteriores,
los de pintura y decoracidn del interior de habitaciones, y en
general todas las que no varien la estructura ni el uso y mejoren
las condiciones de higiene y estética.

Las solicitudes, . .. -arreglo al formulario del impreso corres-
pandiente, especificaran  las obras que vayan «a realizarse, ex-
plicando su clase, alcance y objelo, con detalle del ndmero de
unidades de cada clase que scan objeto de tarifacién de dere-
chos; pero sin que se exijan planos ni Memorias, sino solamente
la direccién faculiativa en aquellos casos en que asi lo determinen
las disiposiciones vigentes.

Estas solicitudes serdn examinadas en la ventanilla de la Ad-
ministraciébn en presencia del interesado, el que hard en todo
caso las aclaraciones que se le pidan, que suscribird en la misma
solicitud, pudiendo rechozarse lo inclusién de las obros en este
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apartado 3.2 si por cualquier circunstancia fueren precisas con-

sultas o requisitos que obliguen a considerarla como incluida en
Dentro del dia de su presentacién, y con las indicaciones

el aparfado 2.2

oportunas, serdn pasadas a la Administracién de Rentas para el

trémite de intervencién y expedicién del recibo de derechos y

licencia.

En el caso de que el interesado no se presente en ei plazo
de tres dias a efectuar el pago de derechos y retirar la licencig,
se considerard desistido de su peticién y sin derecho alguno, de-
biendo efectuar nueva solicilud para la ejecucién de la obra.

Estos expedientes pasaran para su archivo a las Secciones de
Foraento, Ensanche, Policia Urbana y Rural, o o la de Cultura
e Informacién, segin corresponda.

Las obras quedardn sujetas a la comprobacién y vigilancia de
la Direccién de Edificaciones privadas o sus- delegados, y en espe-
cial de los Aparejadores inspectores y de la Inspeccién de Rentas,
quienes denunciardn cualquier anomalia o infraccién en el comien-
zo o desarrollo de las obras.

La Alcaldia podrd dispone: la demolicién de todo lo cons-
truido sin licencia, o que no se halle comprendido en ésta, o falte
de algin modo a las condiciones en ella fijadas o a las de esia
Ordenanza, o que se halle fuera de las alineaciones o rasantes.
En este caso, el propietario, una vez requerido para ello, debera
proceder al derribo en el plazo de cuarenta y ocho horas, y si
asi no lo hiciera, lo dispondia la Alcaldia, a costa de aqguél,
Cuando existan razones que hogan urgenle e inaplozable el de-
rribo, serd facultad de la Alcaldia ordenarlo desde luego.

Cuando se trate de infracciones de escasa importancia en re-
lacién con el perjuicio que pudiera suponer el derribo, podré san-
cicnarse la falta con la imposicién del doble al quintuplo de los
derechos correspondientes.
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APARTADO 4.°—(OBRAS DE INSTALACION DE PORTADAS DE ESTA-
BLECIMIENTOS COMERCIALES.— INTREPLANTAS. — PORTALES
DE FINCAS.—TOLDOS.-—-MARQUESINAS

La instalacidon de portadas de  establecimientos  comerciales o
industriales ha de ser solicitada mediante instancia redactada en
2l impreso correzpondiente, que se preseniard en las Oficinos mu-
ricipales de la Diteccién de Edificaciones privadas. A ella se acom-
panard un croquis, dibujado a escala, normalmente, de 1:50, en
el que se indiquen claramente los materiales que hayon de em.-
plearse, los tonos de color y la distancia al portal de la finca.

Las portadas cumplirdn las condiciones pariiculares que  se-
falan las Ordenanzas para coda zona, asi como las limitociones
de los calientes consignadas en el artictlo 141, y han de que-
dar separadas como minimo 0,50 metros del hueco del portal
de entrada @ lo finca, si éste no tuviera jombas salientes. De
ienerlos, la portada podré Hegar hasta o misma jamba; pero
sin ocultar ninguna de sus partes.

En todas las zonas que no ‘engan cardcter de comerciales
con arreglo o las presentes Ordenonzas, sélo se consiente ocupor
con la portada lo superficie de fachada correspondiente a o
planta baja ‘del establecimiento, sin invadir ninguna paiie de la
inmediata superior.

Unicamente en condiciones especiales en que pueda conse
guirse una ordenacién de conjunto, .podrd consentirse, previo in-
forme favorable;, ¢ exceso de ocupacidn de dicha superficie de

fachada.

Los entreplantas se solicitardn con la misma tramitacidon que
para los obros del apartado 3.2

Sélo se consentirdn en aquellos comercios o establecimientor
indusfriales cuya altura sea suficiente para que lo enlieplanta
pueda cumplir las condiciones que detolladamente expresa el ar-
teulo 163,

Lo superficie que ocupen no podid exceder de la mitod de
la del local en que se instalen, estableciéndose un minimo de
ancho de tres melros para los huecos de comunicacién.

'‘Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de co-
mercio o industria en los portales de acceso a los fincas. El
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ancho minimo libre de los mismos seréd de dos metros, y el hueco
o puerta de entrada no tendrd menos de 1.30 metros.

Las licencias de toldos y marquesinas exigen los mismos re-
quisitos indicados para las portadas. Se colocardn en forma que
cumplan, en cuanto a saliente, altura y disposicién, las dimen-
siones que se sehalan en el articulo 141

APARTADO 5.°—OBRAS DE CONSERVACION EN EDIFICIOS, RUI-
NAS, APEOS Y DEMOLICIONES

Las fachadas de los edificios piblicos y part” ' 5, asi como
las medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no
sean visibles desde la via piblica, se conservarédn en buen esta-
do de limpieza, revocéndolas, pinténdolas o blanqueandolas siem-
pre que por su mal aspecto asi lo dispusiese la auvtoridad mu-
nicipal, previo informe del Arquitecto a quien corresponda.

Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edifica-
ciones a conservar todas las partes de la construccidon en perfecto
estado de solidez, a fin de que no pueddn comprometer la segu-
ridad piblica.

lgualmente estdn obligados a conservar en las debidas con-
diciones de higiene y ornato tanio las fachadas y patios como las
escaleras y habitaciones, y en general todo el edificio, muy es-
pecialmente, si estd destinado a viviendas.

Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a las
autoridades los edificios que amenacen ruina o los que, nc ame.
nazandola, pudieran ocasionar, por el mal estado de sus elemen-
tos componentes (remates de chimeneas, cornisas, etc.), algin dafo
a los transedntes.

Asimismo podrén denunciar las faltas de higiene y orato que
se mencionan seguidamente.

los Aparejadores inspectores y Agentes municipales tendrén
obligacién de denunciar los edificios que se hallen en mal esta-
do de conservacién, para que, previos los informes facultativos
necesarios, en los que se declaren al detalle los elementos rui-
nosos y la clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda
por sus duenos, después de oidos, o derribarlos o repararlos en

el plozo que se fije.

ARTICULO 73—
Toldos y wmarque-
Sinus.

ArRTICOLUO T4—
Conservacion de
fachadas v media-
nerias o paredes
contiguas, estruc-
turas ¥y condiciones
de higiene y ornaio

ARTICULG 75.—De-
nuncias particula-

res Yy oficiales de
cdificios en  mal
cstado
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rechos de los pro-

pietarios discon-
formes.

ARTICULO T7.-—De-
molicion obligada.

! ARTICULO 78 —Re-
' solucion de la Al-
caldia.
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Cuando el duefic o duefios de un edficio denunciado como
ruinoso no estén conformes con el dictamen pericial, tendrén de-
recho o nombrar por su parte un Arquilecto que reconozca el
edificio y dé su dictamen por esciito dentro del plazo de cua-
renta y ocho horas, contadas desde la nofificacién al duefio. Si
este dictamen fuese conforme con el del Arquitecto municipal,
obligaid ol propietario a dar exacto cumplimiento a lo mandado
por la culoridad local. Si no fuese acorde, se nombrard por las
partes, en el plazo de veinticuatro horas, un tercero en discor-
dia, y caso de que no hubiera acuerdo en la designacién se
nombra-é por el Colegio Oficial de Arquitectos, por sortec, a
presencia del propietario o su represeniante, en el mismo plazo.

Los honorarios del perito tercero se abonorén por mifad entre
el Ayuntamiento, y el propietario.

Si el propielaric o propiefarios no se avinieren a la demo-
licibn que decrete el Alcalde, si lo juzgare éste precisa como
consecvencia de los tramites anteriores, se procederd por el
Ayuntamiento a efectvarla en téimino de tecere dia despues del
dictamen del perito tercero, o antes si fa urgencia del coso lo
requiere, reintegréndose de los gastos que se le originen con el
valor de Ins materiales » del solar.

E} Alcolde, con arreglo o lo que defermina esta Ordenanza,
dispondré:

1.2 Si el edificio perienece al Estado, que se oficie, después
de justificada la denuncia por los medios ordinarios, a la auto-
ridad competente, a* .1 ue que éstoa haga observar la tramitacién
fiioda por fa ley en este caso. Lo mismo se efectuard si el edi-
ficio denunciado pertenece a bienes del Clero, Comunidades o
Asociaciones,

22 Si la 1ving de un edificio, ya sea éste particular o del
Estado, fuese inminente y no diera tiempo a cumplir los tra-
mites que sefialan los articulos anteriores, el Alcalde mondaré
desdio}arlo inmediatamente vy cerrarlo, hociéndose los apuntala-
mientos que crea necesario el Arquitecto municipal, pudiéndose
Hlegor o la demolicién inmediata por cuenia de los fondos muni-
cipales; debiendo reintegrarse en la forma expresada en el ar-
ticulo 77 pora el primer caso, y en la que disponga el Gobierno
para el segundo, fomondo laos precauciones convenientes pora la
sequridad del trénsito.
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3.2 Sj la propiedad de! edificio se hallase en litigio o fuesen
desconocidos los propietarios, el Alcalde, poniéndelo previamente
en conocimiento del Juzgado, acordard se ejecute la demolicién
por cuenta de los fondos municipales, quedando los materiales
procedentes del derribo y el solar afectos al Ayuntamiento para
reintegrarse éste de los gastos ocurridos en aquél.

Si el edificio tuviese dos o méas duefios, se observard andloga
tramitacién que si tuviera uno, con la diferencia de oficiar a cada
uno de ellos, fijdndoles un plazo de cuarenta y ocho horas para
ponerse de acuerdo sobre el asunto, si es que la ruina no es
inminente, Pasado este plazo, el Alcalde obrard de oficio, proce-
diendo segin el caso exija. Si la rvina fuese inminente, actuaré
segin dispone el articulo anterior. ' '

Mientras se verifica la tramitacién antedicha y se dispone re-
parar o demoler el edificio denunciado, podrdn hacerse los apun-
talamientos y apeos necesarios, Lo mismo se hard en cualquier
caso de ruina. .

Cuando por derribo u obras de una casa sea necesario apear
las contiguas, habrén de solicitarse licencias por los propietarios,
expresando en una Memoria, firmada por facultafive legalmenie
autorizado, la clase de apeos que van a ejecutarse, con los planos
que fuesen necesarios. .

Cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante,
se avisard a los propietarios de las fincas colindantes, por si deke
adoptarse alguna precaucidn especial, .

En caso de wrgencia, o cuando por hundimiento de una casa
se produzcan resentimientos . en las inmediatas, podrdn disponer-
se en el acto, por los directores facultativos, los apeos conve-
nientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuen-
ta a la Tenencia de Alcaldia de las medidas adoptadas para
la seguridad pblica; sin perjuicio de solicitar la licencia en el
plazo de cuarenta y ocho horas y abonar los arbitrios corres.
pondientes,

Cuanda la ruina sea inminenle, se procederd conforme la ne-
cesidad que el caso exija; pero siempre con las debidas precauciones,
para evitar desgracias.

El  Arquitecto municipal a quien corresponda cuidard de que
so realicen las obras debidas para las casas denunciadas por rui.
nosas en los términos y plazos que se fijen en la licencia.

Awricuio 79.—Ca-
sos de propiedad
muncomunada,

ARTICULO 80.—
Apunta’amiento y
apros.

ARTICULO 81—
Ruina inminente.

ARTICULO 82.-—Au-
toridad del Arqui-
tecto Municipal,



ARTICULO 83.--FHo-

rarios de derribos

y transporte de ¢s-
combros,

AuvricuLo 84.--Va-
Uado de derribos.

ARTICULO 85.---Vi-
gilancia y alum-
brado en dorribos
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los deiribos parciales se verificardn precisamente en las pri
meras horas de la mafana, hasta las nueve en verano y hasta
las diez en invierno, prohibiéndose arrojar los escombros o la
calle desde lo alic ni emplear canales y tolvas en las fachadas,
Los directores facultativos, Aparejudores o encargados, segin el
caso, seran responsables de los dafios que se originen por su falta
de. precaucion.

Este horario podrd ser modificado, previo informe de los Ser-

vicios Técnicos Municipales, a peticidn del propietario y con el

visto bueno de su Arquitecto, cuando por rozones de alejamiento
del centro de la poblacién, poco tramsito, etc., se justifique una
benevolencia en la aplicacidn estricta del hororio sehalado.

En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, con tal de que no llegue el polvo a la calle, a
cuyo efecto se dispondrd el riego de los escombros.

Queda prohibida la - utilizacién de explosivos, salvo en casos
muy especicles, que necesitarGn autorizaciéon expresa,

Los escombros procedentes de derribo o de cualquier clase
do obra se transportardn a los vertederos designados por el
Ayuntamiento o particulares en comiones o carros, que se cubri.
rdn convenientemente para evitar la caido del escombro en el

trayaecto y el desprendimiento del polvo.

Todo frente de casa donde haya obias de derribo o de repo-
racidon se cerrard con una valla, que cumplird las condiciones
seiialadas en el articulo 36.

Cuando la edif- . del solar resultante no haya de ser
inmediata, el propielario vendrd obligado en el plazo de un mes,
contado desde el derribo del techo de la plonta baja, a solicitar
las alineaciones que le correspondan para situar en ellas la valla
o cerramiento, no pudiendo utilizar a este fin los muros de la
planta bajo més que en el caso de que no haya cambio de lineas.
(Véase el articulo 30.)

En todas las obras de derribo cuidardn los duefios de que
hava dasde el anochecer hasta la mafiena un guarda vigilante,
y adomés una luz de intensidad suficiente en coda extremo y én-

gulo de la volla.

NOTA.—Las casas habitadas v ocupadas por establecimientos
comerciales o industriales que se hallen en estado ruinoso a jui-
cio de sus propietarios v ocupontes, y denunciadas por una u
otre parte se ajustardn en cuanto a la declaracién municipal de
ruing a las normas que se sefialan en el Apéndice V.
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APARTADO 6.2—PREQUENAS CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

En el interior de los solares se permitird con cardcter pio-
visional la construccion  de  pequefios - pabellones de una  sola
planta, aislados de los muros de lindere y fochadas, destinados
a viviendas del guarda, depésitos de materiales o elemcuios de
la construccidn, siempre que éstos hayan de ser empleados en
edificaciones préximas, para lo cual serd preciso que al solicitar
la licencia de construccidn del edificio se seiale el solar que se
pretende utilizor para el indicado fin.

En aquellas. zonas en que se autorice o utifizacién de un
solar como almacén de toda clase de mercancias, por cumplir
tas Ordenanzas aplicables, se permitirdn ademés las pequefias ins-
talaciones indusiriales que sirvan para la preparacidon vy enva-
se dc estos materiales para su posierior utilizocidn y transporte.
Estas pequefas instalaciones hobrén de cumpliv las mismas con-
diciones que las exigidas para las de <. coor permanent2, y no
podran sobrepasar los limifes méximos de importancia y peieicia
instalada que fije la Ordenanza de la zona en que estén situadas.

Las separaciones que han de guardar estas constiucciones con

los muros de lindero han de ser de tres metros como minimo vy

de seis de la linea de fachada; la altura tendrda un minimo de ires

meftros ¥y un maximo de cvafio.
Dado el cardcter provisional de tales construcciones, quedaré
obligado el propietario a solicitar cada des anos la rencvacién

de la licencia de utilizacién.

APARTADO 7.-——LICENCIAS DE APERTURA Y TRANSMISION DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES E INDUSTRIALES

Estdn obligados a proveerse de licencia todos los estableci-
mientos de Madrid, sea cualquiera su indole y se hallen o nc
incluidos en las tarifas de derechos contenidas en tas Ordenan-
zas de Exacciones.

Las licencias de apertura de establecimientos sujetas al pago
de derechos serGn las siguientes:

a) las de los estoblecimientos de primera insialacién.

b) las de los establecimientos trasladados de local.

ARTICULO 86.—
Coastruceciones
yrocisionales  en
ttector o solares.

ARTICULG 87—
Obligacion de¢ pro-
veerse de licencia,
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cencias.
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¢) Llas de los establecimientos que cambien el comercio o la
industric, aunque no varien de local ni de duefio.

d) las de los estoblecimientos que amplien su comercio o
industria sin combiar de local, entendiéndose como tales los au-
mentos en tarifos y clases de contribucidn.

e} Los de depésitos de géneros o materiales que no se co-
nmuniquen con el establecimiento principal provisto de licencio.

fl Los de fos depdsitos de géneros o materiales correspon-
dientes a establecimientos ‘que radiquen fuera del término mu-
nicipal. ’ .

g] las de las clinicas de dentistas con taller de prétesis
dental.

h] Llas de los establecimientos cuyas licencias caducaron con
anterioridad al 1 de abril de 1919,

il Los de los talleres, tiendas y oficinas que estén instalados
en lugares distintos del estoblecimiento principa!l {fébricas, talle.
res y Hendas).

il Llas oficinos, establecimientos y despachos que, estando ex-
ceptuados de derechos de licencia de apertura por disposiciones
anteriores, no se proveyerdn de ella en tiempo oportuno.

k) Llos traspasos de establecimientos y cambios de nombre sin
variacién de industria o comercio.

I} la vartacién de la razén social de Sociedades o Com-

pahias.

Las peticiones de licencias de establecimientos comerciales, de
industtios o de instalacién de motores, calderas, etc., se solicitaran
par instancia impresa, que se facilitard en la Tercena Municipal,
presenténdola, debidamente reintegrada con las polizas que en
2lla sz indican, en la dependencia municipol que sefialan las Orde-
nanzas de Exacciones, envidndose en el mismo dio al Registro
General, que la remitird a la Seccién de Policia Urbana,

Lo Seccién de Policia Urbana pasard todos los expedientes
a la Inspeccién General de los Servicios Técnicos, quien los tra-
mitard con arreglo a lo dispuesto en el reglamento aprobado en
sesion ordinaria de 1 de junio de 1940, Apéndice VI, exceplo lo
soferente ol pago provisional.

Si en el transcurso de la tramilacién del expediente el inle-
rasado desease variar o ampliar la industriac o comercio, solici-
tard la corespondiente variacién o ompliacidn.

Las solicitudes para apertura de farmacias, laboratorios, cli-
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nicas, sanatorios y establecimientos similares, dentro de las nor-
mas expuestas, se ajusleran a las disposiciones vigentes, con los

informes facultativos que se cousideren necesarios.

Se considerarén caducadas las licencias:

a) Las de los establecimientos que tres meses después de
recogida su licencia no hayan procedido a su apertura.

b} Las de los establecimienios que permanczcan cerrados du-
rante seis meses después de ser inaugurados.

La denegacién de licencia surtird inmediato efecto, comunicdn-
dose por la Secretaria a ia respectiva Tenencia de Alcaldia para
ordenar la clausura del establecimiento en el plazo de ocho dias.

Se considerardn establecimientos peligr- -~ .incédmodos o insa-
lubres los que a continuacién se detallan:

Fabricas, depdsitos o almacenes de materiales inflamables, ex-
plosivos y productos quimicos ¢n general, y las industrias o co-
mercios que requieran para su funcionamiento la instalacién de ina-
quinaria movida mecénicamente, ,

En los expedientes que se tramiten para la concesién de bi-
cencia de apertura o cslos establecimientos considerados como
peligrosos, - incdmodos o imsalubres, las oficinas de Arquitectura
de las Zonas, con los asesoramientos que eslimen oporiuncs, de-
terminarén en sus informes los elementos que sirvan de base para
lo tarifacién.

APARTADO 8.9—ANUNCIOS

Todas las licencias que se soliciten para anuncios visibles des.-
de la via piblica, asi como los banderines, farolas, placas, vi-
trinas y luminosos, tendrén caracter provisional, y habran de ser
renovadas cada dos afios por el propietario del anuncio, eximién.
dose del pago de derechos de licencia en el caso de que se con-
ceda al mismo titular de! anuncio.

Las solicitudes, formuladas en el impreso correspondiente, es-
pecificardn con todo detalle el anuncio que trate de instalarse,
explicando su clase, situacién, dimensiones, iluminacién, etc. Se
acompaiiard un croquis, a escala, con cuanias indicaciones scan
precisas para definir totalmente las condiciones de la instalacién

ARTICULO 89.--Ca-

ducidad o denega-

cidin de las licen-
cias,

ARTICULO 90.—Es-
tablecimientos pe-
ligrosos, incoino-
Ans ¢ insalubres

ARTICULO 81.-—-Lid-
cencias y condicio-
nes de los amnicios
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con respeclo o su altura sobre la rasante de la calle y colocacién
en relacion <en la fachada.

Los anuncios, que podrdn situarse Unicamente en el local que
oniuncian, <o clasificorar en.dos grupos: paralelos ol plano de fa-
chadas {muestras) v normales a la misma (banderines), debiendo
sujelarse su instalacién a las condiciones que a continuacién se

defallan:

Muestras

1.2 Quedan prohibidos tos anuncios en tela u otros mate-
riales que no rednan las minimas condiciones de dignidad o es-
teticas.

22 En portadas de tHendas podidn ocupar  Onicamente una
fajo de ancho inferior a 0,90 melros, siluada sobre el dintel de
los huccos, y sin cubrir éstos. Deberdn quedsr a una distancia
superior o tos 0,50 metros del hueco del portal, dejando totul-
mente libic el dintel del mismo. Se exception las placas, que,
con uner dimensidn maxima de 25 < 25 X 2 centimetros, podian
situaise en las jombas.

3.2 Cumplirdn  las  condiciones estéticas que se delernunan
an coda Ordenanza, ne permitiéndase en la nimero 3 mas que los
de lalras suveilas de hipo cldsico, sobrepuestas directamente a la
fachada.

42 Se permititén en la zona comercial correspondiente a las
Oidenanzas nhmeros 2 y & las muesiras con letra suelto sobre
machos, asi como las moicas, ensefias, etc., con dimensiones infe-
riar a 40 >0 40 centin

5% las muestras colocadas en las plantas altas de los edifi-
cios pedrén ocupor unicamenie ung fajo de 0.0 metros de oltura
come ordximo, adesada o la altura de los anfepechos de los hueves,
v deberdn zor independientes para cada hueco o© siguiente, En lu
zono correspondiente @ la Ordenanza nimero 3 sdlo se permi-
tirin con letra suelta de tipo clasico, reduciendo su altura a
0,70 metros.

6.2 los anuncios podrdn colocerse, o excepcidn de la zona
correspondiente a la Ordenanza nimere 3, como coronacion de
los edificios, outorizandose Unicamenie en las construcciones que
tengan toda la altura permilida en Ovdononzas, y podran cubir
inda la lengilud de lo fachoda con altura no superior al décimo

de o de ia finca, debiendo estar ejecutodos con le'ra suelta,
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72 En la zona correspondiente a las Ordenanzas nimeros
2 y 6 se permitirdn las muestras corridas en anfepecho, y si@in-
pre que sean en letra svelta o elementos aislados podran ocupar
el resio de la fachada, a excepcion de los huecos.

8.2 En los locales de espectdculos, edificios comerciales o in-
dustriales que ocupen la totalidad del inmueble, en la parte corres-
pondiente de fachada podrén instalarse con mayores dimensiones
siempre que no cubran elementos decorativos, o huecos, o descom-
pongan la ordenacién de la fachada.

9.4 Las muestras luminosas, cdemés de cumplir con las con.
diciones anteriores, irén sitvadas o una altura superior a los
tres metros sobie la rasante de la calle, no autorizandose en la
zona correspondiente a la Ordenanza némero 3. Requerirén en
todos los casos ia conformidad de fos locales cor™ “destinados
a oficinas o viviendas y situados a menos de fres neiros, y no
podiin colocaise en calles de ancho inferior a los ocho melros,
Cumplirdn ademés las normas técnicas de instalacidn que se deter
minan en el Apéndice VIIL.

Banderines

12 Llos banderines podran fener una altura maxima de
0,20 metros, y podrén instalarse Gnicamente en plantas hajas con
una altura superior a ftres melros sobie la rasante de la calle,
En el resto de laos plaontas Onicamente se pedidn sitvar a la altuia
de los antepechos. No podidn colocarse en las fincas ‘fuera de
linea".

22 En las zonas comerciales correspondientes a las Ordenan-
zas nimeros 2 y 6 se permitirdn los verticales con la altura
superior a los 0,90 metros, siempre que ocupen los focales que
anuncien.

3.2 En los locales de espectdculos o entidades comerciales o
industriales que ocupen la totalidod del edificio, en la parie
correspondienta @ fachada podidn instalarse con las caractetisiicas
que se deferminan en las condiciones anteriores, y cuando sean
luminosos, deberdn ir situados a cinco metros como minimo de la
finca colindante.

42 En las zonas correspondientes a la Ordenanza nimero 3
y en los de influencia sélo se permitirdn los banderines en ce-
rrajeria @ tono con lo tradicional, no permitiéndose 1oy lumino-

sos, a excepcién de los faroles decorativos sin fines publicitarios,
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5.2 les banderines luminosos observardn ademds fodas las
normas sefaladas en la condicidon 9.2 para las muestras, excepto
la distancia a los locales contiguos, que han de dar su conformi-
dod, que serd hasta los cinco metros.
Han de cumplir el reglamento para su instalacién y funcio-
namiento, que se contiene en ef Apéndice Vil de las presentes
" Ordenanzas.
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directores de obras o instalaciones
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TITULO I

Responsabilidad de los téenicos privados directores
de obras o instalaciones

Los Arquitectos o Ingenieros directores de obras o insalacio-
nes quedan, a los efectos de la presente Ordenanza, en libertad
para aplicar las cargas, coeficientes de trabajo de los materiales,
normas de célculo y construccidn, etc., que estimen convenien-
tes, siendo en todo caso responsables, con arreglo a la legistacién
general, de cuantos accidentes puedan producirse en relacién con
su capacidad profesional durante la construccién, o con posterio-
ridad a ella, afecten o no a la via piblica.

Todo técnico, por el solo hecho de firmar una solicitud de
obra, declara conocer las condiciones que se exigen en las pre-
sentes Ordenanzas, aceptando las responsabilidades que se deri-

ven de su aplicacién.

Los Arquitectos directores de las obras son responsables man-
comunadamente con los propietarios, de las infracciones de es-
tas Ordenanzas, siempre que al wadvertir cualquier circunstancia
por la que se aparten de las condiciones en que se concedan
las licencias, no lo comunicasen por escrito al Ayuntamiento, en
cuyo caso la responsabilidad recaerd exclusivamente sobre los pro-

pietarios.

Cuando por la gravedad de la infraccién asi lo estimara con-
veniente, el Ayuntamiento podrd rechazar ta firma del técnico
correspondiente  para las obras o instalaciones que se eje-
cuten dentro del término municipal en un periodo que oscilard
entre dos meses y dos afios, segin la gravedad de las faltas co-

metidas.

ARTICULO 92—
Responsabilidad
técnica.

ARrTICULO 93.—Co-

nocimiento obliga-

do de las Ordenan-
zas.

ARTICULO 94.—

Responsabilidad

por infraccion de
las Ordenarizas.

ARTICULO 95—
Sanciones.
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TITULO I

Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen abarcan cuanto se refiere o los ARTICULO 96—
Puntos ¢ que Se re~
fieren las condicio-
nes de volunmen,

siguientes apartados:
1.2 Alineaciones exteriores. .
2.2 Alturas.
3.2 Edificacién con patios interiores de solar, alineaciones in-
teriores, patios de manzana y patios de solar.
4.2 Edificacién sin patios interiores de solar.
5.2 Entrantes, salientes y vuelos.

APARTADO 1.°—ALINEACIONES EXTERIORES

Las alineaciones exteriores y rasantes a que han de sujetar- ARTICULO 97—
se las construcciones en el término municipal de Madrid son las Alineaciones exte-
definidas en el plan general de ordenacién urbana aprobado por riores.
ley de 25 de noviembre de 1944 y por el decreto de 1 de
marzo de 1946 que aprueba su articulado, asi como las que re-
sulten comprendidos en los sucesivos proyectos parciales deriva-
dos de aquel plan, Estas alineaciones deben quedar como limite
de las propiedades particulares, materializdndose por el vallado
correspondiente en el caso de solares (art. 30}, y por el paramento
exterior de los muros de fachade o el cerramiento de construccién
obligatoria cuando con arreglo a la Ordenanza particular aplicable
se permita la construccién con retranqueos o espacios libres abier-
tos a fachada.

Si lo aolineocidn o rasante que se solicite no estuviera definida
en aquel plan, la Direccidon de Urbanismo Municipal redactard
en el plazo maximo de quince dias el proyecto correspondiente,
en que se halle comprendido el terreno afectado, que se someterd
a la oportuna tramitacién legal.

APARTADO 2.2—ALTURAS

la altura de lo edificacién serd variable, segin las diferentes ArrticuLo 98.-—Al-

zonas {véase su enumeracidén en el articulo 1.9, dependiendo unas ture de la edifica-
veces del ancho de la calle y otras de la ordenacién general ur- cidn.

bana aprobada.

-
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Depende lo altura del anche de lo colle en las zonas nime-
ros 1 al 6; en las nimeros 8 y 9, que corresponden a los
actuales recintos del Interior y Ensanche de Madrid, y en la ng-
mero 10, que comprende los sectores de Cuatro Caminos, Guin-
dalera y Prosperidad en su recinto actual,

En el resto de las zonas se fija en el proyecto el nimero de
plantas, deduciéndose de ellas la oltura total de la edificacién.

Habida cuenta del distinto cardcter de fas zonas previstas, se
establecen varios grados, que corresponden a las diferentes al-
turos de los pisos de lo edificacién,

Los grados a que se hace referencia son los siguientes:

GRADO PRIMERO

Nipere ANCHO DE CALLE Alturs mixima
plantas Metros
3 Menos de 6 Metros . . onverseese e 1
4 Do 61idema 9 vorroneenenns i 14
5 De Oidemaf4 . oooovineaian e 18
6 De 14 fdem a 20 oo\ oveneeneoeae 20,50
6 Do 20 idem 2 25 oo vvones e 21,50
7 De25idemenadelante ......... ... .. ... ... 25
5 o TSR AT BT T S RADD SEGUNDO .
5 Nigere ANCHO DE CALLE Altura mixima
plantas Metros
3 Menos de 10 Metros . -« oveneenrnrnsennn 11
4 De 10 fdem a 15 o ooovoneanen 14
5 | DedSidema20 ..oooiiiie 17 -
6 Do 20 idem 2 30 oo\t 20
7 De 30 fdem a 80 .o vreers 23
8 De 40 idem en adelants .. ... ..\oorirein... 2
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GRADO TERCERO

Nimero Altura méxima
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros
3 Menos de 10 metros. ....oovevvinvnnvinn.. 10
4 De10fdema15 . ...........oiiiina... 13
5 De 15 fdem en adelante . ..................... 16
GRADO CUARTO
Nimero Altura mizima
de ANCHO DE CALLE _
plantas Metros
2 Menosde 8 metros. . ..vvvvriiineniennennnnn, 6,50
3 De 8idema10 ... .............. ... ..... 9,50
4 Det1O0fdema12 . ... ... i, 12,50
5 De12 idenenadelante. ....... .............. 15,50
GRADO QUINTO
Niémero Altura méxima
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
3 Menosde 10 metros . ........iivennnnan... 11
4 Ded0fdemad4 .. .........coiviiiiinen.... 14
5 Detdifdemal6 .......coivvivn ... 18
6 Del16fdema 25  .....cooiiiiiinnnnn... 20,50
7 De 25 idem en adelante .. .................... 25
GRADO SEXTO
Némero Altura méxima
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros
2 Menosde 8 metros . . ............. ..., 6,50
3 De8 fdemall ... v, 9,50
4 De 10 {dem en adelante ...................... 12,50
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GRADO SEPTIMO

Nimerco Aleura mixima
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
2 Menosde 6 metros. ........... ... ... 6
3 De 6 idem en adelante ... ........... ... ..... 8,50

El ancho que regird en cada caso serd el real de {a colle entre
fachadas, con independencia del que pudiera corresponderle en
su dia si lo via poblica de que se trate hubiera de ampliorse
en latitud como consecuencic de alguna reforma de alineacién
aprobado. .

En el caso de que la finca esté situada fuera de linea y la
nueva fachada se remeta a la alineacién oficial, la edificacién
tendré la altura que corresponda ol nuevo ancho de la calle.

Cuando segin las alineaciones oficiales la calle deba ensan-
charse, y los Ordenanzas obliguen en su dia a una cltura mayor,
deberd prepararse la estructura para que la finca pueda recibir
aquella mayor altura.

A los efectos de determinar alturas de las edificaciones en
cada calle, no se considerard aumentado el ancho de éstas en
las partes correspondientes a embocaduras de ofras vios afluen-
tes, sino que su latitud se considerard limitada en ese lado por
la linea que una los esquinas de los fincas adyocentes, como si la
alineacién de fachada se continuara sin interrupcién alguna.

Los anchos de caolle se medirdn perpendicularmente a las fo-
chadas principales de las fincas, excluidos para estos fines los
chaflanes de que pudieran ser dotadas.

En cosos especiales que lo justifiquen, podrén permitirse ma-
yores alturas que las establecidas en estas Ordenanzas siempre que
concurran las siguientes condiciones:

1.2 Que las obras afecten a manzanas completas.

22 Que se presente estudio comparativo entre la solucién pro-
puesta y la permitida por las Ordenanzas, demostrando que el
volumen total no es superior al normalmente consentido.

3.2 No perjudicor de mancra sensible el solcomiento ni los con
diciones higiénicas en general de ninguna edificacion situada en
sus zonos de influencia.

42 Que las partes en qué sobrepase la altura reglamentaric
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queden dentro de la superficie inclinada o 45°, trazada desde
la linea de altura mdxima permitida normalmente por las Orde-
nanzas municipales, a excepcién de determinados elementos, como
forres u otros, que se podran permitir, dentro también del volumen
total y de las restantes condiciones, cuando sean informados favo-
rablemente desde el punto de vista estético.

52 Que su construccidén se lleve a cabo con estructura y mo-
teriales de reconocida permanencia y nobleza, debiendo alcanzar
el proyecto cualidades estéticas que merezcan consideracién pre-
ferente.

En todos los casos, estas concesiones han de someterse a la
aprobacién de la Comisaria General para la Ordenacién urbana
de Madrid y sus alrededores, sin cuya sancién favorable no ten-

drén velidez.

La altura de' la edificacién se medird, en la vertical que pasa
po- el punto medio de lo linea de fachada, desde el nivel de la
acera hasta el plano inferior del forjado o cielo raso del dltimo
piso situado en primera crujia.

Cuando no exista acera, se medird la altura partiendo de la al-
titud que corresponda a la rasante oficial de la misma frente al
punto medio de fachada, incrementada en la correspondiente al de-
clive transversal de la acera, computado a razén del 2,5 por 100,

las casas que hagan esquina a dos o mas calles de diferente
ancho tomaran la altura correspondiente a la de ancho mayor.
Si ko longitud de la fachada por la calle més estrecha excede en
vez y media la altura permitida en la caolle principal o partir de
esta longitud, la altura de la finca se rebajard a la correspon-
diente o la calle de menor ancho, tratando como fachado los pa-
ramentos de los muros que quedan al descubierto.

Si la casa tiene fachadas opuestas a calles de distinto ancho,
tomard para cada calle la altura correspondiente.

La profundidad del edificio en las plantas que correspondan a
la diferencia de altura vendré limitada por la superficie engen-
drada por una recta que, situada en el plano vertical perpen-
dicular a fochada e inclinada 45° sobre el forjado de la primera
crujia en la dltima planta de la casa més bajo, se traslade en
esa posicidn relativa apoyada en la interseccién del plano supe-
rior de aquel forjado con el paramento de fachada.

ARTICULO 99.—Mo-
do de medir la al-
tura,

ARTICULO 100.—
Casas de esquina.

ARTICULO 101.—
Casas con facha-
das opuestas a ca-
lles de diferente
ancho.



ARTICULO 102.—
Cualles de lados no
paralelos,

ARTICULO 103.—
Calles en declive.

ARTICULO 104—
Casos mixtos,

ARTICULO 105—
Altura en plazas.

ARTICULO 106.—
Ascensor obligato-
rio.

ARTICULC 107.—
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura.

56 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

En las calles de lados no paralelos, la altura que deberd darse
a la finca serd la correspondiente al ancho de la calle, medido
en la perpendiculor a la fachada en el punto medio de fa misma.

En las calles con declive, la altura de las casas se medird en
el punto medio de la fachada, si éska no excede de veinte metros
de longitud. Si sobrepasa de esta dimensién, se medird desde los
diez metros, contados desde el punto més bajo, permitiéndose el
escalonado correspondiente a partir de los veinte metros.

Si una coso tuviero dos o més fachadas (con esquina o sin
ella) que diesen a calles en declive o a calles de lados no para-
lelos, el modo de fijar la altura se establecerd combinando las

reglas anteriores.

Lo altura de las edificaciones en una plaza serd la corres-
pondiente a la calle de mayor ancho que a elia concurra.

los casos de variacién de esta norma se fijarén en el pro-
yecto o proyectos parciales correspondientes.

En los construcciones de nueva planta serd obligatoria la ins-
talacién de ascensor para toda vivienda cuyo piso estd a catorce
o mas metros sobre la rasante de la calle en el eje del portal.

Dicha
glamento especial que se inserta en el Apéndice !l de estas Or-

instalacién hobrd de regirse por los preceptos del re-

denanzas,

Como los construcciones permitidas por encima de la altura
maxima fijada pora una finca pueden ser diferentes en los dis-
tintas zonas, se establecen los criterios correspondientes a los tres
grados que siguen:

Grado primero.~—Cualquiera de los dos tipos de coronacién si-
guiente:

a] Vertiente de tejado partiendo del borde del

pendiente que no exceda de 45° No se permiten buhardillas vi-

alero, con

videras,

b} Cuando la cubierta sea de azotea, antepechos o motivos
ornamentales rematados horizontalmente seguidos con el mismo pa-
ramento de fachada con una altura méxima de 1,20 metros y
sobre esta linea solamente motivos ornamentales suveltos o elemen.
tos de cerrajeria. .
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Grado segundo.—Se permite la construccidn de una planta de
4tico segin el retranqueo que determine la superficie engendra-
da por una recta que, situada en el plano vertical perpendicu-
lar a la fachada, e inclinada 45° sobre el forjado de la prime-
ra crujia en la Oltima planta permitida, se traslade en esa po-
sicién relativa apoyada en la interseccién del plano superior de
aquel forjado con el paramento de fachada. La superficie de re-
tranqueo deberd cubrirse con terraza, sin consentir cuerpo algu-
no avanzado.

Grado tercero—El mismo tipo de construccidén anterior, pero
consintiendo cuerpos avanzados hasta la linea de fachada, con
lo condicién” de que la longitud total en esta linea de dichos
cuerpos avanzados sea, como mdaximo, igual al tercio de la misma.
En el caso de fincas con varias fachadas a calles correspondien-
tes a este grado, se guardard esta condicién independientemente
para cada una de ellas.

En este grado se permitiré que, en el caso de suprimirse to-
talmente los torreones a fachada, el retranqueo del paramento
exterior del muro de fachada del datico con relacién al paramento
exterior de fachada de la edificacién pueda llegar hasta dos me.
tros, sin poder en ningdn caso disiminuir esta distancia.

Segundos dticos—Se consentird la construccién de un segun-
do é&tico, tanto en los edificios de nueva planta como en las fincas
existentes, solamente en las zonas que, con arreglo al plon ge-
neral de ordenacién de Madrid, han de regirse por las Ordenan-
zas nimeros 4, 5, 6, 8 y 9; es decir, las que corresponde sen-
siblemente al antiguo ensanche de Madrid,

Este segundo dtico cumplird las normas siguientes:

al La manzana en que esté situado tendrd que tener patio
de manzana con las dimensiones necesarias para que después de
suponer levantado el segundo Gtico conserve dicho patio las con-
diciones minimas de anchura exigidas por las Ordenanzas en re-
lacién con la altura total de la edificacién.

b) La superficie construida del segundo datico ser& como mé-
ximo el 50 por 100 de la correspondiente a la planta normal
de la edificacién de que se trate, debiendo quedar comprendida
en la mitad de la superficie del solar correspondiente a su zona
de testero. ’

c) Los retranqueos que los diferentes cuerpos del segundo ético
tendrédn con relacién a las lineas de perimetro de la edificacién

serdn las siguientes: .



ARTICULO 108.—
Pabcellones de esca-
lera sobre cubierta
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Respecto a los linderos con otras fincas, el retranqueo minimo
serd de dos metros, salvo los casos en que la edificacién colindante
con alguna de ellas, bien por ser del mismo propietario, bien por
estar de acuerdo ambos, efectie simultdneamente la construccidn
del segundo dtico que le corresponda. En estos casos se permitird
que ambas construcciones queden adosadas por el lindero corres-
pondiente.

d) Llos patios interiores de la edificacién cumplirdn estricta-
mente las condiciones de anchura minima y luces rectas que se
estabecen en las Ordenanzas particulares que correspondan, con-
tando con lo altura total incluso el segundo Gtico.

En el caso de fincas existentes, ademés de cumplirse las con-
diciones que para su ampliacién se exigen en dichas Ordenanzas,
los cuerpos correspondientes del segundo dtico tendran que re-
tranquecrse de todos los lodos del patio o potios crujias comple.
tas no menores de tres metros, salvo en los patios en que, inclu.
yendo la altura del segundo ético, cumplan las condiciones de
anchura minima y luces rectas exigidas como minimas en las con-
diciones de ampliacién indicadas anteriormente.

e} La altura libre del segundo datico serd de 2,50 metros,

f] Fuera del volumen de edificacién asi definido, no se per-
mitirG cuerpo alguno de construccidn, ni aun con cardcter deco-
rativo; por tanto, las escaleras y cojos para poleas o motores de
ascensores deberdn quedar dentro de este volumen, estableciendo
el acceso de la cubierta del segundo d&tico, que podrd ser de
azotea o tejado con inclinacién maéxima de 30°, por medio de
escalera de partes exteriores a la edificacion.

g) Se excluyen de estas normas no consintiéndose la cons-
truccién de segundos éticos, todas las plazas comprendidas den-
tro de las zonas anteriormente senaladas, asi como las fin-
cas o parcelas de las calles que a ellas concurran y que estén
sittuadas o menos de 40 metros de su desembocadura en
aquéllas.

Asimismo se excluyen las fincas situadas en el drea de orde-
naciones parciales de zonas, plazas y calles, etc.,, que hayan sido
objeto de Ordenanza especial aprobada.

En cualquiera de los grados anteriores sélo se consentird so-
bre la altura de la Gltima planta permitida, sea édtico o no, la
construccién de elementos de coronacién con el grado primero
anterior y la construccién de un pabellén del tamafio maximo de
los cuerpos correspondeintes del segundo dtico tendrdn que re-
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la caja de la escalera. Este Oltimo no podrd ser construido cuando
se hayo utilizado la elevacidn de segundo dtico.

Para fijar las alturas minimas consentidas en los diferentes zo-
nas, se establecen los criterios correspondientes con arreglo a los
grados que siguen:

' Grado primero.—Altura de cornisa rigida, con arreglo a la
Ordenanza que le corresponda.

Grado segundo.—Se consiente disminuir la altura méxima per-
mitida en la altura correspondiente a una planta de la edificacién.

Grado tercero.—Se consiente la edificacién a fachada con un
minimo de dos planias. No obstante, cuando se desee efectuar
consirucciones en el interior del solar en zonas en que estas cons-
trucciones estdn permitidas y reglamentadas, se podran éstas Hevar
a efecto con las siguientes condiciones:

a] Presentar proyecto completo, con la edificacién solicitada
y su complemento de construccién a fachada con arregla ¢ la
Ordenanza de la zona, comprometiéndose a efectuar la edifica-
cidon de tachada en un plazo no superior a dos afos.

b) Lo distancia minima o que ha de quedar la construccidn
interior de la linea de fachada del solar serd de 12 metros.

c) Se construird al mismo tiempo que la edificacién interior
el muro de fachoda y los de medianeria hasta una altura mi-
nima de cuatro metros para el primero y de tres metros para
los segundos; todo ello con arreglo al proyecto a que hace re-
ferencio el opartado o), y previendo el espesor necesario, tanto
en cimientos como en dichos muros, para poder elevar en su dia
las plantas reglamentarias.

d} Lo parte del solar que quede libre no podrd utilizarse para
ningldn otro uso que dificulte la construccién futura.

El excelentisimo Ayuntamiento podrd establecer arbitrios pro-
gresivos como sancién o los propietarios de los fincos que queden
por bajo de la altura minima consentida, o no edifiqguen en el
plazo senalado.

Grado cuarto.—Altura libre.

Los propietarios de las fincas de nueva construccidn que como
consecuencio de las alluras permitidos hayan de tener tes-
teros en elevacién mayor de una planta sobre la aliura que co-
rresponde a la casa o casas adyacentes, vendran obligados a
construir  fachada sin  cuerpos salientes en aquellos testeros, re-
tranqueédndose dos metros del plano verfical de lgs mismos a

ARTICULO 109.—
Altura minima,.

ARTICULO 110.—
Testeros y muros
cicgos de contigii-
dad cn fincas de
nucva planta.
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Altura de pisos.
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partir de la planta cuyo piso quede por encima de la linea fi-
mite sefialada para altura de pabellones de caja de escalera de
la casa o casus de inferior altura.

Los muros laterales de contigiidad que resulten descubiertos a
virtud de la diferencic de clturas construidas sobre las permiti-
das en fincas de nueva planta, recayentes al mismo tiempo a la
via piblica, deberén ser decorados, a partir de la planta indicada
en el parrafo anterior, empleando para ello motivos ornamenta-
les que armonicen con los elementos de la fachada principal y con
el bajo relieve que consientan los espesores de las fachadas late-
rales, que en ningin caso rebasardn los paramentos de éstas.

El disefio de esa decoracién habrd de incluirse en el proyecto
general de la nueva construccién para el que se solicite la licen-
cig, a fin de que ello pueda ser estudiado e informado por la Di-
reccién de Edificaciones privadas y sometido a la aprobacién del
excelentisimo Ayuntamiento. Esta obligacién de decorar la media-
nerfia recae sobre el propietario que edifica, en la parte de sus
medianerias que quedan por encima de la altura méxima permi-
tida en las Ordenanzas para las casas colindantes; y sobre los
propietarios de estas fincas colindantes, en la parte que queda
descubierta por debajo de la anterior, a consecuencia de no haber
alcanzado la méxima consentida a sus propiedades.

Queda prohibida la construccidn de medianerias y muros de
contiglidad entramados de madera.

Para regular las alturas minimas consentidas para los dife-
rentes pisos de la edificacién en las distintas zonas, se fijan los
criterios aplicables con arreglo a los siguientes grados:

Luces libres
GRADOS PLANTAS —_
Metros
. Planta baja . .......oovieeiii i 3,60
Grado primero ... Planta de pisos..........coviiiiiiiiin, 3
| .
Plantabaja .. .....ovvvniaiiiiiii, 3,60
Grado segundo ... ... { Planta de Pisos. .. ......cvreeeeeeennnn. 2,70
o L Planta baja ... e 3,25
rado tereero. ... { Plantade pisos...................ouit. 2,60
| .
Plantabaja . ......... ... L.l 3
Grado cuarto ... { Planta de pisos . ..........c..o il 2,50
| .
. Planta baja .. ... 2,50
Grado quinto . ... { Planta de pisos................. ... ... 2,20
|
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Estas alturas minimas se entienden para las habitaciones vivi-
deras y para los locales permanentes de trabajo.

Las viviendas en semisdtanos se permitirGn en los casos si-
guientes:

1.2 Que tengan fachada a la calle.

22 Que tengan fachada a un espacio libre interior de man-
zano que cumpla la condicién de que su ancho sea por lo menos
igual a los dos tercios de la altura de las edificaciones que a él
concurran,

Las viviendas wasi instaladas cumplirdn las condiciones si-
guientes:

a) Lla altura minima de piso de svelo a techo serd la que
sefiale lo Ordenanza de la zona correspondiente.

b) El plano inferior del forjado estard elevado por lo menos
lo mitad de la altura de la planta por encima de la rasante de
la acera de la calle o del terreno en su caso, medida esta dis.
tancia en el eje de la fachada de cada vivienda.

¢) En las calles en declive, el punto més desfavorable del pla-
no inferior del forjodo de la planta en relacién a la rasante de
acero seré de un metro como minimo.

d) Cuvando el semisétano tenga luces a un espacio libre in-
terior que esté comprendido en el segundo caso, tendrd su piso
elevado a 0,15 metros por lo menos sobre la rasante de dicho
espacio libre en toda la longitud de la vivienda.

e) Cuando no pueda cumplirse la condicién anterior, serg obli-
gatorio el establecimiento de un patinillo a la inglesa, cuyo an-
cho en el punto mds desfavorable serd por lo menos igual a
los dos tercios de la cota correspondiente a la diferencia de ni-
veles entre el piso de la vivienda y lao rasante del espacio libre,
con un minimo de tres metros. El piso de weste patinillo eshard
rebojodo del nivel del piso de la vivienda 0,15 metros como
minimo.

f) Los patios interiores que ventilen estas viviendas debe-
rén bajar 0,15 metros como minimo del nivel del suelo de las
mismas.

g) Llas viviendas instaladas en semisétanos tendrédn el piso
y los muros, hasta un metro por encima de la rasante de la calle
o espacio libre o terreno, eficazmente impermeabilizado.

h) No se consentird entrada directa por 'a calle a viviendas
instaladas en estas plantas. .

ARTICULO 112.—
Semisétanos habi-
tables.



ARTICULO 113.—
Sétanos y semisé-
tanos no habitables

ARTICULO 114 —
Espacios libres y

alinecaciones
riores.

inte-~

62 OEDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

Los sétanos que no se consideren habitables con arreglo a
las condiciones establecidas en el articulo anterior y situados
en primera crujiio de fachado deberén tener lumbreras de la
mayor dimensidn posible, siempre que no estén situadas en via
poblica. Si Hlegon en su extension a los patios, se rebajard el
piso de éstos {cuyo rebajo no se tendrd en cuenta para deter-
minar la dimensién del potio}) lo necesario poara dejar huecos
verticales de ventilacién en los muros. La altura minima de estos

sotanos serd de dos metros.

APARTADO 3.°—EDIFICACION CON PATIOS INTERIORES DE SO-
LAR, ALINEACIONES INTERIORES, PATIOS DE MANZANA Y PATIOS
DE SOLAR

En el interior de las manzanas que lo permitan, vy en las que
con arreglo a los presentes Ordenanzas corresponde edificacién
cerrada, es obligatorio dejar espacios libres comunes... Estos es-
pacios interiores se svjetardn a los siguientes normas, de carde-
ter general:

1.2 Serd obligatoria ta existencia de espacios libres interiores
en toda manzana que cumpla la condicién de que pueda cerrarse
en su interior un poligono con lados paralelos a las calles que fa
limitan a 25 metros de seporocién de las alineaciones respectivas.

2.2 En toda manzana libre de edificacién, las alineaciones in.
tericres (véase definicién en la introduccién, pégina 3} serdan pa-
ralelas a las calles correspondientes.

3.2 El fondo mdaximo edificable en cualquier solar no podré
pasar de 40 metros.

42 Cuando laos alineaciones inferiores o sus prolongaciones
en una longitud no superior a cuotro metros dividan el solar, de-
terminando una parcela interior edificable en altura, para que
oquélla pueda construirse en conjunto con lo principal serd pre-
ciso que cumplan las condiciones que pdra este caso se indican
en el titulo {, "Definiciones”, de la Infroduccién de estas Or-
denanzas. De no cumplirlas, serd expropiada por el excelenti-
simo Ayuntamiento junto con la zona lindante de fres metros
de ancha que corresponda ol potio general de manzana, con el
fin de apropiar este conjunto total o parcialmente al solar o so-
Jares adyacentes, o constituir un conjunto interior edificable que
pueda ser dedicado a usos -comerciales o industriales que sean
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consentidos en la Ordenanza aplicable de la zona, o enajenado
en plblica subasta, (Fig. 1.9

5.2 En ningin solar o inmueble se consienten obras de nue-
va planta, reforma o ampliacidn que originen que viviendas ac-
tualmente exteriores (véase la definicidn en el articulo 145 y en
la pégina 5), se conviertan en interiores.

62 Se considera como fuera de linea toda edificacidn exis-
tente, sitvada dentro del espacio libre interior de manzana defi-

Fig. 1.2
ART. 114.—Norma 4.°

R S

PATIO DF MANZANA

—_———— ——]

Si d < 4 metros, la parcela P del solar R debe ser expropiada
‘ para agregarla al solar Q

nido por las walineaciones interiores correspondientes, que no
cumpla las condiciones de uso y volumen que sefiolan en cada
zona las presentes Ordenanzas, no pudiendo efectuar en la parte
de edificacién afectada por dichas alineaciones obra alguna de
recalzo o consolidacién de los elementos sustentantes (muros, so.
portes y carreras), como tampoco ninguna obra de reforma o
ampliacidn.

Ademds de estas condiciones generales, habrén de reunir los
espacios libres interiores condiciones particulares, segin la zona
de aplicacién, estableciéndose para ello los grados que se fijan

en los articulos siguientes.

ARTICULO 115-—
Condiciones parti-
culares de los pa-
tios de manzana.



ARTICULO 116.—
Condiciones parti-
culares de espacios
libres y patios de
manzana. Grado
primero,

ARTICULO 117—
Condiciones parti-
culares de patio de
manzana, Grado
segundo,
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Este primer grado comprende las condiciones siguientes:

1.2 En cada manzana en que por sus dimensiones f{segin la
norma 1.2 del articulo 114} haya que dejar un espacio libre in-
terior para patio de manzana, éste se creard obligando a situar
en cada solor un patio posterior en toda la linea del testero, con
una profundidad igual al 15 por 100 del fondo del mismo, pro-
curando que la fachada posterior resultante regularice lo mas po-
sible el espacio libre asi formado, y que en ningln punto que-
den menos de dos metros hasta el lindero.

2.2 El solar que no llegue a los 20 metros de fondo estd
obligado a dejar en su testero un espacio libre que en ningin

Fig. 2.2
ART. 117.—Condicidn 1.7 )

T

S>4

Seccién por el eje menor de la manzana

punto tenga un fondo inferior a dos metros, En este caso, el
solar o solares colindantes con el testero habrén de dejor un
espacio libre por lo menos igual ol 15 por 100 del fondo total
de la manzana, midiendo este fondo en el eje del solar menor
perpendiculormente o su fachada,

El grado segundo comprende las condiciones que siguen:

1.2 Siempre que los solares existentes en una manzana lo
permitan, el espacic libre interior ser@ en su dimensién mini-
ma igual a la altura de la edificacién méas elevada. {Fig. 2.9

2.2 Cuondo se trate de solares con mucho fondo que vienen
afectodos por el patio de manzana en mds de un tercio de su
superficie, el fondo 0til edificable serd por lo menos igual al
tercio de lo longitud del lado de lao monzana perpendiculor o la
olineacidn interior correspondiente, si esa longitud no pasa de los
100 metros, y de un cuarto, si es superior. {Fig. 3.2}



CUARTA PARTE.—NORMAS GENERALES 65

las condiciones particulares que ademds de las generales
antes dichas han de cumplir los patios de manzana en este tercer
grado son:

1.2 La dimensién minima libre del espacio interior serd igual
a vez y media la altura de la edificacién.

2% Cuondo la altura de lo edificacién en lados opuestos de
la manzana sea diferente, se distinguen los tres casos siguientes:

a) Que la fachada a la calle correspondiente a la edificacién

Fig. 3.2
ART. 117.—Condicion 2.°
¥
""" |
] 1
| PATING !
4 | |
I e :
} mMAr Ay i
L..___.T_._ _ ]
F
i |
1 . — A |
Cuando P S 3 superficie solar y [ 22 100 m, serd F XS 31
1 JE |
Cuando P = 3 superficie solar y / > 100 m, serd F=: i l

En ningiin caso podrd ser F > 40 m.

mds elevada esté orientada ol Sur, en cuyo caso la altura a con-
siderar serd la referida como mds elevada.

b} Que la fachada a la calle correspondiente a la edificacién
mds elevada esté orientada al Norte, en cuyo caso la altura a
considerar serd la de la edificacién méas baja.

¢} Que la fachada a la calle correspondiente a la edificacién
mas elevada tenga otra orientacién, en cuyo caso la altura a con-
siderar seré la media entre las dos alturas opuestas.

Se entiende que una fachada estd orientada al Sur o al Norte
cvando la normal a su linea estd incluida entre el margen de 10°
a ambos lados de la orientacién geogréfica N-S.

ARTICULO 118.—
Condiciones parti-
culares de patio de
manzana, Grado
tercero,



ARTI{CULO 119.—
Condiciones parti-
culares de los pa-
tios de manzana.
Grado cuarto.

ARTICULO 120.—
Construcciones en
patio de manzana,

ARTICULO 121 —
Vivienda en patio
de manzana.

ARTICULO 122.—
Ultilizacion del pa-
tio de manzana
con una sola cons-
truccién.
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Las manzanas sitvadas en zonas correspondientes a este cuar-
to grado tendrén sus potios de manzana definidos por los alinea-
ciones interiores fijadas en el proyecto de ordenacién general.

Las construcciones que pueden consentirse en patio de man-
zana se ajustarén a lo dispuesto en los articulos siguientes.

Se prohibe toda edificacién de vivienda en las construcciones
que se efectien dentro del patio de manzana, consintiéndose para
otros usos en los casos que se detallan en las Ordenanzas par-
ticulares de las zonas correspondientes, cuando en el
sector del

tinen a espacios libres.

proyec-

to desarrollodo del plan de ordenacién no se des-

Cuando la utilizacién del patio de manzana se efectie en su
totalidad por construccién Onica, se tendrén en cuenta los si-
guienies casos:

al Que las plantas bajas de todas las edificaciones que de-
limitan el patic de manzana tengan uso de vivienda. En. este
caso, el perfil dentro del cual debe quedar la edificacién en el
patio de manzana se dibujard con arreglo a las normas que gré-

ficamente representa la figura 4.2

Fig. 4.2

ART. 122.—Seccion por un eje de la manzana

;

a con minimo de 3 metros.

=

G -

a Z 4,50 metros.
n =9 metros (a partir de la rasante de la calle mis alta).

Gilibo miximo edificable, # S 7 U/ V X, sobre la rasante.
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En las construcciones del patio de manzana, la altura a, co-
rrespondiente a la de los muros laterales de aquélla hasta la cor-
nisa o arranque de armaduras, no puede exceder de 4,50 metros
Y la altura n de la cumbrera de la cubierta, de nueve meiros,
medida como la figura indica.

Es condicién esencial que la anchura a de los pasos interio-
res de ventilacién sea igual o mayor que los dos tercios de la
altura a, correspondiente al muro lateral de la construccién del
patic de manzana, con una dimensidén minima de tres metros.

b} Que todas las edificaciones que delimitan el patio de
manzana fengan las plantas situadas por debajo de la waltura
de los cinco metros, destinadas a uso que no sea el de vivienda.
En este caso podrd cubrirse el espacio libre perimetral estable-
cido sin sobrepasar con esta cubierta la linea correspondiente
al nivel superior del piso que separe estas plantas inferiores de
lo primera que tenga utilizacién de vivienda, pudiendo supri-
mirse la linea inclinada del gdlibo corriendo el nivel de los
nueve metros hasta la vertical situada a la distancia igual o mayor
que los dos tercios de a de la alineacién interior correspondiente.

¢) Que fodas las edificaciones de la manzana tengan las plan-
tas situadas por debajo de la altura de los nueve metros des-
tinadas a uso que no sea de vivienda.

En este caso podrd cubrirse totalmente el patio, sin sobrepa-
sar con ningdn elemento de la construccién de la horizontal tra-
zada por el punic mds elevado del gdlibo establecido, y dejando
el nivel de la cubierta, en la parte perimetral sefialada en el
mismo, a la misma altura, como méximo, que el nivel superior
del piso que separe estas plantas inferiores de la primera que
tenga utilizacién de vivienda.

d] Que la condicién de. carencia de uso de vivienda bajo
las alturas de cinco a nueve metros sélo quede cumplida en al-
guna o algunas de las edificaciones de la manzana.

En este caso sbélo podrd aplicarse a estas edificaciones lo es-
tablecido en los apartados b} y c) anteriores.

Cuando la utilizacién del patio de manzana se efectie dentro
de cada solar o parte de él independientemente de los demés, se
tendran en cuenta los mismos casos anteriores, dibujando la sec-
cidén correspondiente en el eje del solar y refiriendo la utili-
zacién o no de uso de vivienda a las diferentes plantas de la
finca considerada y a las opuestas por su testero.

ARTICULO 123 —

Utilizacién parcial

del patio de man-
zana,



ARTICULO 124.—
Utilizacion del pa-
tio de manzana en
solares de esquina.

ARTICULO 125.—
Ventilacion en pa-
tio de manzana.

ARTICULO 126.—
Patios particulares
de las comstruccio-
nes. Clasificacion,

ARTICULO 127.—
Patios particulares
cerrados.
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Si el uso de vivienda bajo la altura de los 4,50 metros fuera
parcial, podré cubrirse el espacio libre solamente en la parte
que no quede ofectada por la vivienda, conservando en esa parte
la linea de 45°, y estableciendo odeméds la condicién de que la
superficie en planta del espacio libre frente a la vivienda tenga
un minimo de 12 metros cuadrados, conservando el ancho mini-
mo de tres metros.

Cuando el solar sea de esquina, se seguirdn las mismas nor-
mos anteriores para cubrir la parcela correspondiente al patio
de manzang, tomando como rasante la cota media entre los ex-
tremos de las dos dlineaciones de fachada.

En todos los casos previstos en los articulos anteriores de-
berd cumplirse la condicién de proporcionar a los espacios libres
cubiertos la  ventilacidn necesaria, que podrd ser directa o los
espacios  libres si lo utilizacidn no es total, o si lo
fuera, con sistemas de ventilacién, que podrd ser forzada, me-
diante la aprobacién por el excelentisimo Ayuntamiento del pro-
yecto pertinente, previo informe de la Seccién de Industrias de la

Direccién de Edificaciones privadas, o natural, dejando ventanas

restantes,

o bastidores verticales de ventilacién en la cubierta cuya superficie
tenga por lo menos 0,02 metros cuadrados por cada metro ci-
bico de espacio cubierto.

Los espacios libres o patios situados en el interior de las cons-
trucciones se consideran divididos en cinco clases, segin su dis-
posicidn dentro de las mismas; a saber:

1.2 Patios cerrados en el interior de solar o abiertos a mu-
ros de contiglidad vecinos.

2.2 Patios abiertos a fachada.

3.2 Patios abiertos. a patio de manzana.

4.2 Patios o espacios libres laterales ocupando todo un cos-
tado de la construccién y abiertos por sus dos extremos comu-
nicando directamente la calle con el patio de manzena.

52 Patios en contacto con otro particular de o misma cons-
truccién.

interior de las
muros de contigiidad de las

encerrados en el
o abiertos a los

Se entiende por tales los
construcciones
mismas.
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La dimensidn minima de estos patios se fijo con la condi-
cién de que en la planta de aquél pueda inscribirse wn  circulo
cuyo didmetro sea una parte alicuota de la altura del patio.

los criterios aplicables a las diferentes zonas particulares de

uso se estableceran con arreglo a los grados siguientes:

GRADO GRADO .

CARACTERISTICAS GRADO

DEL PATIO PRIMERO SEGUNDO TERCERO
a) Patig con habitgciones
vivideras por toaos sus A A A
lados .............. D= 4 D= 3 D:_Q
b) Patio en interior de
solar en que por dos
lados opuestos den so-
lamente despensas, re-
tretes, bafios, vestibu-
los, escaleras y pasillos.
Distancia entre dichos|’ A A
lados opuestos. ... . . . D:é (min.3m.) D:—‘i (min.3 m.) D:Q

Restantes dimensiones
del patio en este caso
cuando a él den habi- A A
taciones vivideras . . . . D:Z{ (min.3 m.) D:3 (min.3 m.) D:‘—;‘

¢) Patio abierto a media-
nerfa con la condicién
b) anterior. Distancia A A

entre lados opuestos . . {D=— 3 (min.3m.) D:-é (min.3m.) D=vA

Restantes dimensiones
del patio en este caso
cuando a él recaigan A A A
habitaciones vivideras . |D= 4 (min.3m.) D==~3 (min.3m.) D::2

Siendo D el didmetro del circulo inscriptible y A la altura
del patio.

la altura A del patio se medird desde el nivel del piso que
tenga viviendas o lugares - de trabajo hasta la linea de corona.
cién superior de la fabrica.

Cuando un patio, en cualquier sitvacién de las anterior-
mente consideradas, tenga en una de sus dimensiones mayor
longitud que la minima establecida en los normas del presente




ARTICULO 128.—
Patios abiertos a
fachada.

ARTICULO 129.--
Patios abiertos a
patio de manzana.
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articulo, podrd reducirse la distancia entre lados opuestos co-
rrespondientes a la otra dimensién en 0,30 metros por cada
metro completo que la primera exceda de dicho minimo, con un

limite de D = A para el caso a); D = % para el caso b),

5

y de tres metros para el caso c).

Se consienten patios obiertos a fachada siempre que la planta
cumpla las condiciones siguientes:

1.2 Que el lado de fachada de! patio abierto tenga como mini-
mo seis metros. _

2.2 Que lo profundidad no sea mayor que vez y media la
anchura.

3.2 No dejar medionerias al descubierto.

Estos patios podrdn arroncar desde lo rasante de la calle, en
cuyo caso tendrdn que tener un cerramiento en la totalidad de
la linea de fachada dfectada por el patio, con una altura minima
de 2,50 metros.

La relacién entre el ancho del patio y su profundidad podré
aumentarse, hasta llegar ¢ la de 2:5, cuondo el patio se abra
a la calle a partir del nivel del piso de la tercera planta edifi-
cada como minimo, manteniendo el ancho también minimo de seis
metros para la abertura.

En este caso, la profundidad del patic en su parte inferior
cerrada, o sea la distancia entre la linea posterior de la zona
baja de fachada y lo linea de fondo del referido patio, no podra
ser menor que el ancho del mismo (seis metros).

Si el patio estd situado en uno de los linderos laterales de la
finca, en caso de que el colindante, o por tener ya edificado
dicho lindero, o por no construir de ‘igual manera, formando tam.
bién un patio loteral que se corresponda con aquél, deje lo me-
dianeria al descubierto, el propietario del solar que propone lo
construccién de dicho patio lateral tendrd que decorar la me-
dianeria correspondiente al colindante en toda su altura y con
la misma calidad que tenga el patio que él edifica.

Si el propietario del muro colindante no otorgara la autori-
zacién necesaria para verificarlo, quedard obligndo o decorarla

por su cuenta.

Llos patios obiertos a un espacio libre interior o potio de
manzana cumplirdn las condiciones siguientes, siendo A la altu.
ra del patio:
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. L A
1.2 Lo obertura tendrd un ancho minimo igual a r sin ser
inferior a tres metros.

22 Lla profundidad méxima serd igual a tres veces la aber.

tura.

Los patios o espacios libres laterales ocupando todo un cos-
tado de la parcela y abiertos por sus dos extremos, comunicando
directamente la calle y el patio de manzang, cumplirén la con-
dicién de que la profundidad no sea mayor que cuatro veces su
anchura, teniendo ésta un minimo de seis metros.

Se podrd edificar este espacio total o parcialmente con las
siguientes condiciones: v

1.2 Que la edificacién estd sitvada en la linea de fachada
a la calle.

22 Que la altura sea la correspondiente a una planta, con
un maximo de cinco metros, medidos desde la acera a la coro-
nacién de la f&brica, inclusive.

Cuando a un patio establecido en las condiciones de los ar-
ticulos 128, 129 y 130 abran ofros patios que no las cumplan,
éstos habrén de sujetarse a las condiciones siguientes:

1.2 Que su abetura al patio reglomentario sea, como mi-
nimo, igual ol radio del circulo inscriptible correspondiente o éste.

22 Que su profundidad no sea mayor que vez y media la
abertura.

En los patios en que se establezcan, con arreglo a las condi
ciones de los articulos anteriores, las luces rectas de las habi-
taciones vivideras, medidas en la perpendicular del eje de cada
hueco hasta el muro mas préximo, no serdn menores que el dia-
metro del circulo inscriptible, pudiendo sclamente reducirse con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 127 de estas Ordenanzas.

Se consiente la mancomunidad de patios ojustdndose a las si-
guientes normas:

1.2 La mancomunidad que sirva para completar las dimensio-
nes de patio habrd de establecerse como derecho real de ser-
vidumbre, haciéndolo constar en escritura piblica en el Registro
de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin
autorizacién del excelentisimo Ayuntamiento.

ARTILCULO 130.—
Patios de comuni-
cacion directa en-
tre la calle y el pa-
tio de manzana.

ARTICULO 131.—

Patio abierto a

otro particular de

la misma construc-
cion.

ARTICULO 132.—
Luces rectas en
patios particulares

ARTICULO 133.—
Patios mancomu-
nados,



|
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ARTICULO 134.—
Chimeneas de ven-
tilacion,
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2.2 Esta servidumbre no podréd desaparecer en tanto subsis-
ta la casa o casas cuyos patios requieran este complemenio para
conservar sus dimensiones minimas.

3.2 Los rasantes de los patios mancomunados no diferirdn mas
de tres metros.

42 El patio resultonte cumplird las condiciones seficladas en
los articulos 127 a 132 anteriores, segin su situacién,

5.2 Cuande a pesar de cumplirse la condicion anterior, y por
no coincidir exactamente los lados de los patics, queden zonas
de uno de ellos que no se correspondan con el ofro patio, estas
zonas deberdn cumplir los condiciones del articulo 131 anterior,

6.2 Se permite la separacibn de estos patios en planta boja
con muros de tres metros de altura maximo, y sobre éstos podrén
consentirse verjas cuya dltura, en unién de la del muro, no podré
ser mayor de seis metros, a contar desde la rasante del patio
mas baijo.-

Con el fin de ventilar exclusivamente retretes y banos, se con-
sentir@n en determinados edificios (hoteles, oficinas, espectaculos
y en las zonas de vivienda en que lo admiten las Ordenanzas
particulares) chimeneas de ventilacién con comunicacién supe-
rior e inferior con el exterior. La comunicacién superior se hard
prolongando los muros 0,50 metros sobre la cubierta en el pun-
to de perforacion, o dos metros sobre el suelo de la wazotea.
Estas chimeneas tendrén una superficie minima de un metro cua-
drado y lado minimo de 0,70 metros, con sus Gngulos redon-
deados, y estarén libres en toda su alturg, sin resaltos y retallos
de ninguna clase.

La comunicacién inferior se hard con lo calle, el patio de
manzana o con algdn patio particular a nivel de uno de los for-
iados de piso que queder por los menos a la altura de la calle
o suelo del patio, no pudiendo ventilar locales que estén mas de
una planta por debajo de este comducto de comunicacidn inferior.

Los locales indicados que no queden en estos condiciones ten-
drén que ser provistos de ventilacidn forzada mecénicamente, que
ser@ sometida a revisiones periédicas por la Inspeccién de In-
dustrias.

lgualmente, si las chimeneas de ventilacién autorizadas, por
defecto de secciones o cualquiera ofra circunstancia, no funcio-
nasen debidomente, tendrdn que ser corregidas por medio de ins-
talacién forzada.
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Sélo se consentir@ cubrir totalmente los patios cuando debajo
de la cubierta que se establezca no haya ningln hueco de luz
o ventilacién correspondiente a habitaciones, servicios de vivien-
das o puestos de irabajo.

Los retretes o waseos que pudieran existir se ventilarGn con
tubos que se prolonguen por encima de la cubierto del edificio,
o chimeneas de ventilacién que desemboquen por encima de la
cubierta del patio.

Se consentird cubrir parcialmente algln patio a la aliura de
la planta bajo, oun cuando existan huvecos de vivienda en esta
planta, Onicamente para acceso a la escalera desde la calle, en el
caso de que la distribucién asi lo exija. Las dimensiones minimas
de los costados de este paso a los lados del patio serdn de dos
metros.

APARTADO 4.°-——EDIFICACIONES SIN PATIOS INTERIORES DE
SOLAR

Las edificaciones sin patios interiores de solar o edificaciones
de doble crujia tendrén 12 metros como dimensidn maxima en.
tre las caras o paramentos exteriores de los muros correspondien-
tes a cada cuerpo de la edificacién.

La separacién enire los posibles cuerpos de edificacién o las
dimensiones de los espacios libres comprendidos entre estos cuer.
pos dependerd de la disposicién que se adopte para la edifica-
cidén, considerando los tres casos limites siguientes:

Fig. 52
ART. 137.—Primer caso, A = S< 1,25 A
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ARTICULO 135.—
Cubiertas en patio
particular,

ARTICULO 136.—
Anchura de las
crujias. i
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]

ARTICULO 137

Separaciéon de b6
ques. Dimensiones
de espacios libres,



ARTICULO 138.—

Relacion entre la

superficie libre y
edificada.

ARTICULO 139.—
Cuerpos de edificio
salientes.
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Segundo caso, 1,25 A - S<7 1,50 A

v Y ' I |
s S s
L L
[L
1 L S=L — L
P>§S S>; S 5
1 .2

Tercer caso, S =~ 1,50 A

3

A = Altura

siendo A la altura de la edificacién, $ la anchura del espacio
libre, L la longitud de dicho espacio y p lo abertura. (Fig. 5.3)

La superficie maxima edificada en una manzana, en cualquie-
ra de los casos previstos en el articulo anterior, serd del 40
por 100 de la totalidad de la superficie comprendida entre los
ejes de las calles que la limitan.

Siempre que se guarden las condiciones establecidas en los ar-
ticulos 136, 137 y 138, se podrén construir cuerpos de edificios
salientes a fachadas o a los espacios libres interiores, cumplien.
do ademés las normas que siguen:

1.2 ta relacién entre la separacién de estos cuerpos y su sa-
liente, aislada o mancomunadamente, serd de 2:3 como minimo.
(Fig. 6.3 .
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2.2 En el caso de cuerpos salientes a los lados de un én-
gulo interior de un espacio libre, la separacién entre los vértices
opuestos mds préximos de esos cuerpos de edificio ha de ser,
por lo menos, igual o su saliente o al mayor de estos salientes,
si son diferentes. (Fig. 7.9

ART. 139.—Norma 2. Fig. 7
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APARTADO 5.°-—ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS

ARTICULO 140.— No se consiente retirarse de la alineacién sino después de
Entrantes genera-  paher salvado en zécalo o cerramiento la altura de 2,50 metros
les.

por el punto mas baje.
Se exceptian los porches o decoraciones entrantes de porta-
das, las que deberdn achaflanarse oblicuamente.

T ew
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No se consiente salir en sétanos, semisétanos o en planta baja
de las lineas oficiales de colle con ningdn cverpo avanzado que
forme parte integrante de la construccién, solvo los casos sefia-
lados en el presente articulo, Los salientes y vuelos a fachada
se regirdn por las normas siguientes:

1.2 La decoracién de las jombas de portal tendrén como sa-
liente maximo 0,10 metros en la calle de seis a 15 metros de an-
chura, y de 0,15 metros en las de 15 metros o més.

2.2 En plazas, avenidas y colles de 25 metros en adelante se
consentird salir con pabellones y cuerpos importantes, a condi-
cién de que el saliente no exceda de 0,25 metros y su frente no
pase del 30 por 100 de la linea de fachada.

3.2 Se permiten rejas con saliente méximo de 0,30 metros,
siempre que salven la altura minima de 2,50 metros, medida so-
bre la acera.

42 Llos salientes mdximos que se consienten se regularén por

el siguiente cuadro:

SALIENTES Y VUELOS

ANCHO | Cuerpos E;Miradoresg Ba,wnes,; Portadas ;Mmm,,;
- | fbrica | talados [ valeres [ . [ easedas !
Metros i : ; : : :
Menos de 6 ........ 0,00 i 000 i 030 i 000 i 0,00 | 040
De fo. 1w 1040 007 | 0,20 | 050
De 72 8 ....... L. 0035 5 05 ¢ . i o i 060
De 82 9 ....... . 1 045 060 1 . i . i 070
De 9210 ....... 0,40 i 0,55 L 070 | 014 { 0,30 i 080
De10afl ....... 050 | 065 i 08 @ » . = i 085
Detlat2 ....... 060 | 075 i 090 : » | = i 090
Det2a13 ....... £ 070 i 080 i 095 i . i W i 095
De13atd ........ 080 085 14 L . . it
Det4adS ........0 090 & 090 105 = . . i 1,05
De15a16 ........ £095 1 095 440 i . i . i 110
De16a17 ........ P P R e
De17a18 ........ F405 0 105 L . b . i i s
De 8219 ........ ST I T/ I S O P S
De19a20 ........ ST IC I T S SO SO
De20a25 ........ P1,20 0 1,20 0 . 02 | 040 |
De 25 en adelante. ... 1,25 | 1,25 | » | 028 | 0,50 | »
—_——

-

ARTIcCcULO 141.—
Salientes y vuelos
a  fachadas.

. |
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Los vuelos se contarén a partir del plano vertical correspon-
dienie a lo alineacién de la cosa.

Los miradores se consentirdn a partir de la tercerqg planta,
contando el semisétano, cuondo exista, como una planta, siem-
pre que sobresalga de lo rasante 1,50 metros como minimo en
el punto medio de lo fachada.

La longitud en planta de cuerpo o cuerpos volados no exce-
derd de la mitad de la linea de fachada, y sus aristas exteriores
distardn de la prolongacién de las lineas de contigiiidad en las
fincas inmediatas una cantidad  cuando menos igual q doble de
su vuelo.

Si la finca tuviese dos o més fachadas, se aplicargn a cada
una de ellas, independientemente, las reglas que preceden

Las impostas o cornisas de estos cuerpos volados tendrgn como
méximo 0,15 y 0,30 metros, respectivamente, de saliente sobre los
cuerpos avanzados.

En los calles de nueve metros en adelante se consienten
galerias o cuerpos volados en sentido horizontal con los mis-
mos vuelos citados; pero en wn solo piso de lq fachada y
con la mencionada limitacién sobre la distancia a Jgs [ineas
medianeras.

Los vuelos consignados en el cuadro para balcones son ma-
ximos, quedando la repisa, si la tuviesen, limitada por a5 cifras
correspondientes a cada calle.

5.2 Queda prohibido que las puerfas de tiendas, cocheras y
cuartos bajes abran hacia la calle, exceptudndose |qg primeras
cuando se coloquen fijas en la pared, doblando sobre g carg
exterior del muro en forma de portada, pintadas al §leg y de-
coradas convenientemente.

6.2 Se permite en las plantas bajas destinadas a comercio co.
locar faroles delante de las puertas y escaporates, siempre que
se sitGen por lo menos a 280 metros, a confar del punto mas
bajo de la acerg, con los salientes consignados en el cyadro an-
terior.

Se exceptian las fachodas “"fuera de linea”, en |q que no
se autoriza ninguna clase de salientes, faroles ni banderines,

7.2 En los calles cuyas aceras tengan més de cincg metros
de latitud, los toldos que se instalen tendrén una salida maxima
igual o los dos tercios del ancho de aquélla, a condicién de que
con ello se respete el arbolado, si existiera. Y cuando Iy anchyra
de la acera sea menor de cinco metros, el saliente de Jos to/dos




CUARTA PARTE.—NORMAS GENERALES 79

no abarcard mayor onchura de tres metros de la acera, retirdn-
dose en todo caso 0,40 metros del arbolado existente, o del
bordillo.

Los tornos se dispondrdn embebidos en el grueso de porta-
da, y las varillas de los toldos se colocarén a una altura minima
de 2,25 metros, para dejar libre el paso de transeintes. Llos col-
gantes y flecos no podrén bajar mas de 0,30 metros de dicha al-
tura minima.

8.2 Podrédn construirse mdrquesinas en calles cuyo ancho sea
igual o superior a nueve metros. El punto més bajo de sus palo-
millas habrd de estar o 2,25 metros sobre la rasante de la acerq,
y, respetando el arbolado, su saliente podrd ser igual al ancho
de la misma, menos 0,40 metros, recogiendo sus aguas para que
no viertan a la via piblica.

Los salientes y vuelos consentidos en patios de manzana se
regirdn por las mismas normas del articulo anterior, sustituyen-
do el concepto de ancho de calle por el de menor anchura del
patio, con las variaciones siguientes:

1.2 Los miradores o cuerpos volados se consienten en cual-
quier anchura del patio, con tal de que éste satisfaga la relacién
de 2:3 entre su ancho y la altura de la edificacién, ateniéndose
a las cifras indicadas en el cuadro de salientes y vuelos del ar-
Heulo anterior.

2.2 los balcones o galerias comprendidos entre cuerpos sa-
lientes de las edificaciones, cuando éstos avancen por lo menos
1,50 metros del paramento general de fachada, podr&n llegar
o tener este mismo vuelo, aunque sin sobrepasar de esta di-
mensidn,

Los salientes y vuelos consentidos en patios particllares guar-
darén las siguientes normas:

1.2 la cornisa o alero no excederd de 0,15 metros.

2.2 Se consienten balcones entrantes, abiertos en todo la «al-
tura de la planta, cvando la profundidad no sea mayor que las
dos terceras partes de su frente, el cual tendrd un m7 nimo de
dos metros. A ellos podrén ventilarse las habitaciones de servi-
cio, cocina, retretes, aseos y bafos. Los cocinas deben, sin em-
bargo, cumplir la condicidén de tener luces rectas de w n cuarto
de lo altura del patio, como habitaciones vivideras (artic wlo 127),

_—— T'r—_-—T‘

ARTICULO 142—

Salientes Y wvuelos

a patios de man-
zand,

ARTICULO 143—

Salientes, entran—

tes y vuelos a pa-
tios particulares.

"1
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salvo el caso de balcones corridos en todo su frente, con vuelo
maximo de 1,10 metros; con la condicién de que pueda inscri-
birse libremente en el patio el circulo que le corresponda sin
afectar a estos balcones.

3.2 Quedan prohibidos los balcones miradores y cuerpos sa-

lientes en general.
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TITULO I
Condiciones higiénicas

Para fijar las normas higiénicas a que han de sujetarse las
construcciones, segin su uso, se establecen los cuatro apartados
siguientes:

1.2 Condiciones higiénicas de las viviendas.

2 Condiciones higiénicas del comercio.

.2 Condiciones higiénicas de los edificios de oficina.

.2 Condiciones higiénicas de la industria.

Los edificios de uso piblico no incluidos en esta clasificacion,
como escuelas, salas de espectdculos, etc., habrén de atenerse a
las disposiciones legislativas de carécter general.

APARTADO 1.-—CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS VIVIENDAS

En los condiciones higiénicas de las viviendas se distingue el
caso de las viviendas nuevas y el de los viviendas actuales en
las que se hagan obras de reforma, ampliacién y consolidacién.

Condiciones higiénicas en viviendas nuevas

Queda prohibida la construcciéon  de nuevas viviendas in-

teriores.

Se considera como vivienda exterior la que cumpla una de
fas condiciones siguientes::

1.2 Que tenga huecos a una calle o ploza.

22 Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza
o espacio cerrado en que pueda inscribirse un circulo de 16 me-
tros de didmetro, siempre que se verifique:

a) Que la abertura sea como minimo de seis metros de an.
chura.

b) Que la profundidad sea igual o menor que vez y media
la anchura.

32 Que, dando a un espacio cerrado, cumpla la condicién de
que para una vivienda determinada la anchura de aquél sea

ARTICULO 144 —
Vivienda interior.

ARTICULO 145.—
Vivienda exterior,
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ARTICULO 146.—
Vivienda de por-
teria.

ARTICULO 147.—
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tentes,

ARTICULO 148.---
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de una vivienda.

ARTICULO 149 —
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das.
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como minimo los dos tercios de la olturo comprendida entre el
nivel del piso de la vivienda y !a linea de coronacién indicada
por las Ordenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habrd de suponerse medida en el plano
horizontal del nivel del piso de lo vivienda, normalmente ol eje
de los huecos y entre el paramento de aquélla y el muro opuesto,

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que
satisfaga una de las condiciones estabecidas en una longitud de
fachada, de tres metros como minimo, a la que recaigan habi-
taciones vivideras.

La vivienda destinada o porteria en que este servicio se halle
atendido por una familia constituida por dos personas como ma-
ximo podrd fener habifaciones recayentes a cualquier patio de
la finca, dados la indole especial del uso de esta vivienda y del
trabajo de sus moradores, siempre que cumplan lo que se dis-
pone en el articulo 148 de estas Ordenanzas respecto al progra.
ma minimo de una viviendo, junfo con las dimensiones minimas de
habitaciones sefaladas en el articulo 149,

Cuando se trate de un patio de manzano que por las dimen.
siones de sus alineaciones interiores cumpla para las viviendas
que a él recaigan la condicién de vivienda exterior, pero que
tenga edificaciones existentes dentro de su recinto, las viviendas
de las fincas que se construyan dentro de los alineaciones pre-
vistas tendrdn la consideracién de exteriores si la  dimensién mi-
nima del espacio libre efectivo fuera los dos tercios de la al-
tura correspondiente a la edificacién, tal como esta norma queda
definida en la condicién 3.2 del articulo 145.

Toda vivienda familiar se <compondrd como minimo de coci.
na-comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete.

Los locales de una vivienda cumplirdn las condiciones si-
guientes:

1.2 Llos dormitorios de una cama tendrdn un drea minima
de seis metros cuadrados y wun volumen de 15 metros cibicos
por lo menos, En casos especiales, debidamente justificados, podréa
llegarse a un minimo de cinco mefros cvadrados y 12,5 metros
ciObicos.
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22 los de dos comas tendrén un drea minima de diez me-
tros cuadrados, y por lo menos un volumen.de 25 metros cobicos.

32 El comedor o cuarto de estar tendré un minimo de diez
metros cvadrados de superficie.

42 la cocing tendrd un drea minima de cinco metros cuadra-
dos de superficie,

52 El retrete, 1,50 metros cuadrados como minimo.

62 Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen
ung solo pieza, ésta tendrd una dimensidn minima de 14 metros
cuadrados.

7.2 la onchura minima de pasillos serd de 0,80 metros salvo
en la parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya anchura
se elevaréd a un metro.

8.2 Llos cocinos han de ser independientes de los retretes, de-
biendo tener uno por lo menos coda vivienda, y no toleréndose
que a dicha cocina abran directamente los dormitorios. En ningdn
caso la cocina cservird de paso de comunicacidn entre retretes y
dormitorios.

9.2 Ningldn local sin luz ni ventilacién destinado a cuartos tras-
teros, armarios, efc., podrd tener en planta lados mayores de
1,70 metros, @ menos que por su especial disposicién sea imposi
ble colocar una cama.

10. Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas al
exferior por medio de un hueco de superficie no inferior a un
octavo de la que tenga la planta, Se considera que cumplen esta
condicién las dependencias unidas a salas o gabinetes por medio
de grandes embocaduras de comunicacién, con dos metros de
ancho minimo, sin puertas y con fondo total maximo de seis
metros.

11. los escoleras tendran una anchura minimc de 080
metros.

En casas colectivas de mds de dos plantas o de mas de cua.
tro viviendas, la anchura libre minima serd de 0,90 metros.

En cosos colectivas de mds de cinco plantas o diez viviendos
la anchura libre minima aumentard a un metro.

En casas. colectivas de més de cinco plantas y més de seis
viviendas por planta, se exigirdn dos escaleras, con anchura libre
minimg de un metro, o una sola de ancho minimo de 1,50 metros.

En zonas en que lao altura mdxima permitida sea de tres
plantas, se pe-mitird la luz y ventilacidon cenital para escaleras
por medio de lucernarios que tengan por lo menos una super-

—~— €2 e S
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ficie en planta de los dos tercios de la caja de escalera. El hueco
central libre minimo deberd tener 0,80 metros para las casas de
dos plontas, y 0,90 metros para las .de ires.

En viviendas colectivas, las escaleras tendrén luz y ventila-
cién directas a calle o patio con un hueco de superficie minima
de un metro cuadrado.

Podrd exceptuarse lo planta baja cuando ésta sea comercial.

Sélo podrén admitirse en este mismo tipo de casas las esco-
leras compensadas cuando el ancho minimo de la huella sea de
0,20 metros, con ancho medio de 0,28, no debiendo exceder la
contrahvella de 0,18 metros.

12. Los antepechos de balcones, ventanas, barandillos de es-
calera, terrazas, etc., no tendrdn menos de 095 metros de alturg,
y 'sus vanos entre barrotes o huecos de cuadlquier forma no ten-
drédn una dimensién mayor de 0,12 metros, En otro caso serd
precisa la colocacién de una proteccién de red metélica.

En todo edificio destinado a vivienda se asegurard el aisla-
miento de la humedad en muros, suelos en contacto con el terreno
y techos, usi como el aislamiento térmico.

De agua.—Toda vivienda deberd tener en su interior agua co-
rriente, siendo obligatoria esta instalacion cuando exista red de
abastecimiento piblico a menos de 100 metros.

La asignacién minima diaria de agua seré de 50 litros por
habitante, con un minimo de 200 litros por vivienda,

La cocina de cada vivienda tendrd subide de humos indepen-
diente, asi como la calefaccién y chimeneas.

De luz—Lla instalacién de luz eléctrica serd obligatoria.

Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas de-
berdn recogerse en tuberios impermeables y ventiladas, y ser con-
ducidas al exterior del inmueble.

Donde haya red de dlcantarillado d distancia que no exceda
de 100 metros, serd obligatoric acometer a ella las aguos sucios
de las viviendas. ‘

Si no existiera red de alcantarillado, deberd consultarse pre-
viamente al Ayuntamiento, el que, con arreglo a las posibilidades
de cada Zona, determinard la depuracién que haya de adoptarse,
o prohibird la edificacién, teniendo presente las disposiciones so-
nitarias vigentes y la importancia de cada caso,
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Condiciones higiénicas en viviendas actuales.—Obras de
reforma, ampliacién y consolidacion

Todas las prescripciones contenidas en los articulos del pre- ARTIcuyn, 153.—
sente capitulo son de aplicacién a las edificaciones existentes y  Aplicacion de 1as
normas contenidas
en 1os articulos an-

j o terioreg ¢ las fin-
articulos siguientes. cas egistentes,

a los que en lo sucesivo hayan de sufrir obras de reforma, am-
pliacién y consolidacién, con las salvedades que figuran en los

En toda finco existente, sean cualesquiera su situacién y es- ARTIicyrg 154.—
tado, se consentirdn todas aguellos obras de reforma que, sin  Obras d¢ sanea-
variar su estructura, mejoren las condiciones sanitarias, tales co- miento,
mo la instalacién de agua, desagies, retretes u obras menores de
aseo, pintura, calefaccién, solados, ete.

Se permite igualmente abrir huecos de luz y ventilacién.

En foda finca existente se consienten obras de reforma que afec- ARTicuro 155
ten o los elementos de su estructura, muros, soportes y carre- Obras dg reforma
ras, excepto en las crujias de lo edificacién que queden afecto-
das por las nuevas lineas, tanto por la calle como por la alinea-
cién interior correspondiente al patio de manzana; pero con las
siguientes condiciones:

1.2 La oltura de pisos en la parte existente podrd ser infe-
rior a la que corresponde a la zona en que la finca esté situada,
siempre que la diferencia no sea superior a 0,40 metros y que
como minimo tenga 2,20 metros.

Cuando la reforma aofecte a la cubierta, habré que dar a este
piso la altura reglamentaria que le corresponda.

2.2 No se consentird la realizacién de obras de reforma que
transformen en interior una vivienda exterior o parte de ella, ni
los de aquellas fincos que, conteniendo viviendas interiores, no , .
mejoren notoriomente sus condiciones higiénicas. ;v

32 los locales de las viviendas reformadas cumplirén las con ‘
diciones higiénicas siguientes: [~ 7 Fo

a) Dimensién minima de dormitorio, seis metros cuadrados. L

b] Dimensién minima de cocing, cinco metros cuadrados, con ot
salido de humos independiente. i e O

¢) Dimensidon minima de retrete, 1,50 metros cuadrados, con I

entrada  independiente.
d) Una pilo o fregodero, como minimo, en cada vivienda.
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e} Red de desagies reglamentaria.

f) Todos las habitaciones tendrdn luz y ventilacién directas
a la calle o a patio, admitiéndose las alcobas a la italiana en
la segundo crujia de fachoda, con un minimo de dos metros para
la embocadura.

4.2 los patios de los edificios hoy existentes pueden conser-
var la forma y dimensién que tengan, siempre que sus luces
rectas minimas seon de tres metros. Si hubieran de reformar-
se o crearse de nuevo, tendran que reunir las condiciones si-
guientes:

a) Si se trata de patio cerrado en el interior de solar o pa-
tio abierto a medianeria, la superficie minima de patio serd la
precisa para poder inscribir en él un circulo de didmetro igual
A
6

a la sexta parte de su altura (D = — ), con un minimo de tres

metros.

b) Si frente a dos lados opuestos de un patio, © en el lado
paralelo a una linea medionera, sélo existen despensas, retretes,
bafos, vestibulos, escaleras o pasillos, la distancia entre esos dos

lados podrd llegar a ser D = = con un minimo de tres metros y

conservando la distancio D = para las restantes dimensiones.

N> oo

c) Si el patio estd abierto por uno de sus lados a un espa-
cio libre o patio de manzana que cumpla la condicidn necesaria
para otorgar la calificacién de vivienda exterior para los que de
él tomen luces, podrd consentirse dicho patio de parcela, con su
mismo tamafio y disposicién.

Se consienten obras de ampliccién y elevacion de pisos de
las fincas existentes cuando lo permita la Ordenanza de altura
de la zona correspondiente, y siempre que aquéllas estén situadas
en la alineacién oficial de lo via pUblica y en la de patio de man-
zana, si lo hubiere, en los casos cjue siguen:

1.2 En aquellas fincos que en el momento de solicitar la am-
pliacién cumplan las condiciones que sefiala la orden del Ministe-
rio de la Gobernacién de 29 de febrero de 1944, (Apéndice IV.)

2.2 En oquellas fincas que al tiempo de solicitar la amplia-
cién satisfagan las condiciones exigidas en los Ordenanzas mu-
nicipales del afo 1892, reformadas en 1917, en vigor hasta la
aplicacién de estas nuevas del plan general de ordenacién de

Madrid.
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32 En aquellos fincas que ademds de la ampliacién efecten
obras de reforma conforme al articulo 155 anterior, o bien cum-
plan ya lo establecido en dicho articulo.

En los dos primeros casos, la ampliacién tendréd que cumplir
integramente las condiciones establecidas en estas nuevas Orde-
nanzas para las obras de nueva plaonta, tanto en lo referente
a normas generales como en lo que se establezca en la Orde-
nanza particular de la zona que le corresponda, contando para
la oltura de patios particulares, si los hubiere, la - que resulte
como total sumando la que existe con la correspondiente a la de
la ampliacién que se proyecte.

En el tercer caso, la ampliacién podrd efectuarse con los
mismas caracteristicas que se aprueben para la obra de reforma
correspondiente, o con las que la finca tenga si cumple ya los
condiciones minimas establecidas en el articulo 155 anterior.

Cuando la obra de ampliacién solicitada tope en parte alguna
medianeria existente de una o varias fincas colindantes, se podré
autorizar dicha ampliacién, aunque no llegue a cumplir la alture
minima de la zona que le corresponda. En ofro caso es obligo-

toria esta altura minima.

Se consienten en las fincas existentes obras de consolidacién
de cimientos y elementos de su estructura, excepto cuando no
estén situados en la alineacién oficial de la calle o la interior
correspondiente al patic de manzana, Cuando esto ocurra, se dis.
tinguen los casos siguientes:

12 Que la finca tenga que refirarse para estar situada en
las alineaciones exteriores e interiores que le correspondan.

En este caso se prohibe toda consolidacién en las partes afec-
tadas por las dos alineaciones, de los cimientos y elementos de
su estructura, tanto verticales como horizontales.

Si en lugar de fachada es un muro de cerramiento, queda
también prohibide hacer en el interior de la finca ninguna obra
que pueda afectar a las alineaciones oficiales, ni convertir dicho
muro en fachada. '

Si la casa sobresale por fuera de las alineaciones menos de
0,14 metros, y los condiciones de la fachada consienten su rozado,
podré solicitarse éste y las pertinentes consolidaciones.

En laos fachadas de casas salientes de las dlineaciones oficia-
les sélo se podrdn autorizar obras de revoco, arreglo de cano-
lones y bajadas, portadas de tienda, etc., y reconstruccién de

ARTICULO 157.—
Obras de consoli-
dacién,

i
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muros de medianerfa cuando por derribo de las casqs contiguas
amenacen ruina.

2.2 Que la finca tenga que avanzar pora colocarse en la
alineacién de la colle.

En este caso se consentird la consolidacién de cualquier ele.
mento de la construccién cuondo se adquiera la zong de terreno
hasta la alineacién oficial, cerrando este espacio con yng verja
o muro de fachada si las exigecias del tréfico urbang 1o con-
sienten pero obligindose a decorar debidamente los myros de
costado de las fincas colindantes que queden al descubierto,

Si la casa hubiera de avanzar 0,30 metros o menos, podré
regruesarse la fachada en planta bajo o adelantarla con |qs por-
tadas de las tiendas.

3.2 Que la finca tenga que avanzar para colocarse en |g ali-
neacién interior correspondiente al patio de manzana.

En tal caso se permite toda clase de consolidaciones en esta

zona de la finca.

APARTADO 2.°—CONDICIONES HIGIENICAS DEL COMERCIO

Los establecimientos comerciales habran de reunir condiciones
generales y condiciones especiales.

Condiciones generales

ARTICULO 158.— Sélo podrén establecerse comercios en semisdionos con  en-
Gomerc?o en semi- trada directa por la vio pOblica cuando dicha entradq tenga una

;’ sétano. A altura minima libre de dos metros, contados hasta lg lineq in-
ferior del dintel. Se prohiben las portadas o muestgs adosadas,

quedando limitada la decoracién al réiulo, en letrg svella de
metal o madera, que no sobrepase en altura la lineg inferior de
la imposta o el nivel de la planta siguiente.

En estos casos, la altura libre de semisdtano ng podré  ser
inferior a tres metros, salvindose el desnivel con escalerq de
peldafios de 0,30 X 0,16 metros, o mas cédmodos, Y que deje
una meseta de un metro minimo de ancho a nivel del batiente,

donde pueda efectuarse el giro de la puerta.

ARTICULO 159.-— Sélo podrd establecerse el comercio en sétanos en lgs con-
Comercio en séta-  diciones  siguientes: ‘

no. a) El sétano no podré ser independiente de un local comer-

N ﬁ "
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cial en planta baja, ni tener entrada alguna de pOblico distinta
de los de oquél.

b) Estaré unido a él por omplias escaleras o aberturos que
den una superficie de contacto de un 15 por 100 como minimo
de lo planta de sétano, incluyendo en este porcentaje la super-
ficie de contacto de las escaleras.

Solo se permitird cuando la altura libre de esta plonta no
sea inferior a la sehalada en la Ordenanza de la zona que co-

rresponda.

Sélo podrd establecerse cuando esta planta tenga la altura
senalada por la Ordenanza de la zona que corresponda.

El acceso se hard por escalera de 1,50 metros de ancho mi-
nimo y peldafios de 0,30 X 0,56 metros, o mds cédmodos, que
tenga el nivel del batiente de la acera una meseta de un metro
de profundidad, debiendo en todo caso alojar totaimente el giro
de la puerta.

Si formase parte de un comercio de planta baja, deberd cum-
plir las condiciones de ventilacién que se sefalan en el articulo
siguiente, bien sea con independencia de la planta baja o utili-
zando la de ésta, en cuyo caso lo superficie de contacto entre
ambas deberd ser, como para los sétanos, del 15 por 100 de su

superficie total.

Se exige en todo caso la ventilacién natural o artificial.

La ventilacién natural ha de establecerse por huecos verti-
cales a fachada, patios de manzana o patios de solar que cum-
plan las dimensiones minimas prescritas por la Ordenanza de la
zona correspondiente y cuya superficie en metros cuadrados no

sea menor que - del volumen en metios clbicos de la totalidad

50

de los locales utilizados para el piblico y los que exijan perma-
nencia continvada del personal de dependencia o guarderia del
comercio. )

De no reunirse estas condiciones, se exigird la ventilacién ar-
tificial, previa presentacién reglamentaria del proyecto detc-
llado de la instalocidn, que deberd ser aprobado por el excelen-
tisimo Ayuntamiento, quedando sometida a revisidn antes de lo
apertura del local, y en cualquier momento después de ella, para
comprobar su buen funcionamiento. Caso de que éste no fuera

ARTICULO 160.—
Comercio en plan-
ta baja,

ARTICULO 161.—
Comercio en plan-
ta primera.

ARTICULO 162.—
Ventilacion natu-
ral o artificial.



ARTICULO 163.—
Galerias voladas y
entreplantas.

ARTICULO 164.—
Superficie minima
¢ independencia de
la zona de publico.

ARTICULO 165.—
Servicios sanita-
ri083.

ARTICULO 166.—

Instalacion eléctri-

ca ¢ iluminacién
artificial,
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satisfactorio, se fijard por los Servicios Técnicos Municipales un
plazo para su correccién, pudiendo cerrarse total o parcial-
mente el establecimiento st @ su terminacién no funcionara nor-

malmente. )

Cuando el comercio tenga mayer altura de la minima sefa-
lodo en cada coso, podrdn establecerse galerios interiores voladas
para el mejor almacenamiento de géneros, siempre que el vuelo,
a partir de los muros o de la fachada, no exceda de 0,80 metros,
y la altura minima libre por debajo del voladizo no sea inferior
a 220 metros, y por encima, 1,80 metros. Se admiten entre-
plantas practicables dentro de las tiendas siempre que la altura
libre minima sea de 1,90 metros por encima y de 2,20 metros
por debajo, con saliente méximo de los muros o fachada de dos
metros. Para un ancho o saliente mayor, hasta tres metros, reque-
rirGn altura libre minima de 2,50 metros por arriba y por debajo.
Para mayor ancho el minimo serd de 3,20 metros.

En todos estos casos las entreplantas no podrdn ocupar més
del 50 por 100 de la superficie del local en planta,

Lo zona destinada al piblico en el local tendrd una superficie
minima de seis metros cuadrados, y no podrd servir de paso ni

tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

Todo comercio estard dotado de cuarto-de aseo, de superficie
minima de 1,50 metros cuvadrados, con ventilacidn por ventana
no menor de 0,25 metros cuadrodos o por chimenea de venti-
lacién en las zonas en que ésta se permite. El cuarto de aseo
no tendrd comunicacién directa con el local de venta, y compren-
derd al menos un lavabo y un retrete, que cumplir@n las normas
del reglomento de 31 de diciembre de 1942, (Véase Apéndice I}

Si el local tuviera personal de uno y ‘ofro sexo, estard dotado

de dobl; nimero de cuartos de aseo.

La instalacién eléctrica serd obligatoria y cumplird las nor-
mas del reglamento de Instalaciones eléctricos receptoras apro-
bado por decreto de 5 de julic de 1933 (Gaceta de 7 de julio),

La iluminacién artificial habr& de cumplir las condiciones se-
faladas en la orden del Ministerio de Trabajo de 26 de agosto
de 1940 [véose Apéndice ), que regula la iluminacién de los
centros de trabajo (Boletin Oficial del Estado de 29 de agosto
de 1940}.
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Condiciones especiales

Para determinar las condiciones especioles que han de cum-
plir los establecimientos comerciales, se clasifican en nueve gru-
pos generales:

1.2 Alimentacidn.

2.2 Bebiduas.

3.2 Combustibles.

42 Vestido y adorno.

52 Maquinaria.

.2 Drogas y abonos.

2 Mobiliario.

.2 Varios.

.2 Establecimientos mixtos de industria y comercio en los que
predomine la parte comercial.

En el grupo primero se consideran incluidos los establecimien-
tos siguientes:

Abacerias, aceites y jabones, aceitunas, achicorias, aves, hue-
vos y caza, ozdcar y café, carnicerfas, casquerias, cereales, colo-
niales, chocolates, embutidos, fiambres, fruterias, frutos secos, he-
lados, hueverfas, jamonerias, mantequerias, panaderias, pastele-
rias, pescaderias, reposterias, tablajerios, ulremarinos 'y  res-
taurantes,

En el grupo segundo se consideran incluidos aquellos locales
dedicados a la venta de bebidas, y entre ellos los que se refieren
a los articulos siguientes:

Aguardientes, gaseosas, hielo, leche, sidras, vinagre y vinos, in-
cluyéndose las tabernas, cafés y bares.

En el grupo tercero se comprenden los locales comerciales en
los que se venden combustibles sdlidos, liquidos y gaseosos.

En los comercios de combustibles sélido se incluyen los destina--

dos a los siguientes articulos:

Carbones minerales, vegetales, lefas.

Y en los comercios de combustibles liquidos y gaseosos:

Aguarrés, gasolina, alcohol, petréleo, aceite pesado, gases com-
bustibles a presién, etc.

En el grupo cuarfo (vestido y adornoj se consideran incluidos
los establecimientos de:

Abanicos, alpargotas, alquiler de irajes, ontigiedades, badles,
y maletas, bisuteria, bolsillos, cerdmica artistica, calzades, camas,

ARTICULO 167—
Clasificacion,

.
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camiserias, concha (objetos de), corbatas, corsés, cristal, cua-
dros, curtidos, efectos militares, espejos y cristalerias, flores ar-
tificiales, flores naturales, graméfonos y discos, guantes, joyerfas,
loza, maletas y articulos de viaje, marcos y molduras, medias,
modistas, ornamentos de iglesio, papel pintado, paraguas, som-
brillas y bastones, peluquerias, perfumerias, pieles, curtidos, plan-
tas y flores {sin vivero), platerias, radio (aparatos), ropa blanca,
ropa hecha, sastrerios, sombrererias, tapicerias, tejidos, tintes {des-
pachos), traperias, zapaterias, guarnicioneros.

En el grupo quinto (maquinaria) se incluyen los de:

Accesorios de automéviles, accesorios de bicicletas, wacceso-
rios de maquinaria agricola e industrial, alquiler de bicicletas,
armas blancas, de fuego y cartucherias; automéviles, bicicletas,
calefaccién, colchones de muelles metdlicos, cirugia y ortopedia;
contadores de agua, gas, etc; cocinas, chimeneas, estufas, cu-
chillerias, ferreteria, fotografios (maquinaria y accesorios), ins-
trumentos de fisica; maquinas de calcular, de coser y escribir; ma-
terial eléctrico, multicopistas,y motocicletas, optica, quincalla, relo-
jerias, vaciadores,

Grupo sexto (drogas y abonos). A este grupo pertenecen:

Abonos minerales, barnices, -pinturas, droguerios.

En el grupo séptimo (mobiliario} se incluyen los de:

Alfombres, almonedas, esteras y persianas, hules, pianos, (al-
quiler y venta), instrumentos de mosica, lindleo, librerias, librerias
{de viejo), muebles, silleros, toneleria, torneros.

En el grupo octavo (varios} se incluyen los establecimientos si-
guientes:

Bazares, préstamos y compraventa, botellas usadas, cambio
de moneda, carros de mano, cereales y granos, corcho, goma
y caucho (sellos), herbolarics, hormas, jabones, juguetes, lopida-
rios, limpiabotas, loterias, materiales de construccién, papelerias y
objeto de escritorio, paja, plantas y flores [con vivero), pojarerias,
semillas, velas y ceras.

Grupo noveno. Establecimientos mixtos comerciales-industriales:

Se entiende por establecimientos mixtos de comercio e indus-
tria aquellos en los que se cambia y producen diversos articu-
fos, pero en los que predomina la parte de cambic o comercial.

Los establecimientos correspondicntes a este grupo son los de
todos los grupos anteriores si en ellos se instalan méaquinas o se
fabrican articulos derivados de las primeras materias.
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Si algin establecimiento comercial no estuviera clasificado en
la anterior relacién, serd incluido en ella a propuesta de la Di-
reccién de Edificaciones privades, basandose para ello en la
mayor onalogia u homogeneidad con las que constituyen cada

grupo.

Los comercios del primer grupo serén incompatibles en un mismo
local con los de los grupos tercero y sexto.

No podrén establecerse en ningin caso con acceso por la es-
calera general del inmueble.

Los pavimentos serdn impermeables y - resistentes, prohibiéndo-
se la madera y el corcho.

Los paramentos tendrén friso de material lavable y rigido en
altura minima de dos metros. El resto serd de material lavable
cvando asi lo exijan los productos en venta, y pintades en los
demés casos. Los establecimientos de venta de carne llevarén el
friso de mérmol blanco hasta la altura de los colgaderos.

La escalera de bajada al sétano serd de fébrica.

La cdmara frigorifica serd obligatoria cuando la conservacién de
los productos asi lo exijo; las carnicerias tendran, ademds, ca-
mara de oreo, suficientemente ventilada.

Los mostradores tendrén tapa de material pétreo, y seran de
marmol blanco en los establecimientos de venta de carnes, aves
y productos derivados que asi lo exijan. En estos casos tendrdn
una pantalla de cristal que evite sean tocados por el piblico.
En los carnicerias habréd mostrador independiente para vacuno
y lanaor mayor, vacuno y lanar menor y corne de cerdo.

En todos los locales habrd el servicio de agua necesario para
la perfecta limpieza diaria del local. En casquerias y despachos
de despojos se extremard la limpieza, pudiendo ser clausurado el
local en caso de producir olores molestos.

Los escaparates serdn de materiales iguales a los mostra.
dores.

Las anaquelerias contendrén los productos separados en sus dis-
tintas clases, y seran de los materiales exigidos en el local. En
las pescaderias serdn de marmol o piedra artificial, <con desagie
directo.

En estos locales, las conducciones de agua y eléctricas irdn
empotradas.

Las portadas de estos establecimientos serdn de maferiales pé-
treos, y los cierres, metdlicos.

ARTICULO 168.—
Establecimientos
no clasificados.

ARTICULO 169.—

Condiciones de los

comercios del gru-
po primero,



ARTICULO 170.—

Condiciones de los

comercios del gru-
po segundo,

ARTICULO 171.—

Condiciones de los

comercios del gru-
po tercero.

ARTICULO 172.—

Condiciones de los

comeicios del gri-
po cuarto.
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Seran incompatibles en un mismo lugar con los de los gru-
pos tercero y sexto.

No podran establecerse en ningin caso con acceso por la
escalera general del inmueble.

Los pavimentos serdn impermeables y resistentes, prohibiéndo-
se la madera y el corcho.

Los paramentos tendran friso de dos metros de material rigi-
do lavable, y el resto de las paredes se pintard al éleo. El techo
puede ir pintado al temple.

Los mostradores serdn de fdbrica, forrados de material pé-
treo, excepto en los lecherias, que deberdn estar constituidos ex.
clusivamente por pies y tableros de material rigido, * pulimentado
y lavable.

En los despachos de bebidas, el mostrador debe tener dos
piletas con agua corriente, y en las lecherias, una para el lavado
de envases y un lavamanos.

Las lecherias dispondran, ademdés, de un depésito refrigera-
dor para contener la leche, y tendrdn una habitacién indepen-
diente, con pavimento y zbcalo impermeable, provista de wuna
pila amplia con agua corriente y elementos necesarios para lavar
y esterilizar los vosijas y utensilios que se empleen. En estos
locales no podrén existir retretes ni urinarios ni aun en lugar

préximo.

Serdn incompatibles en un mismo local con todos los grupos
establecidos, excepto el noveno y el sexto, siendo al por menor.

Los locales de esta clase deberdn estar construidos especial--
mente para evitar la posibilidad de incendios. Los elementos
revistentes, de no ser de hormigén, deberén ir recubiertos de
material incombustible de espesor suficiente. El alumbrado eléc-
trico ird empotrado y bajo tubo. Llos tabiques serdén de material
incombustible.

Los productos liquidos cumplirGn las normas de las actuales
reglamentaciones.

Las peluquerias no podrdn llevar pavimento de madera y ten-
drén un friso minimo de 1,80 metros de material lavable y ri-
gido. Los paramentos verticales irén pintados al éleo, y los techos
podrén serlo al temple, Estardn dotados de agua corriente y desa-
gues en los lavabos necesarios.

Tendrdn la estufa de desinfeccién reglamentaria.
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En caso de situarse en edificios de viviendas, sélo podran
emplazarse en planta baja o inferior, y siempre que no produz-
can molestias.

No se permiten depésitos de explosivos, si no es Unicamente
los de cartucherias de arma corta y larga.

Los dabonos quimicos, en caso de instalarse en edificios de
vivienda, sélo podran situarse en planta baja o inferior.

Deberén tener pavimento pétreo y zécalo rigido y lavable, de
dos metros de alto.

Los materiales inflamables irén totalmente aislados de los de-
mds articulos y en local o sétano con muros y techos incom-
bustibles, con puerta forrada metélicamente.

Estos comercios se consideran como almacenes industriales,

sujeténdose a la reglomentacidn que establece lo Ordenanza co-
rrespondiente al uso de industria para las mismas, tolerandose
las Ordenanzas

queden compar-

Onicamente mayor capacidad de lo que sefialan
de las zonos con la condicidn de que los locales
una sola aber-

chapa metdlica

timentados por medio de muros cortafuegos con
tura cerrada con puerta metdlica o forrada con
de cierre perfecto, de tal manera que coda compartimiento no ex-
ceda de la superficie maxima sefialada.

Llos materiales de construccidn autorizados son exclusivamente
los cerémicos o de piedra artificial; los demas se clasificardn como
almacenes industriales.

las condi-
Ordenanza

Los establecimientos mixtos cumplirdn, ademds de
ciones generales del comercio, las estipuladas en la
industrial correspondiente, segin en la categoria en que se clasi-

fique su uso.

Todos los establecimientos comerciales que existan actualmen-
te y que no cumplan con las condiciones minimas indicadas on-
teriormente, habrdn de ser reformados en tal sentido ern un plazo
no superior a cinco anos.

Si el incumplimiento de estas condiciones se refiere a las de
ubicacién o volumen, quedarén cbligados a trasladarse antes del
afio 1955. De no hacerlo asi, se les impondrd un arbitrio anudl
y progresivo, que se fijard en las Ordenanzas de Exacciones co-

rrespondientes.

ARTICULO 173 —

Condictones de los

comerctos del gru-
po quinto.

ARTICULO 174.—

Condictones de los

comercios del gru-
po sexto,

ARTICULO 175.—

Condiciones de los

comercios del gru-
po séptimo,

ARTICULO 176.—

Condiciones de los

comercios del gru-
po octavo,

ARTICULO 177.—

Condictones de los

comercios del gru-
po noveno.

ARTICULO 178.—
Condiciones higié-
nicas de los esta-
blccimientos exis-
tentes que no cum-
plan las Ordcnan-
zas vigentes,



ARTICULO 179.--
Dimensiones mini-
mas y condiciones
sanitarias de los
locales de oficinas.
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APARTADO 3.>—CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS OFICINAS

Estos locales satisfaran a las condiciones siguientes:

1.2 Tendrdn en planta un Grea minima de seis metros cua-
drados, y arrojardn una cubicacién igual o superior a 15 metros
cObicos.

2.2 Dispondrdn con entera independencia los locales destina-
dos a oficina de los siguientes servicios higiénicos:

Hasta 100 metros  cuadrodos, un retrete y un lavabo.

Hasta 200 metros cuadrados, los mismos servicios y un uri-
nario.

Por cada 100 metros cuadrados o fraccién se aumentard un
urinario.

Por cada 200 metros cuadrados o fraccién se aumentard un
retrete. .

A partir de los 200 metros cuadrados, los servicios de retrete
se instalordn con entera independencia para sefioras y caballe-
ros, proporcionalmente al nimero respectivo.

Cada retrete de sefiora llevard un lavabo.

Por cada tres de caballero se instalaréd también un lavabo.

Los retretes estardn instalados en piezas independientes, de
un metro cuadrado de superficie minima, con iluminacién y ven-
tilacién . directas, y sus suelos y paredes, hasta 1,50 metros de
altura, estaran provistos de revestimientos lisos e impermeables,
capaces de {f&cil limpieza.

La ventilacién se establecerd por medio de ventanas o lucer-
narios de 0,25 metros cuadrados de luz libre como minimo, y
dispuestos en forma que una parte de ellos pveda permanecer cons-
tantemente abierta.

Cuando el local sea semisétano con entrada directa por la
via piblica, dicha entrada deberd tener una altura minima libre
de dos metros, contados hasta la linea inferior del dintel desde
la rasante de la acera; tendrd una altura libre minima de semi-
sétano de tres metros, y el desnivel se salvard con- escalera de
peldafios cdmodos que deje una meseta de un metro de ancho
como minimo, a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro
de la puerta.

Serd indispensable la perfecta  impermeabilizacién  de los muros
y del svelo, dando lugar la imperfeccion de este requisito a la

clausura del local y o la anulacién de su licencia.
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APARTADO 4. CONDICIONES HIGIENICAS DE LA INDUSTRIA

Los locales destinados a industria en los cuales se sitden pues.
tos de trabajo deberdn reunir como minimo las caracteristicas de
la vivienda higiénica en lo que no se especifique en este apar-

tado especial.

Las dimensiones minimas serén las siguientes:

Superficie de habitacién, seis metros cuadrados.
Cubicacién por puesto de trabajo, cinco metros cibicos.
Superficie por puesto de trabajo, dos metros cuadrados.
Dimensién minima de pasillos y accesos, un metro.

Cuando en un mismo cuarto coexistan vivienda e industria, las
habitaciones reservadas a vivienda deberan cumplir por si solas
las caracteristicas de vivienda exterior, y los dormitorios tendrén
acceso independiente de los locales dedicados a industra.

Todas las habitaciones tendrdn luz y ventilacién direclas por
lo menos a un patio. la superficie de estos huecos serd de un
octavo como minimo de la superficie de la habitacién.

Se permite para los aseos el empleo de chimeneas de venti-
lacién, con las mismos condiciones del articulo 134.

Todos los locales, incluidos los destinados a aseos y otros
servicios, deberdn tener un solado liso e impermeable, rematado
en su unién con los muros mediante un zécalo, también imper-
meable, de 15 centimetros de altura como minimo.

Estos pisos tendrén inclinacién suficiente para que el agua
de baldeo corra hacia los desagues, si los hubiere.

Cuando se dispondan instalaciones que puedan ocasionar hu-
medades, deberd asegurarse la impermeabilidad del suvelo y de
los paramentos de los locales correspondientes, dotdndolos de un
zécalo que tenga 1,20 metros de altura.

los aseos y servicios sanitarios deberdn preverse independien-
tes para cada sexo, y claromente diferenciados por letreros indi-
cadores. las entradas se dispondran de forma que en ningin
caso se pueda observar el aseo desde lugares de paso o de trabajo.

ARTICULO 180.—
Disposiciones ge-
nerales,

ARTICULO 181.—
Dimensiones mini-
mas.

ARTICULO 182.—
Vivienda con in-
adustria,

ARTICULO 183.—
Luz y ventilacién.

ARTICULO 184.—
Chimeneas de ven-
tilacion.

ARTICULO 185.—
Solados,

ARTICULO 186.—
Impermeabiliza.
cion,

ARTICULO 187 —
Ascos para ambos
Sexos.



ARTICULO 188.—
Disposicién y ni-
mero de aseos.
Desagiies Y resi-
duos.

ARTICULO 189.
ITuceos a palios.
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los aseos y servicios sanitarios estardn instalados con arre-
glo o los mismas caracteristicas sefialadas para  los  edificios
residenciales, y en el nimero y forma que se detallan a conti-
nuacion:

Hasta 100 metros cuadrados, uno o dos, segin el sexo de los
obreros,

Hasta 250 metros cuadrados, dos.

Hasta 400 metros cuadrados, tres.

Hasta 550 metros cuadrados, cuatro.

Hasta 750 metros cuadrados, cinco.

Hasta 1.000 metros cuadrados, seis.

Hasta 1.300 metros cuadrados, siete, y uno mdas por cada 300
metros cuadrados de exceso.

En el cdmputo de estas cifras no se tendrdn en cuenta las
superficies destinadas exclusivamente a almacenes, Este nimero se
distribuird pora uno y otro sexo segin el nimero de obreros
respectivos.

Deberén poseer lavabos en nimero prudencial. Si se prevér
urinarios en los departamentos para hombres, podrén disminuir
se las cifras anteriores en una unidad, siempre con el minimc
de uno o dos sefalado.

Todos los establecimientos deberén poseer, ademdés de los desa
gies de waseos y reiretes, los de baldeo en los lugares convenien
tes, y un sumidero independiente para la limpieza.

Estos desagies obedecerdn a las mismas caracteristicas pre
vistas en el articulo 152,

En el caso de que hubieran de veterse productos quimicos, s
habré de disponer una instalacién neutratizadora, comprobada pc
los Servicios Técnicos Municipales, antes de verter aquéllos al cc
lector de desagie.

Cuando puedan verterse aceites, grasas o combustibles liquido
se exigird asimismo la instalacién de un separador de grasas d
funcionamiento eficaz.

Los propietarios de industrias en las que se produzcan res
duos que no puedan equipararse a las basuras domiciliarias,
juicio de la Jefatura del Servicio Municipal de Limpiezas, vendré
obligados a su transporte al vertedero correspondiente.

Los locales destinados o industria en edificios de viviendas p
dran tener huecos de luz y ventilacién a los patios interiore
pero no serd permitido el acceso directo a estos patios desc



los locales destinados a industria, excepto en el caso de tratarse
de patios que sirvan Onicamente de paso a otros locales.

En las industrias establecidas en edificio exclusivo, colindan-
te con otros de viviendas, la Técnica municipal podréd prohibir
o modificar los patios colindantes con los otros edificios cuando
por su forma, disposicién o posible uso puedan transmitir a éstos
los ruidos y molestias de la industria.

los establos de vacas deberdn cumplir las siguientes condi-
ciones:

1.2 Las naves de estabulacidén tendrén una anchura minima de
cuatro metros, y su elevacidn no serd menor de 3,50 metros.

22 El espacioc o volumen de aire que ha de destinarse a
cada res serd de 28 metros clbicos si se trata de vacas, y de
ocho si se trata de cabras.

3.2 El pavimento estard cubierto- de losa o emped-ode; pero
en todo caso la reguera o canal habrd de ser precisamente de
piedra, con un ancho de 0,30 metros, colocada con el declive
necesario a los sumideros que conduzcan los liquidos a la alcan-
taritla.

Cuando no exista esta Ultima a menos de 50 metros, se rea-
lizard la instalacién de evacvacién que sefiale la Técnica mu.
nicipal.

4.2 E| techo serd a cielo raso, y las paredes, cubiertas hasta
lo altura minima de dos metros con azulejos, cemento o cal
hidrdulica.

52 Habrd ventanas en nimero proporcionado a la exten.
sibn de los establos, con suficiente hueco y luz, dispuestas de
manera que puedan abrirse y cerrarse seglin exijan las circuns-
tancias.

Cuando sea posible, se abrirén en las techumbres postigos, y
se establecerén chimeneas de ventilacién para obtener una  re-
novacién constante del aire. )

6.2 Estarén dotados de abundantes aguas para la limpieza, con
grifos dentro del mismo establo.

72 Deberd existir una nave destinado al ganado enfermo,
con todas las condiciones de salubridad, debiendo tener una ca-
pacidad, cuando menos, para un 20 por 100 del 1otal de las
reses estabuladas.

8.2 Para el depdsito provisional del estiércol y demds basu-
ras que resulten, existirdn fosas de dimensiones proporcionadas
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ARTICULO 190.—
Establos de vacas.
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al nimero de reses, las cuales estardn revestidas de fabrica de
ladrillo y enfoscadas con cemento o cal hidraulica, cubriéndolas
al nivel del solado con tapa de plancha de hierro.

9.2 los basuras depositadas en dicho sitio se extraerén dia-
riomente durante los meses de mayo, junio, julio, agosto y sep-
tiembre, y cada dos dias en los restantes meses del afo.

10. No hardn las vacas uso de otros alimentos que de los
granos, semillos y pojo de los gramineas o leguminosas; de sal-
vado, heno, trébol, dlfalfa, raices y demés que se acostumbran,
en las proporciones debidas para que su salud no sufra la menor
alteracién, cuiddndose con especial esmero que estos alimentos
se hollen perfectomente conservodos.

Se prohibe, como peligroso e inconveniente, el uso de la ce-
bada fermentada procedente de las fabricas de cerveza, el de los
residuos de las fébricas de almidén y el de las verduras comunes
y sus despojos.

11. Las aguas que beba el ganado han de ser corrientes, dul-
ces, limpias e inodoras. No podré dérsele agua de pozo, a no
ser que resulte saludable una vez andlizada a expensas de los
interesados.

12. Llos establos se maontendrdn siempre en el més perfecto
estado de limpieza, lovado el pavimiento con agua clara, em-
pleando fumigaciones y desinsectantes cuando se conceptie nece-
sario.

13. Deberdn poseer sistemas adecuados para la refrigeracidn
de ta leche de ordefio.
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TITULO III

Condiciones de uso

Los usos de la edificacién se closifican en tres grupos, que
corresponden a los apartados siguientes:

1.2 Uso de vivienda.

2.2 Uso de industria.

3.2 Uso piblico.

APARTADO 1.—USO DE VIVIENDA

En el uso de vivienda se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.2—Uso de vivienda colectiva.
Categoria 2.2—Uso de vivienda unifamiliar.

APARTADO 2.2—USO DE INDUSTRIA

Dentro del uso general de la industrio, se consideran los dos
usos siguientes, con sus correspondientes categorias:

l.—Industria propiomente dicha.

H.—Garajes y aparcamientos cubiertos de coches.

USO PRIMERO.—INDUSTRIA PROPIAMENTE DICHA

A los efectos de estas Ordenanzas se entiende por estableci.
mientos industriales:

1.2 Los establecimientos destinados a la obtencién y benefi-
cio de primeras materias de cardcter mineral, y las instalaciones
anejas.

2.2 Los establecimientos destinados a la transformacién de pri-
meras materias o productos de cualquier clase con empleo de
cualquier forma de energia, bien para su uso inmediato o bien
como preparacién para ulleriores transformaciones, incluso la dis-
tribucién, envasado y iransporte, que no tengan por objeto la venta
directa a granel al péblico.

ARTICULO 191.—
Usos. Clasificacién

ARTICULO 192.—
Uso de vivienda.

ARTICULO 193.—
Uso de industria.

ARTICULO 194.—
Dcfinicion del es-
tablecimiento in-
dustrial,



ARTICULO 195.—
Situacion y cate-
goria,
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3.2 Llos almacenes e instalaciones anejas de:

a) Primeras materias de cualquier origen, incluso materias ali-
menticias que requieran para su  uso fransformaciones ulte-
riores.

b} Productos finales que constituyan los elementos preci-
sos para el trabajo de cosas o Empresas instaladoras y cons-
tructoras.

¢} Productos semifabricados.

d) Maquinaria y efectos de casas o Empresas instalodoras vy
constructoras.

Los grupos 1.2 y 22 se comprenderén bojo la denominacién
comin de “Industrias”, y el grupo 32 se denominaré “Almace-
nes industriales”.

Se denoming situacidn o la ubicacidn relotiva de los edifi-
cios de wuso industrial en relacién con las demés edificaciones
urbanas.

Se denomina categorfa a la calidad urbana de la industria
en relacién con la ordenacién general de Yo ciudad, bien por su
grado de .compatibilidaod con el resto de los edificaciones, o bien
por sus caracteristicas intrinsecas.

Las situaciones de las industras serdn las siguientes:

Situacién primera—En locales de edificios destinados a vivien-
das o anejos a vivienda unifamiliar. 7

Situacidn segunda.—En naves o edificios del interior de par-
cela o en patios de manzana, incluida la posible prolongacién
en planta boja o inferior que no exceda de 100 metros cuo-
drados.

Situacién tercera.—En edificios exclusivos para una industria (uni-
fabriles}, con fachada a la calle.

Situacién cuarta.—En manzanas completas o edificios aislados
por espacios libres de cinco metros de ancho como minimo de los
colindantes,

Situacidén quinta—En todos los nicleos industriales.

Sitvacién sexta.—En nicleos industriales especiales.

Situacidén séptimo.—Concentrados en zonas industriales.

Situacidn octava.—Aislodo.

En la industria propiamente dicha se consideran las siguientes
categorios:

Categoria 1.9—Industria sin incomodidad para las viviendas co-
lindantes. Se odmite en situacién primera.
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Categoria 2.9—Industria tolerable para las viviendas colindan.
tes. Se admite en las situaciones primera, segunda, tercera y
cuarta.

Categoria 3.2—Industria incémoda permitida (zonas de toleran-
cia). Admitida en las situaciones segundo, tercera y cuaria.

Categoria 4.%—Grandes almacenes industriales. Se  odmiten en
situaciones séptima y octava.

Categoria 5.°—Pequefia industria incémoda. Sélo permitida en
nicleos industriales en las situaciones quinta y sexta.

Categoria 6.9—Mediana y gran industria. Permitida en las si-
tuaciones sexta, séptima y octava.

Categoria 7.%—Explotaciones agropecuarios, Admitidas en las si-

tuaciones primerq, tercera, sexta y octava.

A los efectos de agrupacidén de las indusirias en categorias
y situaciones, se clasifican por especialidades en los siguientes giu-

pos industriales:

Grupo I.—Industrias de los materiales y o ficios
de la construccion

Comprende todas las industrias de preparacién de materiales
pétreos, naturales y artificiales, cerdmicos vidriados, éridos y aglo-
merantes,

la preparacién de piezas y partes de la construccién a base
de los materiales anteriores.

Los talleres de oficios de la construccién.

Vidrieros, incluso corte, biselado y grabado de lunas y cris.
tales.

Pintura y decoracién.

Escultores, marmolistas y canteros, y en general, labra y pu.
limentado de piedras y méarmoles.

Grupo 11.—Industrias electromecdnicas

Comprende talleres de cerrajeria, ferreteria, fontaneria y ho
jalateria, broncistas, platerias, ajuste, vaciado, fdbricas de camas
y muebles metdlicos.

Talleres de construcciones metdlicas y electromecanicas.

ARTICULO 196.—
Clasificacion in-
dustrial.
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Talleres de reparaciones electromecénicas, con excepcién de los
destinados exclusivamente a la reparacion de vehiculos automévi-
les o anejos a las instalaciones de fransportes urbanos.

Talleres de éptica y mecdnica de precision.

Talleres de jugueteria mecdnica.

Fabricacion de instrumentos de misica con caja  metdlica.

Fundiciones.

Grupo Ill.—Industrias de la madera

Comprende todos los talleres destinados al trabajo de la ma-
dera en cualquiera de sus formas.

Los dedicados al trabajo de materiales andlogos; pastas de
madera, productos sintéticos, concha, celuloide, pastas de papel y
cartén, etc.

Los tolleres de tapiceria, decorado y acobado de muebles y
enseres cuyo principal material sea la madera.

Fabricacién de instrumentos de misica con caja sonora de
madera.

Talleres de jugueteria no mecdnica.

Fabricacién y preparacién de embalajes.

Grupo IV.—Industrias quimicas

Comprende los talleres y laboratorios de preparacién de pro-
ductos quimicos en general, incluso carburantes y combustibles.

La fobricacién de vidrios, esmaltes, pinturas, lacas y baor-
nices.

El tratomiento quimico de productos de cualquier clase, inclu-
so tratamiento y curtido de pieles.

La fabricacién de productos y especialidades farmacéuticas.

Los talleres y laboratorios de preparacién de productos de per-
fumeria y limpieza, y el envase y distribucién de los mismos.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y del adorno

Comprende los talleres de confeccién y adorno de ropas de
todas clases.
Los talleres de sombrereria.
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Talleres de zapateria y guanteria.
~ Talleres de guarnicioneria.
Talleres de reparacién, acabado, tinte y limpieza de ropas de
todas clases.
Los talleres de confeccién de adornos de joyeria y bisuteria.
Los talleres de hilados, tejidos, encajes, etc., y tinte, apresto
y acabado de los mismos.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacién

Comprende la preparacién de productos alimenticios a base de
granos y legumbres, harinas, purés y pastas alimenticias.

Los tahonas y hornos de coccién de confiteria, bolleria, ga-
lletas, etc.

La preparacién y envase de conservas vegetales.

Lo fabricacién, refino y cortado de azicar.

La cria, engorde y matanza de animales de corral y ganado.

la preparacién de conservas a base de carne y pescado, cual-
quiera que sea el proceso de conservacién.

la torrefaccién de granos: cafés, cebadas, achicoria, cacao, y
trituracidén y envase de estos productos.

La preparacién de productos alimenticios a base de residuos
de mataderos.

Freidurias de productos vegetales y animales,

Vaquerias y cabrerias,

La preparacién y envase de la leche y de productos lacteos.

Preparacién y envase de bebidas.

Fébricas de hielo, heladerias, e instalaciones frigorificas de con-
servacion.

Fabricas de cerveza,

Fébricas de harina.

Grupo VII.—Industrias de las artes grdficas, fotomecdni-
cas y cinematografia

Comprende talleres de imprento  litografia, encuadernacién y de
artes graficas en general.

Talleres de cortado, doblado, engomado de objetos de papel
y cartén, con impresién o sin ella.



ARTICULO 197—
Normas para cla-
sificacion,
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Talleres de grabado y fabricacién de rétulos esmaltados.

Talleres y laboratorios de fotografia y artes fotomecdanicas.

Talleres y loboratorios de revelado, copiado, montaje, doblado
y sonorizacién de peliculas.

Estudios cinematogréficos.

Estudios radiofénicos y de reproduccién fonografica que no ex-
cedan de 100 metros cuadrados.

Grupo VIII.—Industrias del transporte y comunicaciones

Comprende las estaciones de servicio y aprovisionamiento de
carburantes y caceites de engrase.

Los talleres de construccién y reparacidn de vehiculos de cual-
quier clase.

Los talleres de reparacién, recauchutado y vulcanizacidn de cu-
biertas y cdmaras.

Los talleres de carrozado, reparacién y acabado de cajas para

vehiculos.

Las cuadras y cocheras para vehiculos de traccién animal.

Las instalaciones, estaciones, vias, muelles, talleres y servicios
anejos de los transportes piblicos urbanos e interurbanos.

Grupo IX.—Instalaciones de'los servicios de distribucion
de energia eléctrica, gas, agua y limpieza

Comprende estaciones e instalaciones de generacién, transpor-
te, transformacién y distribucién de energia eléctrica.

Estaciones e instalaciones de generacidn, transporte y distribu.
cién de gos.

Instalaciones de elevacién, conduccién, distribucién y depuracidn
de aguas.

Instalaciones de depuracién de aguas residuales.

Recoleccién, seleccién, limpieza, desinfeccidn, destruccidn o apro-

vechamientos de productos residuales urbanos.

Lla clasificacién de un establecimiento industrial en wna de-
terminada categoria y situacién se hard con arreglo a las normas
previstas en la Ordenanza de uso, bien por encontrarse explicita-

mente definida, o por asimilacién.



CUARTA PARTE.—NORMAS GENERALES 107

A los efectos de clasificacién por categorias se entiende por
superficie ocupada la suma total de las éreas de los locales des-
tinados a industria, incluidos los accesos, patios, muelles de des-
carga, almacenes y cocheras.

‘Cuando las oficinas administrativas y técnicas, asi como los de-
partamentos de exposicién y venta, ocupen locales distintos a los
destinados @ industria, no se computardn en esta evaluacidn,
Tampoco se computardn las viviendas anejos autorizadas por fas

Ordenanzas.

A los efectos de la clasificacién en categorias, se entiende por
potencia mecdnica o en mdaquina la suma de la de todos los
motores instalados, con las advertencias siguientes:

1.2 Cuando un mismo motor se vutilice para el movimiento si-
multdneo de varias maquinas, se evalvard la- potencia por la del
motor, siempre que las mdaguinas movidas por la transmisidn no
excedan de tres, y en caso de un nimero mayor, se computard
cada maquina en exceso como medio CV més.

Para- esta evaluacién no se tendrdn en cuenta los mdquinas o
aparatos de mesa, es decir, aquellos aparatos o maquinas que,
no excediendo de un cuarto de CV, puedan realizar su trabajo
sin fijar el mueble que los sustenta o ninguna parte del edificio.

2.2 En las maquinas movidas por aire comprimido o presién
hidraulica se multiplicaré la potencia del grupo compresor por
el nimero N de maquinas servidas, cuando este nimero no ex-
ceda de cinco; por 0,75 N, cuando esté comprendido entre cinco
y diez, y por 0,5 N, cuando sea superior a diez,

32 No se tendran en cuenta los motores térmicos previstos
como instalaciones de reserva para suplir las restricciones eléctri-
cas, siempre que el accionamientio normal de toda la instalacién
se realice con energia eléctrica y con potencia suficiente para las
maquinas servidas. )

4.2 Cuando en un mismo ftaller coexistan actividades industria-
tes correspondientes a distinto grupe para uno de los cuales esté
prohibido el empleo de potencia mecdnica, sdlo se considerard
esta prohibicién como subsistente para la actividad correspondiente

a este grupo.

1. Cuondo las Oidenanzas de volumen permitan cubrir la plan
ta boja de los patios interiores para su wtilizacién.  induslrial,
la cubierta deberd estar proyectada y construida para constituir

ARTICULO 198.—
Evaluacion de la
superficie,

ARTICULO 199.—
Evaluacion de la
potencia mecdnica.

Arrtecuino 200, -
Normas  conslruc-
tivas especiales,
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el verdadero piso del patio y resistir, por tanto, el paso y es-
tancia de personas.

2. Todos los locales destinados a wusos industriales en edifi-
cio de viviendas (categorias 1.2 y 2.2 en situacién primera) es-
taran separados de las viviendas vecinas por muros por lo me-
nos de medio pie de. espesor, realizados con fabrica de ladrillo
u hormigén y foriados incombustibles de 0,10 metros de espesor
minimo.

Esta prescripcidn podrd omitirse siempre que la disposicién cons-
tructiva asegure para muros y forjados un aislamiento caracte.
ristico como resistente al fuego y un aislamiento acUstico de 50
fonos como minimo.

3. Cuondo en un mismo cuarto existan servicios de vivienda
e industria, se prescribird ademds el aislamiento anterior en rela-
cién con los dormitorios inmediatos.

4. Todos los elementos de estructura y cubierta de los edifi-
cios industriales no comprendidos en las categorias 1.2 y 2.2 en
su situacién primera serdn totalmente independientes de los edi.
ficios colindantes no destinados a la misma industria, y estardn
constituidos por materiales incombustibles. Los muros de sepa-
racién de los edificios inmediatos deberdn ser de un pie de es-
pesor minimo, o caracterizados como resistentes al fuego, y de
un aislamiento aclstico de 50 fonos. También podrdn aislarse me-
diante un espacio de 2,50 metros de ancho en todas sus partes, sin
huecos a la industria.

5. Los establecimientos industriales podrén tener salida di-
recta a la calle o al portal del edificio cuando las molestias
que produzcan al tréfico de personas y de mercancias se con-
sideren tolerables; en este (ltimo caso, el portal tendr& un ancho
minimo de 2,75 metros, y la entrada a la industria estard retran-
queada respecte a las entradas a la cajo de escalera y vivien.
das. Cuando el nimero de obreros que trabajen en la industria
exceda de veinticinco, la entrada o la misma deberd ser inde-
pendiente de la del portal.

6. Cuondo la industria ocupe una superficie, incluidos los al-
macenes, superior a 250 metros cuadrados y se encuentre si.
tvada en las calles de circulacidén rdpida, sin calles colectoras,
podrd prohibirse el establecimiento de un acceso directo a dichas
calles y obligar al propietario a establecer un muelle o patio
de descarga en el interior del edificio, a fin de que el estacio-
namiento no afecte al tréfico de la via correspondiente.
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Los garajes y estaciones de servicio estardn sujetos a lo dis-
puesto en los articulos 216 al 228 y al reglamento de Instala-
ciones petroliferas de 25 de enero de 1936 [Goceta del 28 del

mismo mes y afio).

En los establecimientos industriales de las categorias 1.2 y 2.4
en su situacién primera quedc prohibido el uso de otro tipo de
energia que la eléctrica para el movimiento de maquinas y apa-
ratos, salvo la térmica wutilizade por las instalaciones de reserva

a causa de restricciones.

las instalaciones de las maquinas eléctricas y de  alumbrado
deberan cumplir lo dispuesto en el reglamento de Instalaciones
eléctricas receptoras de 5 de julio de 1933 (Gaceta del 7 del

mismo mes y afio).

1. Todas las mdquinas y motores fijos, asi como las trans-
misiones en las industrias instaladas en edificio de vivienda (cate-
goric 1.2 y 2.2, situacibn primera), deberén estor fijadas sobre
fundaciones o soportes independientes de los muros © elementos
de sustentacién de la estructura del edificio, Tampoco podrén apo-
yarse sobre muros medianeros o tabiques de separacién con habi-
taciones destinadas o vivienda.

2. Las mdquinas y motores sobre soportes o carretones sélo
podran utilizarse cuando se coloquen sobre ruedas provistas de
neumdticos o sobre otro tipo de soporte que produzca el mismo
amortiguamiento,

3. Las mdquinas y motores en los establecimientos industria-
les de las categorias 1.2 y 2.2 en su situacién primera que pro-
duzcan un ruido superior a 640 fonos, quedan prohibidas si las
medidas adoptadas no garantizan un aislamiento acdstico de los
locales correspondientes que evite las molestias al exterior.

Cuando el ruido exceda de los 80 fonos, quedardn totaimente
prohibidos, cualquiera que sea la proteccién odoptada.

4. Las mdquinas ¥y motores en los establecimienfos de las ca-
tegorios y situaciones industriales restantes estardn  sujetos sola-
mente a las prescripciones del reglamento de Seguridad e higienc
del trabajo de 31 de enero de 1940 (Boletin Oficial de 3 de
febrero del mismo afo} y disposiciones complementarias, asi
como a los reglamentos especiales que puedan existir pora cada

vno de ellos.

ARTICULO 201.—
Garajes Yy estacio-
nes de servicio.

ARTICULO 202~—
Clase de energia.

ARTICULO 203.—
Instalaciones eléc-
tricas.

ARTICULO 204.—
Instalacion de md-
quinas,
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ARTICULO 205.— A los efectos de estas Ordenanzas, los fraguas  se clasifican
Fraguas. en tres grupos:

1.° Fraguas pequefias, con superficie méxima de un metro cua-
drado y ventilador de un octavo CV.

2.2 Froguas medianas, con superficie maxima de tres metros
cuadrados y ventilador de un cuarto CV.

3.2 Fraguos grandes, con superficie y potencia del ventilador
superiores a las indicadas.

Queda prohibida la instalacién de fraguas en los establecimien.
tos indusiriales de la 1.2 categoria.

Se permite la instalacién de fraguas del primer grupo en los
establecimientos de la categoria 22, en las situaciones primerq,
segunda y tercera.

r peeiva lay ieatnlaeidie da f-msmiar del erearg y segurdo gru-
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ARTICULG 206 - 1. to instelocidn de colde-cs y recipien'es a presér en ce-

. Calderas  y  reci-

neral responderd a los prescripciones del reglomento "de 21 de no-
! ientes a presion.
! p

viembre de 1929 (Goceta de 24 de enero de 1930).

2. En los establecimientos situodos en edificios de vivienda
(categorias 1.2 y 2.2, situacién primera), sdlo se permitird la ins-
talacién de aparatos sefialados en dicho reglamento como de
categoria 3.2, En los establecimientos de la categoria 2.2, situa-
N ciones segunda, tercera y cuarta, asi como en todos los de la
categoria 32, sélo se permitirdn calderas y recipientes de las ca-
tegorias 22 y 3.2 de dicho reglamento.

3. Los calderas de lo categoria 1.2 se permitirGn en el resto
de las categorias industriales no sefialadas.

ARTICULO 207.— Las instalaciones de soldadura oxiacetilénica deberén sujetarse
Soldadura eutdge- para su uso o las siguienies disposiciones:

ne y eléctrica. 1.2 No se autorizarg la instalacién y funcionamiento de aque-
llos aparatos que a juicio de la Seccién de Industrias no rednan
la suficiente garantio en su fabricacién.

2. En los establecimientos de las calegorias 1.2y 2.°, situa-
cién primera [edificios de vivienda), se permititan esta clase de

instalaciones (nicamente cuando los fluidos estén almacenados en
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envases metdlicos (botellas), debiendo en este caso colocarlos fijos
mediante bridos metdlicas.

32 En los establecimientos de las cotegorios 2.2 (excepto en
su primera situacién) y 3.2 se permitird el empleo de generado-
res de acetileno siempre que la carga de carburo. no sea supe-
rior a diez kilogramos para los de baja presién y doce kilogra-
mos para los de alta presién.

4.2 En las restantes categorias se permitird cualquier clase de
instalaciéon de soldadura oxiacetilénica.

52 En la instalacién de los generadores deberdn cumplirse las
siguientes condiciones:

A ser posible, estardn fuera del taller donde se efectie el tra-
bajo, y colocados en una caseta de material incombustible muy
I'gero, con ventilacién apropiada y su correspondiente puerta.

62 En lg soldadura eléctrica, para las instalaciones de tipo
“rotativo” la limitacién vendrd dada por la potencia del motor
que accione ¢l generador eléctrico, y en las de tipo “estdtico”, la
potencia méxima permitida en edificio de vivienda serd hasta
10 CV. En las restantes situaciones podrdn instalarse de superior

potencia.

1. las conducciones de fluidos téxicos, peligrosos e inflamables
nunca podran atravesar por el interior de las habitaciones destina-
das a vivienda.

En los locales de trabajo deberan estar perfectamente desta-
cadas y senalodas.

2. Los almacenes de sustancias combustibles deberén estar ais-
lados de los lugares de trabajo por muros resistentes al fuego, y
Flos huecos de comunicacién protegidos por puertas de la misma

clase.

La categoria 1.2 de uso industrial propiamente dicho corres-
ponde a la industria sin incomodidad para las viviendas colindan-
tes. La situacién admitida es Gnicamente la primera, o sea en edi-

ficios de vivienda o anejos a vivienda familiar.

SITUACION PRIMERA (Unica admitida)

la potencia maxima indicada en los grupos siguientes, de
dos CV, podré ser oumentada en un 50 por 100 cuando se
empleen motores independientes y el de mayor potencia no sca

superior a un CV.

ARTICULO 208.—
Conducciones y de-
pésitos  peligrosos,

ARTICULO 209.—
Categoria 1.8 de
ugo industrial.

|
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Grupo I.—Industrias de los materiales y oficios
de la construccion

1. Tolleres de vidrier’s, fe-icrer’n, hoic'ateria, elaboracic

.

/ £3%.8Fes zimaseres 2
servicio, con las mismas limitaciones de potencia, superficie y
tuacién del subgrupo anterior, siempre que no tenga maquin
para el trabajo de lo modera.

3. Estudios de pintor y escultor en cualquier planta o ane

gue cumpla con las Ordenanzas de volumen y sin potencia

maquinas.

Grupo Il.—Industrias electromecdnicas

4. Talleres de cerrajeria, ojuste, fontaneria, broncista, constr
ciones y reparaciones electromecanicas, incluso jugueteria situac
en planta boja o inferior, con potencioc méxima en méquinas
dos CV y superficie méxima de 100 metros cuadrados.

Las instalaciones de afilado se fimitarén a un CV.

Grupo Hl.—Industrias de la madera

5. Talleres de carpinteria y tap'ceria, incluso jugueteria e i
tfrumentos de misica, y en general los de trabajo y talla de
madera y materiales andlogos sitvados en planta baja o infer
siempre que no empleen mdquinas movidas con motor y la
perficie ocupado no exceda de los 100 metros cuadrados.

Grupo 1V.—Industrias quimicas

6. Laohoratorios de productos quimicos y  farmacéuticos o
perfumeria sitvados en planta baja o inferior, con superficie
100 metros cuadrados y potencia mecdnica inferior a dos
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siempre que no produzcan gases peligrosos, nocivos o  perjudicia.
les, ni traten residuos vegetales ni animales.

7. laboratorios de . ensayos quimicos unidos a vivienda situa-
dos en cuclquier planta, sin mdquinas de motor, con superficie ma-
xima destinada al laboratorio de 50 metros cuadrados.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y adorno

8. Llas industrias de la confeccidn, vestido y adorno (compren-
didas las de reparacién, limpieza y acabado), sitvadas en plan-
ta boja o inferior, con potencia y superficie no superiores a dos CV
y 100 metros . cuadrados, respectivamente; prohibiéndose la insta-
lacién de tintes.

Los depésitos de materias combustibles e inflamables se limi-
tordn a las sefialadas en el grupe X para las mismas categoria
y situacién.

9. Talleres de confeccion de tipo familiar situados en cualquier
planta, con un maximo de cuatro maquinas de pedal o de motor
independiente con potencia no superior o 025 CV cada uno, y
en ambos cosos, con apoyos amotiguadores.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacién

10. Las industrias de preparacién de productos alimenticios si-
tuadas en planta baja o inferior, con exclyusién de:

a) Estabulacién de cualquier clase de ganados, y cria, conser-
vacién y engorde de animales de corral.

b}) Matanza de reses.

¢} Industrializacién y aprovechamiento de residuos de mata-
deros.

d) Fusién de grasas.

Las industrias incluidas en este grupo se sujetardn a las restric.
ciones siguientes:

1.2 Que la superficie y la potencia mecénica no excedan de
100 metros cuadrados y dos CV, respectivamente.

2.2 Que tengan un solo horno, cuya solera no exceda de diez
metros cuadros de superficie.

3% Que no desprendan humos molestos al exterior del esta-
blecimiento, debiendo disponer de las instalaciones odecuadas para
captarlos e impedir su llegada a los edificios colindantes.
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11. Los instalaciones de tipo doméstico correspondientes «al
subgrupo 10 anterior situvadas en cualquier planta, siempre que no
ocupen mds de 30 metros cuadrados con hornos normales de ta-
mafo doméstico.

12. Llos establecimientos de preparacién de bebidas sitvados
en planta baja o inferior, siempre que la potencia mecdnica no
exceda de dos CV y la superficie no sea superior a 100 metros
cuadrados, ni utilicen hogares de tamafio superior al doméstico.

Los depésitos de materiales combustibles e inflamables se [imi-
tardn a las senaladas en el grupo X para las mismas categoria
y situacién.

13. Llas instalaciones de tipo doméstico de la especialidad an-
terior con superficie no superior a 30 metros cuadrados, situadas
en cualquier planta, sin potencia ni calderss instaladas, ni depé-
sitos de materias peligrosas.

14. Llas instalaciones frigorificas de preparacidn de helados vy
otros producios semejantes situadas en plante baja o inferior, con
potencia que no exceda de dos CV y en las que sdlo se em-
pleen gases inofensivos e inodoros; las de acondicionamiento de
aire o conservacion de alimentos del propio establecimiento o local,
sin limitacién de potencia.

Grupo VII.—Industrias de las artes grificas, fotomecdnica
y cinematografia, incluso elaboracion de papel y carton

15. Talleres de artes gréficas, incluso encuadernacién y elabo-
racién de papel y cartén, situados en planta baja o inferior, con
superficie mdaxima de 100 metros cuadrades y potencia mecéani-
ca inferior a dos CV.

16. Estudios y laboratorios fotogréficos y fotomecdnicos con las
mismas limitaciones del subgrupo anterior.

17. los estudios y laboratorios fotogréficos sin mdquinas con
motor, cualquiera que sea lo planta en que estén instalados, con
superficie mdxima de 100 metros cuadrados.

18. Los estudios de reproduccidén fonogrdfica situados en plan-
ta baja o inferior, con superficie maxima de 100 metros cuadrados
y potencia méxima en maquinas de dos CV.

19. Las mismas instalaciones del apaitade anterior, cualquiera
que sea la planta cn que estén situadas, con superficie maxima de

100 metros cucdrados y sin maquinas de motor.
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Grupo VIII.—Industrias de transportes y comunicaciones

20. Llos talleres de reparacién de automédviles, sin garaje ane-
jo, con las mismas limitaciones del grupo Il

21. los talleres y estaciones de servicios anejos o go-
rajes colectivos de la categoria 2.2, con las limitaciones del
grupo I

22. los puestos y estaciones telefénicos, telegréficos y radio-
tonicos, incluso con cabinas plblicas, siempre que estén situados
en planta baja o inferior.

Grupo IX.—Servicios publicos

23. los instalaciones de los servicios de distribucién de ener-
gia, agua y gas situadas en planta baja o inferior, con maqui-
nas rotativas de potencia que no exceda de dos CV y con su-
jecidn o sus reglamentos especiales. De no cumplic estas condi-
ciones, esta instalacidn deberd ser subterrdnea.

Grupo X.—Almacenes industriales

24, Almacenes correspondientes a cualguiera de los grupos
anteriores, c¢on superficie méaximo de 100 mefros cuadrodos, in-
cluidos patios de descarga y servicios anejos a los mismos, y
potencia en mdquinas no superior a dos CV, con exclusién de
los destinados a:

“a] Productos no clasificados, cualquiera que sea su clase, es-
fodo y procedencia.

b} Residuos animales o vegetales que puedan sufrir precesos
espontdneos de fermentacién y descomposicién.

¢} Trapos, ropas, desperdicios, etc., en montones, siempre que
no hayan sido sometidos previomente a lavado, desinfeccién y
clasificacién.

d) Todas las sustancios que puedan producir olores o vapores
nocivos o molestos de no realizorse su almocenomiento en reci-
pientes metdlicos cerrodos. ’

Bl almacenamiento de las sustancias combustibles e inflamables
se realizard ajustandose a las condiciones siguientes, ademds de
las sefalados en sus reglamentos especiales:
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categoria 22 de
wso industrial,

116 ORDENANZAS MUNICIFPALES DE LA EDIFICACION

1.2 Cuando estén contenidas en envases corrientes se limitaré
la capacidad del depésito o 300 litros para fos liquides si el
punto de inflamabilidod es inferior a 35 grados centigrados, y
300 kilogramos para los sélidos. En depésitos sublerrnecs se su-
jetarn a su reglomento especial.

Se exception de estas normas fos almacenamientos de sulfuro
de carbono, éter, colodién y disoluciones de celuloide, los que,
por su peligro, requerirdn en cada caso una licencia especial,
que no podré concederse en ninguno para capacidodes superio-
res a 300 litros; asi como los depésitos de peliculos que no podran
almacenar més de 200 kilogramos.

22 los aceites lubricantes, pesados, mazovtz, elc., y en ge-
neral los liquidos de punto de inflamacién superior @ los 35°, se
permitiran en almacenomientos de hosta 1.000 litros en envases
corrientes. En depédsitos subterrdneos se sujetaran a SY reglamen-
to especial.

32 los combustibles sélidos (carbén, madera, efc), solo po-
drén almaocenarse en cantidades no superiores o 20 toneladas en
peso y a 20 metros cibicos en volumen, y con gorantias para evi-
tar la combustidén espontdanea.

Lo categoria 2! de uso industrial propiomente dicho corres-
ponde a la industria tolerable para las viviendas colindantes. Las
situcciones de esta cotegoria son las siguientes:

Situacién primera.—En locales de edificios destinados a vivien-
da o onejos a vivienda unifamiliar.

Situacién segunda—En naves o edificios de parcelas interiores
o patios de manzana.

Situacion tercera—En edificios exclusivos para una industria {uni-
fabriles) con fachada o la colle.

Situacién  cuarta.—En manzanas completas o edificios aista-

dos por espacios libres de cinco metros como minimo de los
colindantes. '

SITUACION PRIMERA

En locales de edificios destinados a vivienda o en anejos @
viviendas unifamiliares,

La polencia indicada en los grupos siguientes, de 5 Cv, podré
ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen motores
independientes y el de mayor potencia no sea suyperior @ dos CV.
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GQrupo 1.-—Industrias de los materiales y oficios
de la construccion

25. Tolleres de vidrieria, fontaneria, hojalaterio, elaboracion,
cortado y decorado de vidrio, con superficie méxima de 100 me-
tros cugdrados y potencia en maquinas no superior @ cinco CV, si
estan sityados en planta baja o inferior, y sin maquinas de motor,
Si estdn en cualquier ofra.

2. Talleres de pintura, decoracién y pequefios almacenes a
SV ‘servicio, con superficie de 100 metros cuadrados y situvados
en cualquier planta, En planta baja o inferior se toleraréd potencia
en maquinas hasta cinco CV, y ninguna en las demas.

Cuando tengon méquinas para trabajar la madera, la suma de
potencigs de éstas no podré exceder de tres CV, conservandose
el limite de cinco CV para la total.

27.  Estudios de pintor y escultor en cualquier planta.

Grupo I1.—Industria electromecinica

28. Talleres de cerrajeria, ajuste, fontaneria, broncista, cons-
fruccidn y reparaciones electromecénicas, incluso jugueteria, con su-
perficie inferior @ 100 metros cuadrados y potencia mdaxima en
méquings de cinco CV, si estan sitvados en planta baja o infe-
ror, y sin maquinas de motor en las demds plontas.

Las instalaciones de afilado se limitaran a un CV.

Grupo 111.—Industrias de la madera

29. Talleres de carpinteria y topiceria, incluso jugueteria e
instrumentos de mosica, y en general los de trabojo y talla de
la madera y materiales andlogos, siempre que la superficie ocu-
pada  no exceda de 100 metros cuadrados, no cmpleen potencia
mecdnica o ésta se limite a tres CV cuando estén sitvados en plan

ta baja o inferior.
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Grupo IV.—I»edustrias quimicas

30. Los laboratorios de productos quimicos y farmacéuticos o
de perfumeria en cuadlquier planta, con superficie de 100 metros
cuadrados y potencia en méquinas inferior o cinco CV en planta
baja o inferior y ninguna en las demds, siempre que no produz-
can gases peligrosos, nocivos o molestos, ni traten residuos vege-
tales ni animales,

‘Grupo V.—Industrias textil, del vestido y adorno

31. Llos talleres de hilados y tejidos y de limpieza, apresto
y acabado, en cualquiera de sus formas, con supeficie mdaximo
de 100 metros cuadrados y situados en cualquier planta, sin po-
tencia mecénica o limitada a cinco CV cuando esién en planta
baja, con exclusién del lavado y peinado de fibras y fabricacién
de guatas, borras, efc.

32. Llas industrias de la confeccidn y reparacion del vestido
y adorno, con potencia mecanica limitada a cince CV cuando
estén situadas en planta baja o inferior, y sin limitacién del na-
mero de mdquinas de pedal en cualquier planta, o hasta un ma-
ximo de diez si tienen motores independentes y la potencia de
cada uno no es superior a 025 CV.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacion

33. las industrias de preparacién de productos dimenticios, con
exclusién de:

a) Estabulacién de cualquier clase de ganades, y cria, con-
servacién y engorde de animales de corral.

b) Matanza de reses.

¢} Industrializacién y aprovechamiento de residios de vegeta-
fes o animales.

d) Fusidn de grasas.

las industrias incluidas en este grupo se sujelorin o los res-
tricciones siguientes:

1.2 Que lo superficie no exceda de 100 metros cuadrados y
no tengan potencia mecdnica instalada o limitada ¢ cinco CV 8
estdn situadas en planta boja o inferior.
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22 Que la solera de cada homo no exceda de diez metros
cuadrados, ni su nimero de dos, si estdn en planta baja o inferior,
o de las dimensiones de un horno doméstico en los demd&s plantas.

3.2 Que no desprendan humos ni gases molestos al exterior,
debiendo disponer de las instalaciones adecuadas para captarlos e
impedir su llegada a los edificios colindantes.

34. Llas instalaciones de preporacién de bebidas, siempre que
la superficie no sea superior a 100 metros cuadrados ni utilicen
hogares de tamafio superior al doméstico o sin potencia mecénica
o limitada a cinco CV en planta baja o inferior.

Los depdsitos de materias combustibles e inflamables se limi-
tarén a las sefialadas en el grupo X.

35. las instalaciones frigorificas de preparacién de helados y
otros productos semejantes situadas en plonta baja o inferior,
con potencia mecdnica que no exceda de cinco CV, o hasta
diez CV en sétanos, y en las que sélo se empleen gases inofen-
sivos e inodoros; las de acondicionamiento de aire © conserva-
cién de alimentos del propio establecimiento o local, sin limita-

cién de ptencia.

Grupo VII—Industrias de las artes grdficas y fotomecdni-
cas, cinematografia, incluso elaboracion de papel y carton

36. Talleres de artes grdficas, incluso encvadernacién y ela-
boracién de papel y cartén, con superficie méxima de 100 metros
cvadrados y potencia mecdnica inferior a cinco CV si estén situa-
dos en planta bajo o inferior, y sin potencia mecanica si estdn
en cualquiera otra.

37. las industrias de reproduccidén fotomecanica, con las mismas
limitaciones del gpartado anterior.

38. los estudios y laboratorios foiogrdficos.

39. los estudios de reproduccién fonogréfica con superficie
maxima de 100 metros cuadrados y potencia méxima de cinco CV
si estdn instalados en la planta boja o inferior, y sin potencia
mecanica en las demds plantas.

Grupo VIII.—Industrias de transportes y comunicaciones

40. los talleres de reparacién de automdviles, con las mismas
limitaciones de! grupo Il

41. los talleres y estaciones de servicios anejos a garajes
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colectivos de la categoria 2.2, con las mismas [imitaciones del
grupo Il

42. Los puestos y estaciones telefdnicas, telegréficas y radio-
fénicas, incluso con cabinas piblicas, siempre que estén situados
en planta bajo o inferior.

Grupo IX.—S8ervicios piblicog

43. los instalaciones de los servicios de distribucign de ener-
gia, agua y gas situadas en planta baja o inferior, con méagqui-
nas rotativas de potencia que no exceda de cinco CV y con su-
{ecidon a sus reglamentos especiales.

Grupo X.—Almacenes industrigleg

44. Almacenes correspondientes a cualquiera de |os grupos
onteriores, con superficie méxima de 150 metros cuadrados, in-
cuidos patios de descargn y servicios onejos g o mismos, ¥
potencia mecénica instalada que no execeda de cinco CV, con las
mismas exclusiones y capacidades de almacenamiento consignadas
en el grupo X de lo categoria 1.2

SITUACION SEGUNDA

En naves o edificios de parcelas interiores ¢ patios de man-

zana.

La potencia indicada en los grupos siguientss, de cinco CV,
podré ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen mo-
tores mdependlentes y el de mayor potencia no seq superior @
dos CV.

La industria puede prolongarse en planta boja o inferior
hasta 100 metros cuadrados sin que la superficie 1otq] rebase los
limites sefialados en los subgrupos siguientes, ni |q potencia de
ta maquinas instalades en planta baja o inferior exceda de lo ad-
mitida en la situacidén primera.

45. Todos los establecimientos  permitidos en |q sijvacién
primera, con las mismas prohibiciones, excepciones y nmi,ac;ty'
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de caracteristicas y potencia, salvo la superficie, que podrd al-
canzar hasta los 300 metros cuadrados.

En el grupo Ill se permitirdn maquinas accionadas por moto-
res hasta cinco CV de potencia.

En el grupo IV podran permitirse ademds las instalaciones
de gases o polvos irritantes y olorosos, siempre que no sean
nocivos y posean eficaces instalaciones de captacién  y neutra-
lizacién. :

También podran permitirse en este grupo pequefos corrales,
debidamente acondicionados, para animales destinados a la expe-
rimentacioén,

Del grupo VI podrén permitirse hasta dos hornos, no exce-
diendo la solera de cada uno de 20 metros cuadrados.

En el grupo X, los almacenes de combustibles sélidos y liqui-
dos sélo tendran la limitacidén de superficie de 300 metros cua-
drados, y de potencia de cinco CV, y laos constructivas y de segu-
ridad impuestas por estas Ordenanzas y los reglamentos especia-
les para esta clase de depésitos.

SITUACION TERCERA

En edificios exclusivos para wuna industria con fachada a
la calle.

La potencia indicada en los subgrupos siguientes, de 10 CV,
podré ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen mo-
tores independientes y el de mayor potencia no sea superior @
cuatro CV.

46. Todas las industrias de esta categoria permitidas en la
situacién  anterior, con las limitaciones en potencia, superficie
y demds caracteristicas establecidos para cquella  situacidn, y
ademés: '

47. los tolleres y laboratorios de éptica y electromecénica de
precisién,‘ sin limitacién en potencia y superficie, incluso con sus
organizaciones generales de administracién, depésitos y venta.

48. Laboratorios quimicos, farmacéuticos y de perfumeria, sin
limitacion en superficie y potencia, . incluso sus organizaciones gene-
rales de administracién, depédsito y venta.

49. Talleres de confeccién, vestido y adorno, con sus orga-
nizaciones generales de administracion, depdsitos y venta, sin li-

mitacién de potencia y superficie.
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50. Talleres de artes gréficas, editoriales y perigdicos, con
sus almacenes y organizaciones de odministrqciénl redaccién
y venta.

51. Talleres y estaciones de servicio anejos o garajes de
segunda categoria.

52. las instalaciones de los servicios de comunicaciones Y
transportes, distribucién de energio, gas y agua, con sujecion a sus
reglamentos especiales.

53. Organizaciones comerciales y administrativas, con sus ofi-
cinos, almacenes y garajes, siempre que los almacenes no estén
comprendidos en las excepciones de la situacidn primera, y los
garajes sean de la categoria correspondiente.

La categoria 3.2 de uso industrial propiamente dicho corres-
ponde a la industria incomoda, permitida en zongs de tolerancio
en las situaciones siguientes:

Sitvacién segunda.—En naves o edificios de parcelqs interiores
o en patios de manzana.

Situacién tercera—En edificios exclusivos para una indusria (uni-
fabriles), con fachada a la calle.

Situacién  cuarta—En manzanas completas o edificios  aisla-
dos por espacios libres de cinco metros como minime de los

colindantes.

SITUACION SEGUNDA

En naves o edificios de parcelas interiores o en patios de
manzana.

Lo potencia indicada en los grupos siguientes, de 10 CV,
podrd ser aumentada en un 50 por 100 cuandg e empleen
motores independienies y el de mayor potencia no seq superior

a cuatro CV.

Grupo I.—Industrias de los materiales y oficiog
de la construccion

54. Industrios de piedras artificiales y moldeo de piezas y
elementos de la construccién, con potencia mecanica ng superior
a 10 CV y suvperficie maxima de 500 metros cvadiados,
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55. Talleres de decoracién, pintura, etc., con potencia no Su-
perior a 10 CV y superficie méaxima de 500 metros cuadrados.

56. Talleres de elaboracién, cortado y decorado de vidrio, con
las limitaciones de potencia y superficie del subgrupo anterior.

Grupo II.—Industrias electromecdnicas

57. Tolleres electromecdnicos en general, con potencia mecd-
nica méxima de 10 CV y superficie no superior a 500 metros cuadra-
dos, incluso forjas de mediana potencia.

58. Talleres de plateria, orfebreria, broncista, etc., con las limi-
taciones de potencia y superficie del subgrupo anterior.

Grupo IlI.—Industrias de la madera

59. Carpinteria mecanica y talleres dedicados al trabajo de la
madera o anélogos, con superficie maxima de 500 metros cuadrados
y potencia mecénica que no exceda de 10 CV.

Grupo 1V ——Industrias quimicas

60. Fdbricas y laboratorios quimicos, farmacéuticos y de per-
fumeria, con potencia de 10 CV y superficie maxima de 500 me-
tros cuadrados, con las demds condiciones fijadas para los de la
segunda categoria.

61. Fébricas de colores y pinturas, con las limitaciones de su-
perficie y potencia del subgrupo anterior y las que para almacena-
miento de sustancios inflamables y combustibles se establecen en
el grupo X.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y adorno

62. Talleres de tfintoreria, lavado y limpieza, con potencia

no superior a 10 CV vy superficie maxima de 500 metros cuo-
drados.

63. Industrias textiles con superficie y potencia méaxima de 500
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metros cuadrados y 10 CV, respectivamente, Quedan excluidos el
lavado y peinado de fibras,

64. Industrias de la confeccidn, vestido y adorno, comprendidas
las de reparacién, limpieza y acabado, con superficie méaxima de
500 metros cuadrados y potencia inferior a 10 CV,

Grupo VI—Industrias de la alimentacién

65. Preparacion de productos alimenticios para el hombre y
el ganado, sin matanza ni utilizacién de productos residuales del
matadero, siempre que la superficie y potencia no excedan de
500 metros cuvadrados y 10 CV, respectivamente.

66. Preparacién de bebidas, licores, efc., y fdbricas de gaseo-
sas y hielo, con superficie mxima de 500 metros cyadrados y sin
limitacién de potencia. .

67. Estaciones frigorificas de conservacion con syperficie méxi-
ma de 500 metros cuadrados y sin limitacién de potenciq.

Grupo VII.—Industrias de Zas artes grificas y fotomecd-
nicas

68. Tolleres de artes grdficas en general, con superficie y po-
tencia de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectivamente,

69. Los laboraterios y falleres fotograficos, fotomecanicos y
de registro e impresion de sonido, asi como los |gboratorios
de reproduccién, dobloje, revelado, obtencién de copias y mon-
taje de peliculas, con las mismnas limitaciones de subgrupo an-
terior.

70. Manufacturas de papel y cartén, con superficie y poten-
cia méximas de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectivamente.

Grupo VIII.—Industrias del transporte y comunicaciones

71. Talleres de reparacién y montaje, con superficie y po-
tencia méximas de 500 metos cuadrados y 10 Cv, respectiva-
mente.

72. Talleres y estaciones de servicio anejos a los garajes per-

mitidos en la zona.
73. Puestos y estaciones de los servicios de comunicaciones con

arreglo a sus reglamentos respectivos.
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Grupo IX.—Servicios publicos

74. Instalaciones de distribucién de oguo, gas y electricidod

necesarias ;
en la Z<ng correspondiente, con arreglo a sus regla-

mentos respectivos.

Grupo X.—Almacenes

75. ibles 5ol iqui

dfb"m"ce”es <de combustibles solidos y liquidos, y los co-
es i axi
r fpon ren;es a los  gemas grupos, con superficie méxima de 500
etro . - imitaci
metros cuadrados y potencia méxima de 10 CV, con las limitacio-

nes exclusi .
y ones CQns,gnadas en la categorio 2.2

SITUACION TERCERA

En H M . . .
] | edificios X <lysivos para una industria con fachada a
a calle.

76. Todos los
segunda, con una

establecimientos consignados en la  situacion
Superficie que no excede de 750 metros cua-

dfﬂdof Y una potessncia en maquinas no superior a 15 CV, y
ademas:

Grupo 2=y _ rndustrias electromecdnicas

' 77 Tcll’lle.res de fundicién de hasta 200 kilogramos hora, con
el mismo limite de 7~SO metros cuadrados de superficie.

Grupo Il —Indux ¢riqs de la madera y materiales andlogos

78. Manuf i imi
aclira s de caucho y de goma, con las mismas limi-

taciones del subgru%o 76

SITUACION CUARTA

. En manzana COT¥~pleta o edificio aislado por espacios libres de
cinco metros de cnc.l—\o minimo de los colindantes.

79. Todas las ' " dustrias de esta calegoria permitidas en la si-
€O~ las limitaciones establecidas en la misma.

tuacién anterior,
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80. Fébricas de hielo y depésitos de conservacién de alimen-
tos y bebidas.

81. Centrales lecheras.

82. Tahonas.

83. Estudios cinematograficos.

La categoria 4.2 corresponde o almacenes en sys zonas es-
peciales.

Se entiende que la potencia consentida en cada caso sdlo
puede aplicarse a los usos y circunstancias permitidos en esta
categoria.

84. Los almacenes de todas clases, sin limitacidn de superficie,
con sujecién a los reglamentos especiales de las systancias que
contengan y con exclusién de:

a) Residuos animales y vegetales que puedan sufrir procesos
de fermentacién y descomposicidn.

b} Trapos y ropas usadas en montones que no hayan sido so-
metidos previamente o lavado y desinfeccion.

c) Depésitos de pieles frescas y cueros verdes.

85. Las industrios, con las limitaciones sefaladgs para la
categoria 5.2, anejas a estos  almacenes que tengan por objeto
transformar parte de los productos almacenados o hacerlo par-
cialmente para su venta a las industrias de verdaderq transfor-
macién.

86. Las instalaciones de primera transformacién anejas a alma-
cenes, sin limitacién de potencia ni superficie, comprendidas en los
apartados siguientes:

a}l Maduracién, desecacién, conservacién, limpieza, molturacién,
troceado y envasado de productos alimenticios sélides, con excepcion
de los productos residuales del matadero y desperdicios vegetales y
animales.

b) Pasteurizacién y esterilizacién, conservacion y envgsado de
productos lécteos y jugos alimenticios de cualquier close,

¢} Mezclo, preparocién y envases de bebidas, con excepcién de
destilerias alcohélicas.

d) Cribado, molturacidn, limpieza, lavade de carbones y fabri-
cacién de briquetas y ovoides.

e) Preparacién, mezcla y envasado de productos asfélticos, al-
quitranes, etc. '

f} Cortado y doblado de perfiles, chapas y tubos metdlicos, y

troceado de chatarra.
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gl Serrerias.

h) Serreria, labra y pulido de mérmoles y piedras, vidrios, etc.,
incluso cortado y fabricacidon de adoguines.

il Torres de mezcla de hormigdn para su venta.

j} Los garajes, sin limitacidén de superficie ni ndmero de plantas,
dentro de las limitaciones de volumen de la Ordenanza que corres-
ponda aplicor,

k} Los instalaciones de distribucién de los servicios de gas, agua
y electricidad,

I) Fabricacién, conservacion y limpiezas de todas clases de en-
vases de popel, cartén, maderg, fibra, tejidos y metdlicos.

m) Instalaciones de recepcién de trapos y ropas sucias con
dispositivos especiales para su depbdsito y desinfeccibn en camaras
herméticas sin intervencién directa del personal.

Corresponde a esta categoria 5.2 lo pequeno industria, sdlo per-
mitida en nicleos industriales en las situaciones siguientes:

Situacién quinta.—En todos los nicleos industriales.

Situocidn sexta—En nicleos industriales especioles. -

SITUACION QUINTA

En todos los nicleos industriales.

la potencia indicada en los subgrupos siguientes, de 25 CV,
podrd ser cumentado en un 50 por 100 cuando se empleen mo-
tores independientes y el de mayor potencia no sea superior
a 10 CV.

87. Todas las industrias de cualquier clase con una superficie
méxima de 1.000 metros cuadrados y potencia maxima de 25 CV,
sin limitacion de superficie ni potencia para las correspondientes a

los subgrupos 47 a 52 y 79 a 83, y los almacenes industriales con

superficie méxima de 1.500 metros cuadrados, excluidos los que se
indicon a continuacién:

a) Almacenamiento de trapos y ropas en montones sin previa
desinfeccién y limpieza.

b} Tratamiento de basuras.

c) Almacén, depésito, tratamiento e industrializacidn de residuos
y desperdicios del matadero, y en general de todos los desperdicios
animales o vegetales que puedan sufrir procesos espontdneos de
fermentacidén o descomposicidn.

ARTICULO 213.—
Categoria 58 de
uso industrial.
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d) Destilacién, maceracién y torrefaccion de huesos, huevos
y despojos.

e] Extraccién y tratamiento de grasas animales.

f) Aprovechamiento industrial de residuos de pescado.

g) Depésito y secado de pieles frescas y cueros verdes.

h) Industrios de gases nocivos, aun cvando posean cop-
tacion.

i} Explosivos.

Corresponde esta categoria 6.2 a lo grande y mediana industria,
con las situaciones siguientes:

Situacién sexta.—En ndcleos industriales especiales.

Situacién séptima.—Concentrada en zonas industriales.

Situacién octava.—Aislada.

SITUACION SEXTA

En nicleos industriales especiales.

88. Todas las industrias consignadas en la situacién quinta, con
las mismas limitaciones de potencia y superficie sefialadas para dicha
situacién, y ademés, las industrias que se fiien como caracteristicas

del ndcleo especial, sin limifaciones.

SITUACION SEPTIMA

Concentrada en zonas industriales.

89. Se permite toda close de industrias, sin limitacién de super-
ficie ni potencia, con excepcién de las especialmente insalubres y
peligrosas siguientes: »

Fabricacién y almacenamiento de explosivos, en los limites sefia-
lados por su reglamento especial.

Industrias que producen con cardcter permanente humos y
polvos corrosives, venenosos y nocivos paora las personas, ani-
males y plantas, en cantidad suficiente para dafiar, siempre que no
posean instalaciones de captacién y depuracién comprobadas debi-
damente por la Seccién de Industrias de la Direccién de Edificaciones

privadas.
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SITUACION OCTAVA

Aislada.
Las industrias de los subgrupos siguientes:
90. Industrias siluadas o pie de yacimientos, cante raos, terre-

nos, etc, que utilicen y transformen los propios procluctos ex-

:
traidos.

9). Indusirios anejos o no a explofaciones agropecwsarias que
utilicen y transformen productos agricolas, ganaderos y  andlogos
del sector en que se encueniren establecidas.

92. Almacenes de productos agricolas, ganaderos y  andlogos,
y de abonos para la distribucién y recepcién de los mismos en el
sector en que estéan sitvados

93. Instalaciones de produccién, transformacién y ddistribucién
de energia en cualquiera de sus formas, asi como fas de Vos servicios
de distribucién de gas, agua y carburantes,

%4. Instalaciones y talleres anejos a los servicios piblicos de
transporte, tanto aéreos como superficiales o subterraneos.

95 Industrias de cualquier clase que por circunstancias  especiales,
testificodas por organismos competentes, deban situcarse  aislo-
damente, siempre que se aparten 1.000 mefros de  cualquier
concentracién urbana y se provean de todos los servicios necesarios,
incluso poblados anejos en condiciones de perfecta urbani-
zacidn.

96. Industrias especialmente peligrosas e insalubres, entre las
que se especifican los siguientes:

a) Fabricacién y almacenamiento de explosivos, en  los limites
sefialados por su reglamento especial.

b) industrias que produzcan con cardcter permanente humos
y polvos corrosivos, wvenenosos y nocivos para las  personas,
animales y plantas, en cantidad suficiente para dafar, siempre que
no posean instalaciones de captacién y depuracién comprobadas
debidamente por la Seccién de Industria de la Direccicdn de Edifi-
caciones privadas.

¢) las industrics de importancia militor que requierar esto situa-
cié especial por consideraciones de orden esiratégico © de segu-

ridad.

Corresponde esta categoria 7.2 a las exploaciones agropecuo-

rias, con las situaciones siguientes:
Situacién primera.—Aneja a vivienda unifamiliar.

ARTICULO 215.—-
Catcgoria 10 dc
uso industrial,




130 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

Situacién tercera.—~En_ edificios exclusivos, con o sin viviendo parc
el propietario o encargado Gnicamente.

Situacién sexta—En nicleos especiales.

Situacion octava.—Aislada.

NOTA.—Llos establos de vacas habréan de cumplir las condi-
ciones._ higiénicas sefaladas en el articulo 190,

SITUACION PRIMERA

Anejas a vivienda unifamiliar.

97. Cuadras pora gonado de lujo o de produccidn para el ser-
vicio o consumo familiar exclusivamente, ‘limitadas a 40 metros cua.
drodos de superficie total,

98. Corrales para cria ¥ engorde de animales de corral, eon los
limites sefalados en las Ordenanzas de volumen.

SITUACION TERCERA

En edificios exclusivos, con o sin vivienda para el propietario o
encorgado Unicamente.

99. Vaquerios y estabulacién de ganado en general, con ocho
cabezas como méaximo, siempre que dispongan de 1.000 metros cua-
drados de superficie de terreno para estancia al aire libre y esta-
bulacién,

SITUACION SEXTA

Concentrada en nicleos especiales, con las caracteristicas si-
guientes:

100. Vaquerias, con las limitaciones especiales sefialadas en el
proyecto para cada concentracidn,

101. Estabulacién y estancia de ganado, con las limitaciones
del subgrupo anterior.

102. Industrias de la transformacién de productos agricolas y
ganaderos, con el limite de volumen sefialado en el proyecto.

103. Almacenes de producios agricolas y ganaderos, con las
mismas limitaciones anteriores,

SITUACION OCTAVA
Aislada.

104. Vaquerias y estabulaciones de toda clase de ganados, sin
limitaciones.
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105. Industrias y transformacién de productos agropecuarios,
sin limitaciones.
106. Almacenes de productos agropecuarios para distribucién
o recepcién de los mismos en el sector en que estdn sitvados, sin
limitaciones.

USO SEGUNDO.—GARAJES Y APARCAMIENTOS

1.2 Se denomina garaje a todo local destinado a la guarda, con
cardcter regular, de vehiculos de motor mecénico,

Se consideran inclvidos dentro de esta definicién los lugares
anejos de paso, espera o estancia del vehiculo, y aquellos otros,
correspondientes a la explotacidén y uso del garaje, que puedan
recibir directamente en su caso mezcla carburante vtilizada por el
motor del vehiculo,

22 Se denomina aparcamiento a todo lugar destinado exclusis
vamente. a la estancia transitoria de vehiculos de cualquier clase,
pudiendo ser de dos tipos: los situados en plantas bajas o de sb-
tano de edificios destinados a otro uso, y los emplazados en vias
o plazas poblicas, ya sean descubiertos o cubiertos, en una o varias
plantas.

1.2 Quedan comprendidos dentro de esta Ordenanza todos los
locales donde permanezcan vehiculos con motor mecanico, cual-
quiero que sea la clase de energia utilizada

2.2 Cuando el vehiculo utilice como combustible gases licuados o
disueltos a presidn, deberdn cumplirse ademés las disposiciones rela-
tivas o los mismos contenida en el reglamento repectivo de 21 de
noviembre de 1929 (Gaceta de 24 de enero de 1930).

3.2 Subsisten, en cuanto no se opongan a lo dispuesto en esta
Ordenanza, todas las disposiciones de las Ordenanzas generales de
lo Construccidn,

La utilizacién de un determinado local para garoie o aparca-
mientc de vehiculos, asi como su transformacién, modificacién o
ampliacién, habrd de solicitarse del Ayuntamiento, informando la
Técnica municipal, sin cuyo informe favorable no podrd destinarse
a este uso, '

Se denomina situacién a la ubicacién relativa de los edificios des-
tnados a garaje o aparcamiento, en relacién con las demds edi.

ficaciones urkanas,

ARTICULO 216.—

Definicion de ga-

raje y aparcamien-
to.

ARTICULO 217.—
Campo de aplica-
cién.

ARTICULO 218.-—
Obligaciones gene-
rales.

ARTICULO 219.-—
Situaciones y ca-
tegorias,
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Las situaciones y su reglamentacién seran las siguientes:

Situacién primera.—Comprendidos o adosados al edificic de
vivienda unifamiliar.

En esta situacidn, la superfcie mdxima consentida es de 50 me-
tros cuadrados {dos coches).

Situacién segunda.—Anejos a vivienda unifamiliar, pero indepen-
diente de la misma.

Superficie méxima consentida, 100 metros cuadrados {cuatro
coches).

Situocidn tercera—En planta boja o sdtanos de vivienda colec-
tiva,

Superficie maxima consentida, 250 metros cuadrados (12 co-
ches).

Situacidn cuarta—En parcelas interiores y patios de mgnzana,
incluida la posible prolongacién en planta bajo que no exceda de
250 metros cuadrados.

Superficie maxima consentida en la suma de todas las plantas,
1.000 metros cuadrados (50 coches).

Situacidn quinta.—En zonas de vivienda colectiva, en edificio
independiente en linea de fachada a la calle,

Superficie maxima consentida en la suma de todas las plantas, 2.000
metros cuadrados (100 coches).

Situacidn sexta.—En manzanas completas o edificios exclusivos
para la industria que tengan una longitud de fachada a calles poblicas
o privadas (de cinco metros de ancho minimo)} igual o mayor al 50
por 100 de su perimetro total.

Superficie mdxima de la suma de todas las plantas, 10.000 metros
cuadrados (500 coches).

Situacién séptima.—En nicleos o zonas industriales y de alma-
cenes, sin limitacién de superficie ni nimero de plantas, aunque con
las limitaciones de volumen de la Ordenanza correspondiente.

Se denomina categoria a la calidad urbana de esta industria en
relacién con la ordenacién general de la civdad, bien por su grado
de compatibilidad con el resto de los edificaciones o por sus carac-
teristicas intrinsecas.

Las categorias de los garajes y aparcamientos y su reglamenta-
cién serdn las siguientes:

Categoria 1.9—Comprende los establecimientos en vivendas uni-
famifiares.

Pueden estar en primera y segunda sitvacién (hasta cuatro coches

como mdaximo).
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Categoria 2.9—Comprende los ubicados en zonas de viviendas
colectivas.

Pueden estar en las situaciones fercera, cuarta, quinta y sexta
(hasta 500 coches como méximo).

Categoria 3.9—Comprende los de mdas de 500 coches.

Sélo pueden estar en situacién séptima,

1. Llos garajes y aparcamientos de la categoria 1.2 no necesitan
disposiciones especiales para el acceso.

2. los de la categoria 2.2 [hasta 250 metros cuadrados de
superficie) no necesitardn acceso especial, pudiendo utilizar el portal
de acceso al inmueble siempre que tenga una anchura mi.
nimo de tres metros y la puerto de comunicacién con el portal esté
retranqueada con respecto a la salida al mismo de la coja de la es.
calera. .

3. Llos garajes y aparcamientos de mas de 250 metros cva-
drados de superficie necesitardn por coda 1.000 metros cuadra.
dos o fraccién un acceso independiente.

4. Llos establecidos en sdianos deberan tener por lo menos un
acceso por rampa directa al exterior o con desembarco inmediato
a la salida del garaie.

5. Los garajes y aparcomientos de mds de 600 metros cuadra.
dos, en todos los cosos, y los de menos, cuando lo estime lo
Técnica municipal por encontrarse en colles de circulacién répi-
da, sin calles laterales colectoras, deberdn tener un acceso cuyo
ancho minimo sea el que senale la siguiente tabla:

Ancho minimo
ANCHO DE LA CALLE :‘fr:h

15 metros ...iviini i e 3 metros
13 ddem . ... 325 —
12 fdem. . ... .o 360 —
11 idem ... e 4 —
10 ddem . ... o 450 —
Gddem . ... ... Lol 550 —
8idem . ...... . ... 7,50 —
Tiddem . ... ... 8,75 —
6,50 fdem ... ... ... .. 9 —

ARTICULO 220.—
Prescripciones de
acceso,



ARTICULO 221.—
Ordenacion  cons-
tructive

ARTICULO 222 —
Prescripciones$
constructivas.
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1. La ordenacién de la fachada corresponderd a las Ordenan
zos de volumen de la zona correspondiente.

2. El goraje o aparcamiento podrd ocupar toda la extensiér
de los patios interiores, e incluso las plantas bajos de los edi-
ficios, siempre que su extensidn no rebase las cifras determina.
das en el articulo 219, y su ordenacién constructiva se ajuste a las
Ordenanzas de volumen de la zona

Fig. 8.2
ART. 222.—Norma 4.2

3. Llos garajes o aparcamientos de la categoria 2.2 podran si-
tuarse total o parcialmente en sétanos, siempre que la superficie
total no exceda de los limites seralados.

1. Todos los elementos que constituyan la estructura de lo edi-
ficacidn destinada o goroje o aparcomiento de la categoria 2.2
deberén ser resistentes al fuego. Los soportes y vigas se cons-
truirdn con material resistente al fuego, o protegidos, si son de
hierro, por materiales de esta clase, no pudiendo utilizarse el hierro
al descubierto nada mds que en los elementos de la cubierta.

2. En los de la categoria 2.2, los muros que los aislen de los
locales destinados o ofros usos, cualesquiera que ésfos sean, ha-
bran de tener medio pie de espesor de fabrica de ladrillo v hor-
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migbn, o caracterizados como resistentes al fuego y con aisla-
miento acistico de 50 fonos. Podran también «aislarse por medio
de un espacio de 2,50 metros de ancho, como minimo, sin nin-
gun hueco o ventana al garaje o aparcamiento. Los forjados y re-
vestimientos del piso serdn incombustibles y de 20 centimetros de
espesor, como minimo.

3. Quedan exceptuados de las medidas sefialadas en los apa:-
tados anteriores los locales de la categoria 1.2

4. Todas las puertas y ventanas que den a fachadas con
huecos de habitaciones destinadas a otros usos deberdn prote.
gerse con un tejadillo de material resistente al fuego, de un
ancho minimo de 80 centimetros; debiendo colocarse entre el
dintel y una altura de 1,30 metros sobre el mismo. El ancho
del tejadillo disminuird proporcionalmente hasta anularse para
2,50 metros de altura sobre el dintel. (Fig. 8.2 Cuando no se
cumplan las condiciones de volumen por su saliente, se dispon-
drén plegados hacia arriba y facilmente abatibles. También se pon-
drd una visera o vuelta de ancho minimo de 80 centimetros,
arrancando de la parte inferior, a todos los huecos del resto de
la edificacién que tengan luces a menos de dos metros en planta
y cinco metros de altura sobre la cubierta de dicho goraje o
aparcamiento: -

5 El tejodillo podrd sustituirse por pantallos situodos en la
puerta de entrada, bien fijas (que podrén estar constituidas por
el mismo muro de la fachada), o bien méviles, de un metro de
oncho por bajo de la linea del dintel. [Fig. 9.8).

6. los garajes o aparcamientos de mas de 1.000 metros
cuad-ades de superficie cumplirdn ademds las siguientes prescrip-
ciones:

al los muros de medianerias serdn altamente resistentes al
fuego y sin ningin hueco a patios de servicios de las casas con-
tiguas ni comunicacién con los inmuebles vecinos, y asegurarén un
a'slamiento acistico de 50 fonos.

b) En defectc de la condicidn anterior, deberdn estar sepa-
rados por un espacio libre, accesible al Servicio de Incendios, de
cinco metros de ancho de los inmuebles vecinos.

¢) Cada uno de los pisos estard separado de los demés por
elementos constructivos resistentes al fuego.

d) Necesitaran un proyecto especial de proteccion contra in-
cendios, aprobado como suficiente por el Servicio contra Incendios

del Ayuntamiento.
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e] Deberdn estar subdivididos en departamentos de una su.-
perficie maxima de 1.000 metros cuadrados, separados unos de
otros por muros cortafuegos, continuos desde los cimientos, y por
puertas de funcionamiento automético, resistentes al fuego.

Fig. 9.
ART. 222.-—Norma 5.7
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7. El piso de los locales serd antideslizante y con pendient
del 2 por 100 hacia los desagiies, que se proyectarén en nimer:
suficiente para su objeto.

8. los edificios pora gorojes o aparcomientos de la catege
rio 2,2 deberén proyectarse de forma que la distribucién y situc
cién de los soportes del piso no transmitan vibraciones a los ed
ficios contiguos.

9. Llos muros y techos de separacién con viviendas deberd
ser impermeables a los vopores de gasolina y gases de escap:

10. Los espacios destinados o lavado y engrase no deberd
afectar con su humedad o los edificaciones vecinas. A este fi
cvando se encuentren limitadas por muros de separacién con d
chas edificaciones, serdn de suelo impermeable, y se protegeré
los indicados muros con zdcalo impermeable de 1,20 metros ¢

altura.
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11. De acuerdo con las caracteristicas y situacidn de los co-
lectores de alcantarillado, las autoridades municipales podran exi-
gir el vertido de las aguas residuales del garaje o aparcamien-
to a través de separadores de gasolina y aceite del modelo apro-
bado con anterioridad por el Ayuntamiento, previos los informes

técnicos,

1. La ventilacién estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores y gases nocivos en proporcién
capaz de producir accidentes.

En el caso de utilizar ventilacién forzada, lo salida del aire
viciado se hard a mayor altura que los edificios colindantes, y en
todo caso, de forma que no cause molestias a los vecinos.

2. la calefoccién y demés medios en los que se realice la
combustién de sustancias deberdn disponerse de forma que en
ningdn momento haya peligro de que las mezclas carburantes se
inflamen, prohibiéndose que las aberturas de las chimeneas puedan
dar al local del garcje o aparcamiento.

3. Lo iluminacién artificial se realizard sdlo mediante lam.
paras eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado eléc-
trico responderdn a los caracteristicas exigidas por el reglamento
de Instalaciones eléctricas receptoras de 5 de julio de 1933 (Ga-
ceta de 7 del mismo mes y afo}] y disposiciones complemen-
tarias.

4. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién, se re.
querird una autorizacién especial del Ayuntamiento, previo in-
forme de la Seccidn de Industrios de la Direccidon de Edifica-

ciones privadas.

1. Deberén instalarse aparatos de extincidon de incendios,
ap-obados oficialmente, en nimero y situacion tal que corresponda
uno por cada 1.000 metros cuadrados de superficie del garaje o
aparcamiento, como minimo, o fraccién de esa cifra si estuvieran
en distintas plantas.

2. En los edificios con varios pisos podré exigirse por el Ayun-
tamiento instalaciones especiales de proteccidn y aviso.

3. No serd necesario prever daparatos de extincidn en los
garajes o aparcamiéntos de menos de 50 metros cuadrados
de superficie; pero deberd disponerse de un depésito de arena
de més de cinco litros de capacidad y una palo para su lanza-

miento.

ARTICULO 223.—

Ventilacién, cale-
faccion e ilumina-
cion,

ARTICULO 224.—
Instalaciones con-
tra incendios.
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ARTICULO 225.—
Establecimientos
anejos,
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1. En los garajes de menos de 1.000 metros cuadrados se per-
mite la instalacién de pequefios talleres de reparacién, con una
superficie mdxima de 50 metros cuadrados.

El garaje estard aislado del taller por muros resistentes al
fuego, y la puerta, protegida. E! taller deberd tener una salida
directa de socorro.

Quedan prohibidas las instalaciones fijas de soldadura y forja.

2. En los garajes de mas de 1.000 metros cuadrados queda per-
mitido el establecimiento de talleres anejos de ajuste y reparacién,
con las limitaciones de las Ordenanzas correspondientes de la
zona en que estén sitvados.

Las condiciones de aislamiento contra incendios serén las
mismas del nOmero anterior, y el nimero de salidas de socorro
deberd ser una puerta de 0,80 metros de luz por cada veinte
operarics,

3. Queda prohibido el establecimiento de estaciones de
prueba de motores en fos garajes de menos de 1.000 metros
cuadrados.

En los garajes de més de 1.000 metros cuadrados podran dis-
ponerse estaciones de pruebdas de motores siempre que se esta-
blezcan las necesarias disposiciones de ventilacién para evitar la
acumulacién de gases nocivos para los operarios.

Las chimeneas para los goses de escape deberdn disponerse para
que sus efectos no perjudiquen a los edificios colindantes.

4. las instalaciones de carga de baterios deberdn disponerse
en locales especiales, aislados del resto del garaje, cuando éste
tenga una superficie superior a 100 metros cuadrados.

5. Se permite en general la instalacion de estaciones de en-
grase y lavado en los garajes. En aquellos de menos de 1.000 me-
tros cuadrados de superficie, la estacién de engrase se limitard al
servicio de coches del propio garaje. A este fin se limitord la
capacidad de la instalacién a un coche en los garajes de menos
de 600 metros cuadrados, y a dos en los restantes.

Las e:taciones de lavado y engrase independientes de garajes
obedecerén en su instalacidon @ las mismas prescripciones esta-
blecidas para los garajes de mds de 1.000 metros cuadrados,
y las prescripciones para el acceso a estas estaciones indepen-
dientes seran las correspondientes a Jlos gorajes de la cate.
goria 2.2

6. Podran disponerse surtidores para carburantes, con las

limitaciones que establece el reglamento de Instalaciones de la
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industria petrolife:a de 25 de enero de 1936 (Gaceta de 28 del
mismo mes y afo), dentro del recinto del garaje, con excepcién
de la puerta de entrada y pasos para el servicio general del
garaje.

En los garajes en sétanos sdlo podran disponerse surtidores cuan-
do el carburante tenga un punto de inflamabilidad superior a 55°,
o en caso contrario se hayan dispuesto instalaciones especiales
de proteccidén, a juicio del Ayuntamiento, aceptadas por la Seccién
de Industrias de la Direccién de Edificaciones privadas.

1. Queda prohibido fumar y hacer fuego en el interior del
garaje, estaciones de servicio y sus establecimientos cnejos,
y aparcomientos de vehiculos. Visiblemente se fijarén, con carac-
ter permanente, letreros en los diferentes locales del garaje, con
la leyenda:

NO FUMAR

PELIGRO DE INCENDIO

2. Se prohibe la conservacién de combustibles liquidos fuera
de los depédsitos estancados de los coches, y los correspondientes
a los surtidores, siempre que el punto de inflamabilidad de aqué-
llos sea inferior a 55°, y también, en este caso, cuando su capa-
cidad sea superior o 200 litros.

3. No obstante lo preceptuado en el nimero anterior, podré
admitirse la guarda de vehiculos con un bidén de repuesto de
15 litros de capacidad méxima.

4. los aceites de engrase podran almacenarse, en cantidades
inferiores a 50 kilos, en depdsitos bien cerrados.

5. Llos algodones y trapos de limpieza deberdn guardarse en
depésitos herméticos.

6. Las waceras y pasos generales deberdn siempre conser.
varse libres, sefialéndose debidamente para su  facil compro-
bacién.

7. Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especialmen-
te el trabajo de chaopistas y la prueba de motores, fuera de los
talleres y estaciones establecidos para estos fines.

ARTICULO 226.—
Prescripciones de
explotacion,



ARTICULO 227.—
Aparcamient o ..—
Utilizacién e v e n-
tual de locales o
cspacios libres
para garaje,
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8. En las estaciones de prueba de motores deberdn disponer-
se carteles permanentes de aviso, con caracteres claros y visibles,

con la siguiente leyenda:

VENTILAD

PELIGRO DE INTOXICACION

9. Queda prohibida la carga de baterias de acumuladores en
los gargjes de mds de 100 metros cuadrados fuera de los locales
especialmente destinados a esie objeto.

10. Queda prohibida la guarda en un mismo garaje de ve-
hiculos que utilicen carburante de punto de inflamacién de menos
de 55° con otros eléctricos o de gasolina que puedan provocar

la inflamacién de aquél.

1. los aparcamientos que se establezcan en plantas o ane.
jos de edificios destinados a otros usos cumplirdn lo dispuesto en
los articulos 217, 218 y 220 a 224, y el 226 en lo que no ofecte
o los limitaciones siguientes:

Queda prohibido tedo wlmacenomiento de materias de cual-
quier clase, combustibles o no, instalaciones u operaciones que no °
correspondan estrictamente a las necesidodes del acceso o estancia
transitoria de los vehiculos.

2. los aparcamientos que se establezcan en la via piblica,
ya sean cubiertos o descubiertos, cumplirdn todas las condiciones
aplicables {articulos 217 a 226).

3. Podran utilizarse con cardcter eventual para la guarda de
uno o dos vehiculos, en caoso de necesidad, sin previo aviso o
los autoridades, lugares o locales no comprendidos en esta Orde-
nanza, siempre que: .

a} No se utilicen para estancia habitual de personas, ni cons-
tituyan el Unico. puso pora dichas estancias.

b} No se utilicen para almacenes de sustancias combus-
tibles.

¢) No tengan hornos u hogares, o comunicacién inmediata con
los focales en que aquéllos se encuentren instalados.

d) Estén separados del resto del edificio por elementos cons.

tructivos resistentes al fuego.
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Los conceptos de inflamable, combustible e incombustible, asi ARrTicULo 228.—
como los de elementos ignifugos y resistentes al fuego, serdn fijados Disposiciones adi-
y determinados por las normas que a este efecto dicte el Ayunta- cionales.
miento, prévios los informes técnicos que procedan.

Como todo establecimiento industrial, el garaje deberd cum-
plir con los reglamentos de Sanidad e higiene del trabajo vigen-
tes, de 30 de enero de 1940 (Boletin Oficial de 3 febrero del

mismo afio).

1. Los industrias establecidas con licencia municipal (otorga- ARTICULO 229.—

Régimen en loca-

les indusiriales
existentes,

da antes de la vigencia de las presentes Ordenanzas) en lugares
o con condiciones no permitidas por las mismas, serén consen.
tidas en su actual situacién siempre que sean posibles y se reali-
cen los obras necesarias para asegurar los aislamientos acisticos
y contra el fuego prescritos poro su categoria, y para que se
ajusten a las reglamentaciones de Sanidad y seguridad en el plazo
que el Ayuntamiento determine.

Si éstas no fueran posibles o no se realizarén debidamente en
el plazo seialado, se distinguirén los siguientes casos:

1.2 Si el inmueble donde se ejerce la industria cumple la con-
dicién de volumen de la zona donde se halle situvado, se obli-
ga'd a que en plazo de dos afios, y con la indemnizacién legal
que corresponda al desalojo, se traslade o suprima la industria
incompatible con los usos autorizados en la zona de que se frate.
Caso de no darse cumplimiento a esta condicién, podrd hacerse
por el Ayuntamiento el desalojo, sin indemnizacién.

2.2 Si el inmueble no cumple las condiciones de volumen exi-
gidas en la zona donde esté situado, se obligard a que en el plazo
de dos afios se traslade o suprima la industria incompatible, con
la indemnizacién legal que corresponda, y se efectien las obras
precisas para que el edificio cumpla las condiciones de volumen
exigidas. De no darse cumplimiento a estas obligaciones, el Ayun-
tamiento podrd imponer un arbitrio progresivo con fines no
fiscales, y tendrd derecho en cualquier momento, para evitar mo-
lestias, perjuicios o peligros del vecindario, a desalojor la in-
dustria sin indemnizacién, y a expropiar la edificacién y solar
que ocupe.

La autorizacidn a que se refiere el parrofo primero sélo serd
vélida mientras el local se destine a la misma close de industria
ya establecida, y caducard al levantarse los elementos, instalacio-
nes o maquinas propios de fa misma.
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2. Ademéds de las obras mencionadas en el apartado ante-
rior, podrén autorizarse ampliaciones de edificios en el caso de
industrios con edificaciones propias y exclusivas para este uso,
con superficie utilizada en planta de mdas de 750 metros cvadrados
dentro del recinto actual ocupado por la industria, hasta alcanzar
los limites autorizados en las condiciones de volumen de las Or-
denanzas,

En maquinaria se permitirdn’ ampliaciones en los casos si-
guientes:

al En edificios interiores de superficie comprendida entre
750 y 1.000 metros cuadrados, podrdn concederse  ampliaciones
hasta los limites de la categorio 3.2, situacién segunda, y en los
de superficie superior a 1.000 metros cuadrados, la ampliacién
podrd alcanzar los limites autorizados en la categoria 3.2, situa-
cidén tercera.

b} En edificios exferiores de superficie comprendida entre
750 y 1.000 metros cuadrados, se autoriza la ampliacién hosta
alcanzar los limites de la categoria 3.2, situacién tercera, y en los
de mds de 1.000 metros cuadrados, los limites de lo ampliacién
serdn los marcados en la categoria 5.2, situacidén primera.

3. Llas industrias que por sus caracteristicas y defectuosa ins-
talacién originen un grave perjuicio para los colindantes, se-
rdn excluidas de los casos consignados en el apartado nimero
2 anierior.

4. En todos las demds industrias establecidas no se permi-
tiran ampliaciones de ninguna clase que sobrepasen los limites
sefalados para la categoria y situacién por la Ordenanza corres-
pondiente, salvo la sustifucién de los tronsmisiones por motores
independientes, siempre que no signifiquen alteracién de la ma-
quinaria de trabagjo.

5. los yacimientos, canteras, terrenos y minas actualmente en
explotacidn en zonas edificables quedardn limitadas al recinto de
explotacién en el momento de la publicacién de estas Ordenanzas.
la cota mas baja de los desmontes abandonados no serd nunca
inferior a la de los cauces naturales proximos de desagie.

Cuando se encuentren en zonas reservadas para espacios ver-
des, deberdn ademas dar un talud a los frentes de trabajo abando-
nados suficiente para el crecimiento de la vegetacién.
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APARTADO 3.2—US0 PUBLICO

El uso piblico se clasifica con arreglo a los siguientes ar-
ticulos:
1.2 Residencial.
2.2 Comercial.
.2 Oficinas.
2 Espectaculos.
.2 Salas de reunién.
.2 Religioso.
.2 Cultural.
2 Deportivo.
.2 Sonitario.
10. Benéfico.
11, Militar.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Cotegoria 1.2—Gran hotel, con méas de 100 comas.
- Categoria 2.9—Hotel corriente, hasta 100 camas o 1.000 metros
cvadrados de superficie, reducida a una planta.
hasta 50
superficie, reduvcida a wuno

Categoria 3.9—Pequefio hotel o pension importante,

camas o 500 metros cuvadrados de
planta.

Categoria 4.9—Pensiones corrientes, hasta 20 camas o 200 me-
tros cuadrados de superficie, reducida a una planta.

Se consideran las siguientes categorias de edificios comer-
ciales:

Categoria- 1.-—Edificios comerciales en todas sus plontas,

Categoria 2.2~—Edificios comerciales en planta baja y en varias
superiores, con distinto uso para el resto de las plantas.

Categoria 3.9—Edificios comerciales en planta baja y la siguiente,
con distinto uso en los restantes.

Categoria 4.9—Edificios comerciales en planta baja o .una de
las superiores, con acceso por la escalera del inmueble y distinto
uso en los restantes.

Categoria 5.2—Comercios en pasajes comerciales.

Categoria 6.—Comercios en patios de manzana o patios abier-

tos a fachada, siempre que tengan amplio acceso de pdblico.

ARTICULO 230.—
Uso publico.

ARTICULO 231.—
Uso publico resi-
dencial,

ARTICULO 232.—
Uso publico comer-
cial,



ARTICULO 233.—
Uso publico de ofi-
cinas,

ARTICULO 234.—
Uso pitblico de es-
pectdculos.
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Categoria 7.%—Comercios en mercados.

Categoria 8.¢—Instalaciones comerciales circunstanciales en par-
ques, jardines, solares y vias publicas.

El Ayuntamiento determinard la distancia minima para la aper-
tura de cualquier clase de establecimiento, la que pedré mo-
dificar o suprimir con cardcter general, segin aconsejen las cir-
cunstancias.

la forma de medir estas distancios ha de ser, adoptando el
trayecto mds corto, recorrer las aceras por las alineaciones oficio-
les de las calles y cruzar éstas normalmente a su eje.

Se exceptian las farmacias, en las que, por decreto del Minis-
terio de la Gobernacién de 24 de enero de 1941, se dispone que
de oquella medicién hay que descontar las longitudes de edifi-
cios poblicos, jardines, parques y calles.

En esle uso se consideraran las categorias siguientes:

Categoria 1.9—Edificios oficiales y oficinas de grandes entida-
des (Bancos, Empresas) con mds de cien empleados.

Categoria 2.9—Edificios oficiales administrativos de pequefia im-
portancia, sucursales de Bancos y Empresas.

Categoria 3.2—Casas de oficinas.

Categoria 4.2—Oficinas sueltas.

Categoria 5.8—Oficinas profesionales anejas a viviendas para
uso del titular de la misma.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 1.9—Teatros y salas de conciertos, cinematégrafos,
frontones, circos, plazas de toros y pabellones de exposicién, sin
limitacién de capacidad.

Categoria 2.9—Teatros, cinematbgrafos y frontones hasta 1.500
espectadores.

Categoria 3.2—Teatros, cinematégrafos, y frontones hasta 500
espectadores.

Categoria 4.9—Parques de atracciones, teatros y cinematd-
grafos al aire lbre, parques zooldgicos y pabellones de expo-
sicién.

Como norma general, los locales de espectdculos cumplirdn el
reglamento de Policia de espectdculos piblicos y de construc-
cién y reparacién de los edificios destinados a los mismos apro-
bado por orden de 3 de mayo de 1935 [Gaceta de 5 de mayo
de 1935).
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En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 1.—Casinos, salas de fiestas, academios de baile,
cafés, bailes, bares, tabernas y restaurantes, sin limitacién de su-
perficie.

Categoria 2.%—Todos los usos anteriores hasta 500 metros cua-
drados de superficie, reducida a una planta.

Categorio 3.2—Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire
libre.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.—Conventos.

Categoria 2.9—Centros parroquiales.

Categoria 3.%—Iglesias.

Categoria 4.—Capillas.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 1.2—Centros de estudios especiales de cardcter oficial,

Museos y Bibliotecas.
‘ Categoria 2.9—Academias oficiales y Centros de investigacion,
Academias de ensefianza, Centros de primera y segunda ensefian.
' za oficial, Centros de estudio con cardcter particular [Colegios y
Academias).

Categoria 3.9—Centros de estudio con cardcter particular (Co-
legios y Academias con menos de 50 alumnos).

Como norma general, los locales de ensefianza deberdn cumplir
las disiposiciones de las instrucciones tecnicohigiénicas para la cons-
truccién de escuelas del Ministerio de Educacién Nacional de 31
de marzo de 1923.

En este uso se considerarén las categorias siguientes:

Categoria 1.9— Velédromos, hipddromos, candédromos, campos
de futbol y de deportes en general con mds de 25.000 espec-
tadores.

Categoria 2.2—Piscinas cubiertas y salas de deportes.

Categoria 3.—Piscinas descubiertas y campos de tenis, balon-
cesto y similares. '

Como norma general, han de cumplir las disposiciones aplica-
bles del reglamento de Policia de espectdculos piblicos y de cons-
truccién y reparacién de los edificios destinados a los mismos
aprobado por orden de 3 de mayo de 1935 (Gaceta de 5 de
mayo de 1935).

ARTICULO 235.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

ARTICULO 236.—
Uso publico reli-
gioso.

ARTICULO 237.—
Uso publico cultu-
ral.

ARTICULO 238.-—
Uso publico depor-
tivo,



ARTICULO 239.—
Uso publico sani-
tario.

ARTICULO 240.—
Uso publico bené-
fico.

ARTICULO 241.—
Uso publico mili-
tar.

ARTICULO 242.—
Incompatibilidad.es
de uso,
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En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 1.9—Hospitales.

Categoria 2.2—Sanatorios.

Categoria 3.9—Clinicas, dispensarios y consultorios. Casas de ba-
fos, Casas de Socorro y sanatorios quirrgicos para enfermos no
infecciosos.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.2—Asilos.
Categoria 2.9-—Comedores benéficos.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.9—Campos de aviacién.

Categoria 2.—Cuarteles, cuadras, almacenes, garajes.
Categoria 3.—Cuartelillos y servicios anejos.
Categoria 4.9—Polvorines y depdsitos de municiones.

Se establecen las siguientes incompatibilidades entre los usos
definidos en los articulos anteriores, reguladas por la preferencia del
primero establecido que esté consentido por la Ordenanza de lo
zona que corresponda.

1.2 Llas industrias de la categoria 3.2, en sus tres sitvaciones,
son incompatibles en la misma manzana con sanatorios, hospitales,
Centros de investigaciones, escuelas poblicas, iglesias y edificios
pUblicos, 0 con monumentos artisticos de inferés.

2.2 los garagjes de la categoria 2.2 no podran situarse lindantes
con los edificios sefialados en [a norma anterior.

3.2 los gorajes de la categoria 2.2 con un ndmero de coches
superior a 50, es decir, con superficie superior a 1.000 metros
cuadrados, no pueden tener su salida en la misma fachada de la
manzana de escuelas piblicas infantiles o instituciones pOblicos de
segunda ensefanza.

42 Los industrias de los categorias 3.2, 42 y 52 vy los gao-
rajes de las categorias 2.2 y 3.2 de superficie superior @ 400 me-
tros cuadrados, no pueden tener sus accesos enfrente de la facha-
da principal de sanatorios, hospitales, Centros de investigacién,
escuelas poblicas, iglesias y edificios pOblcos, a no ser que la
calle que los separe tenga calzadas laterales a la principal.

5.2 Llos establecimientos industriales de la categoria 2.2, en
sus situaciones segunda y fercera, no podran situarse lindantes con
los edificios enunciados en el apartado primero de este articulo.
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62 los establecimientos de la categoria 2.2, en sus situo-
ciones segunda y tercera, y de la categoria 3.2, asi como los go-
rajes de lo cotegoria 2.2, no pueden situarse lindantes con tea-
tros, cinematdgrafos y locales plblicos cerrados de copacidad
superior a 500 espectadores, como comercios, salas de exposi-
cién, etc., en que puedan aglomerarse visitantes en ese nimero,
o no ser que estén separados por calles o patios abiertos de seis
metros de ancho minimo.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

ARTICULO 243.— Teniendo en cuenta que las condiciones estéticas exigibles a

Condiciones estéti- a5 edificaciones no serén las mismas para las distintas zonas, se
cas de la edifica-

cion establecen cuatro grados, con arreglo a los criterios siguientes:

Primer grado.—Composicién estética rigida con arreglo al pro-
yecto correspondiente o a normas establecidas.

Segundo grado.-—Composicidn estética de carécter.

Tercer grado.—Libertad de composicién, sin otro requisito que
la de proteccién de medianerfas o muros configuos al descy-
bierto.

Cuarto grado.—Libertad completa de composicién,
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QUINTA PARTE.-—CALLES PARTICULARES

TITULO 1

Calles particulares

Serdn colles particulares las que uno o varios propietarios de
terrenos intenten abrir a través de los mismos, sin sujecién a los
trazados del plon de ordenacién de Madrid y por su iniciotive y
a su costa.

Se dividen en dos clases:

A la primera pertenecen aqueflas que tengan entrada por sus
dos extremos, dando a vias piblicas ya establecidas.

A la segunda, las que solamente tengan acceso por un solo
extremo, quedando cerrada su salida a otra via publica.

Las caracteristicas de estas vias han de ser andlogas a las de

las calles oficiales del plan de ordenacién de Madrid.
f

Para la autorizacién del trazado de estas calles es preciso ob-
tener la licencia del Ayuntamiento, y en todo caso, la de la Comi-
sion de Urbanismo de lo Comisaria General para la Ordenacién
urbana de Madrid.

Esta se solicitard acompafondo los documentos siguientes:

1.2 Instancia suscrita por todos los propietarios de la calle,
acompanada de los titulos de propiedad de los terrenos.

2.2 Plano duplicado, firmado por facultativo legalmenie aulo-
rizado y por la representacién de los propietarios de los terre-
nos, en que, a escala 1:2000, se representen la situacion de la
calle particular en la manzana en que se halle y las calles oficia-
les que la limiten; y

3.2 Plano .parcelario, también duplicado y autorizado con
iguales requisitos, en que, a escala 1:500, se indiquen, ademdas
de los solares colindantes, las fincas que estén construidas a ambos
lados de la calle.

La Corporacién municipal, previos los informes técnices opor-

tunos, aprobuard, condicionard o denegard esta peticién.

ARTICULO 244.—
Definicion de ca-
lles particulares,

ARTICULO 245.—
Division de¢ esas
calles.

ARTICULO 246.—
Caracteristicas de
esas vias.

ARTICULO 247.—
Licencia previa,



ARTICULO 248.—
Urbanizacion de
calles particulares.

ARTICULO 249.—
Prohibicién de las
sendas de paso

ARTICULO 250.—
Sedialamiento de li-

neas en calles par-
ticulares.
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Caso de que por el Ayuntamiento no se denegase la autori-
zacidn anterior, se entenderd que los propietarios de estas calles
quedon obligados a establecer y conservar por su cuenta los ser-
vicios viales de aceras, afirmado de las calzadas, alcantarillado,
bocas de riego y sus cafierias, alumbrado piblico, etc., asi como
el cerramiento de las embocaduras.

Los Servicios Técnicos y Agentes municipales podran denunciar
cualquier defecto en su conservacién, y el Ayuntamiento obligar a
que en un plazo prudencial, que fijard, quede reparado.

A este fin, dichos propietarios presentarén proyecto de urba-
nizacidn que comprenda el establecimiento de servicios urbanos,
aceras, afirmado de las calzadas, alcantarillado, bocas de riego y
sus canerios y alumbrado piblico como minimo.

Las rasantes de esas calles, la clase de los servicios publicos
exigibles, las secciones de las alcantarillas, situacién de los sumi-
deros, clase de alumbrado y distribucién de sus elementos serdn
prescritos por el Ayuntamiento en el acuerdo municipal que se
adopte, previo dictamen emitide por los Servicios Técnicos Mu-
nicipales.

El Ayuntamiento prestaré Unicamente en esas calles, mientras
no pasen a ser de su propiedad, previa la oportuna aceptacién
{articulo  253), los servicios de limpiezo, riego diario y vigi-
lancia de seguridad de los vecinos, asi como los de encendido
y apagado del alumbrado.

Bajo ningin pretexto se consentird la utilizacién de sendas
terrizas de paso en el interior de zonas urbanizadas y no pre-
vistas en el trazado aprobado y que puedan convertirse en ser-
vidumbres que dieran pretexto a ser transformadas en calles par-
ticulares, ya que, en el caso supuesto, las embocaduras de esas
sendas habrion de considerarse como solares, cuyo cerramiento
es obligudo con arreglo a los preceptos establecidos en estas Or-
denanzas.

Hasta tanto que por el Ayuntamiento en pleno se haya auto-
rizado la apertura de una calle particular con arreglo a las con-
diciones senaladas wanteriormente, no se practicardn las operacio-
nes de sefalamiento de lineas para edificaciones a ellas recayen-
tes, cuyo acceso, por tanto, no podrd quedar establecido por la
presunta calle particular antes de ser aprobada.
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Las casas y edificaciones de cualquier clase que se constru-
yan en las precitadas calles, una vez autorizada su apertura por
la Corporacién municipal, estardn sujetas a obtener la correspon-
diente licencia y cumplir las reglas generales sobre construccién,
seguridad, salubridad y policla urbana que se establecen en la
Ordenanza de zona pertinente.

Regirdn igualmente las prescripciones generales y las especia-
les de la Ordenanza de zona respectiva en punto a la tramitacién
y concesién de los licencios de sefalamiento de lineas, de cons-
truccién, reforma, demoliciones, vallado e instalacién de industrias
o de cualquier otro uso publico que pudiere ser autorizado.

En tonto que la propiedad de la calle siga siendo particular,
el Ayuntamiento solamente podrd imponer aquellos arbitrios que
se refieren a alineaciones o licencias de construccién,

Si una vez abierta una calle particular, y dotada de servicios
plblicos con autorizacién municipal, que se encuentren en buen
estado de conservacidn, el propietario o propietarios de la misma
cedieren gratvitamente estas calles al Ayuntamiento con las for-
malidades de escritura piblica, cuyos gastos deberdn abonarse por
mitad, podrd la Corporacién municipal encargarse de la conser-
vacién de los servicios piblicos antes -mencionados, establecidos
siempre a costa del propietario por primera vez, como se ha dicho,
si fuera aceptada previos los oportunos informes,

En ningdn caso podrén aceptarse por el Ayuntamiento calles que
no tengan entrada por sus dos extremos, enlazadas con vias pdbli-
cas oficiales.

Las que por no tener mas que ung entrada de esa naturaleza
no puedan ser aceptadas por la Corporacién municipal, quedaran
cerradas durante la hoche por una verja y olumbradas a costa de
sus propietrios hasta el amanecer.

No podran abrirse al trdnsito piblico rodado las calles de ca-
tacter particular sin la previa aulotizacion de apertura acarderde
por el Ayuntamiento, a cuyo acverdo ha de preceder el recono-
cimiento por los técnicos municipales respectives, con objeto de
comprobar que la instalacién de los servicios plblicos obligatorios
especificados en el articulo 248 se ha llevado a cabo de conformi-
dad con las condiciones por el Municipio establecidas.

ARTICULO 251.—

Construcciones en

calles particulares
autorizadas,

ARTICULO 252.—
Concesion de las
licencias de¢ cons-
truccién, vallado,
etcétera,

ARTICULO 253.—
Cesion gratuita de
calles particulares.

ARTICULO 254.—

Aceptacion condi-

cionade de calles
particulares,

ARTICULO 285,
del
transito publico.

Autortbraclon



ARTICULO 256.—
Defensa del trdn-
sito publico,

ARTICULO 257.—

Calles particulares

con el cardcter de
patios abiertos.
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La Corporacién municipal podrd vedar el transito rodado en
una calle particular, y que pudiere ser autorizada, cuando las cir-
cunstancias que relna el trdfico de vehiculos en el lugar de que
se trote aconszje suprimir todag interferemcic de trarsitc patticu-
ler rededs e~ bemefcin del come-c! de 'z civdad.

En tel case, sé'o serd censentido en laos calles particulares de
H ‘a el poic de pectones, y g ete efecto se exigid de los

Por conveniencias de la parcelacién urbana, podrdn ser con.
sentidas, en las condiciones fijadas en este titulo, calles particu-
lares abiertas por sus dos extremos o calles oficiales o a una
oficial y otra particular de las condiciones anteriores.

Estas calles de propiedad particular quedarén cerradas por sus
extremos con verja metdlicd, provista de portillos, y en su pavi-
mentacién se empleardn como minimo los revestimientos del firme
corrientemente utilizados en los patios particulares.

En zonas de edificacidn cerrada, tales calles tendrédn la con-
sideracién de patios particulares abiertos, y cumplirén el articu-
lo 130 de estas Ordenanzas, que los regula, no pudiendo tener
menor ancho de un cuarto de la profundidad de edificacién, con
un minimo de seis metros.

En zonas en que la altura de edificacién no se regula por el
ancho de la calle, se consentird un ancho minimo de cuatro me-
tros para estos pasos; pero siempre que no queden menos de
seis metros entre las fachadas de las edificaciones.
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APENDICE 1

Reglamento municipal de Instrucciones sanitarias

{Aprobado por el excelentisimo Ayuntomiento en 31 de diciembre de 1942

y reajustado a las presentes Ordenanzas.)

Articulo 1.2 Toda construccién de nueva planta estard dotada
de un W, C. por cada vivienda, En los edificios o plantas alqui-
lados por piezaos, ya sean independientes o por grupos, existird
cuando menos un W. C. por ¢ada seis piezas habitables, excluidas
las cocinas.

Se entenderd por vivienda los cuartos provistos de habitaciones,
cocinas y demas instalaciones domésticas.

En los hoteles, fondas, pensiones y similares existiré un W, C.
por cada seis piezas habitables. En las salas de espectéculos o
de reuniones existirdn por lo menos dos W. C. para cada sexo,
y tres urinarios en toda clase de localidades.

En general, en todo local de cardcter colectivo o en el que
hayan de reunirse gran nimero de personas se dispondrd de apa-
ratos sanitarios proporcionados al nimero de aquéllas y a la du-
racién de su estancia, justificindose ambos extremos en la Memorio
del proyecto. 4

las academias, colegios, instituciones, etc., se regiran, en cuanto
al nimero de aporatos sanitarios, por el reglamento especial de
escuelas del Ministerio de Educacién Nacional.

Art. 22 Llos W. C. estaran instalados en una pieza de 1,50 me.
tros cuadrados de superficie minima, con iluminacién y ventila-
cién directas, y sus suvelos y paredes, hasta 1,50 metros de altura,
estardn provistos de revestimientos lisos e impermeables, capa-
ces de facil limpieza, La ventilacién se establecerd por medio de
una ventana de 0,20 metros cuadrados de luz libre, como minimo,
y dispuesta en forma que una parte de ella pueda permanecet
abierta constantemente.

Art. 3.2 los W. C. serdn de tipo inodoro, con sifén sencillo
que asegure un cierre hidréulico igual o superior a cinco centi-
metros, La cubeta seréd de material impermeable, y su superfiicie
estard vidriada interiormente. Podrdn ser de sifén directo, doble
sifén o sifén inyector, Cada W. C. estard provisto de un apara-
to de descarga de diez fitros de capacidad minima, colocado a
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1,50 metros de oltura por lo menos sobre la taza {salvo los de
sifén inyector), y dispuesio de modo que en cada evacuacién se
produzca una descarga de cogua suficiente para la completa lim-
pieza de todas las partes del recipiente y para arrastre de las
materias hasta la alcantarilla.

Lla conduccién del agua para el aparato de descarga se hara
tomando las precauciones necesarios para que en ningdn caso
pueda establecerse contacto entre las aguas de la distribucién y
las evacvados.

Los vurinarios seran también de materiales lisos e impermea-
bles y esmaltados, cumpliendo los locales en que se instalen las
mismas condiciones sefaladas para los W, C.

El canal de desagie de los urinarios serd de material liso e
impermeable y estard protegido interiormente por otro de plomo
si en él existieran juntas.

Art. 42 En los edificios o plantas alquilados por piezas inde-
pendientes o grupos de piezas existird un lavabo o fuente en
cada grupo de piezas objeto de alquiler. En los hoteles, fondas y
similares existird un lavabo por cada seis habitaciones. En los
establecimientos piblicos y solos de espectéculo existirén dos la-
vabos, cuando menos, por cada sexo en cada clase de localidades.

Art. 52 En los cuartos de bafio serd obligatoria lo instalacidn
de agua fria y caliente. La superficie interior serd absolutamente
lisa, y estaré construida con matericl impermeable, Los tubos de
desagie tendran un didmetro de cuatro centimetros, como minimo.

Las duchas estaran provistas de acometida de agua fria y co-
fiente. El suelo y taza seran de material lisc e impermeable, y el
desaglie serd suficiente para que no haya detencién o estanca-
miento del agua.

En las casas alquiladas por piezas aisladas existird cuando me-
nos una ducha por cada ocho piezas habitables. »

Art. 4.2 Llos lavabos, pilas, urinarios, bidets, y en general, todos
los aparatos provistos de desagie, estardn dotados de sifén acce-
sible, situvado lo més préximo posible ol desagle, y al que pre-
cederd una rejilla o cruceta metdlica que impida la entrada de
cuerpos solidos capaces de obstruir las tuberias. La salida deberd
tener una pulgada como minimo.

En los aparatos provistos de rebosadero estard éste unido a
la tuberia de desagie antes del correspondiente sifén. Los rebosa-
deros serdn capaces para la evacvacién total con grifo abierto y
desagie cerrado.

.
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Art. 72 Los W. C., urinarios, bafos, duchas, y en general
todos los desagies de aguas fecales, asi como aquellos que ten-
gan que daor salida a grandes cantidades de agua, estardn dotados
de un tubo de ventilacién unido a ellos inmediatomente después
del sifén, de didmetro no inferior o dos centimetros, y colocado
en tal forma que no puedan penetrar por él en ningin caso las
aguas sucias. Estos tubos de ventilacién se unirdn a otros ver-
ticales generales, de didmetro no inferior a cuatro centimetros.
Las tuberias de ventilacién serdn impermeables a liquidos y go-
ses, y se prolongardn por encima de la cubierta hasta sobrepasar
un metro de altura de lo casa inmediata més elevada. En los
demds desagles se colocardn también tuberias de ventilacidn
cuando por su disposicidn estén expuestos a descebarse los sifo-
nes. las tuberias de ventilacidn no podrdn desembocar en la
atmésfera @ menos de tres metros de las ventanas ni a menos de
cuatro metros de los depédsitos de agua. (Véase la figura de la

pégina 176.)

EVACUACION DE LAS AGUAS RESIDUARIAS

Art. 8.2 Las tuberios de bajoda destinadas a conducir las aguas
fecales serdn independientes de las correspondientes a las aguas
pluviales, y ambas serdn de gres, fundicién, acero esmaltado,
fibrocemento u otros materiales andlogos, impermeables o i
quidos y gases, y de superficie interior lisa. Todas las juntas
han de ser absolutamente herméticas y sin rebabas interiores.
Las dimensiones de todas las tuberios de bajada serén propor-
cionales al volumen de las materias que han de evacuar, y en
lo posible verticates, no pudiendo en ningdn caso tener inclina-
cén mayor de 30% Su didmetro no deber& ser inferior a. ocho
centimetros ni superior a 15, salvo casos especiales debidamente
justificados.

Las uniones de los desagies de los diferentes servicios y apa-
ratos sanitarios con las tuberfas de baojada tendrén seccidn sufi-
ciente para una evacuacién rdpida y completa, y en el injerto se
hard forzosamente mediante piezas especiales, salvo en el caso
de materiales que admitan racores acoplados directamente. Estas
tuberias de unién de los servicios con las de bajada tendrén la
mayor inclinacién posible, procurando que no sea inferior a 45°

en ningdn tramo. .
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Art. 92 La red inferior de evacvacién de toda finca urbana
se compondrd de dos partes:

1.2 De un romal principal {véase la figura de lo pdgina 177)
que conduzea todas las aguas fecales, de lluvios y residuarias
directamente desde un pozo de registro principal a la alcantarilla
oficial de cualquiera de las calles en que se encuenire enclavada
la fincg, en cuya punto de acometida se colocard un azulejo que
indique el nimero de la finca a que pertenece; y ,

2.2 Del romal o romales secundarios que sean precisos para
conducir las aguas fecales, de lluvias y residuarias hasta la con.
duccidén que vierta sus aguas en el pozo de registro principal
antes citado.

Si por necesidades de la consfruccién fuese preciso acometer
diversos ramales tubulares directamente al pozo de registro prin-
cipal, se hard por medic de una pieza especial que lleve
todos los injertos necesarios para recibir los ramales secun-
darios.

Art. 10. En las fincas de nueva construccién, los ramales se-
cundarios que hayan de conducir las aguas residuarias al ramal
principal en el punfo conveniente serdn tubulares, de gres v hor-
migén centrifugo o fibrocemento, y de tramos rectos unidos por
arquetas especiales a 15 metros de distancia como mdximo, pudién-
dose alojar las tuberias en galerias visitables o ir simplemente en-
terradas en el subsuelo de la finca.

En todos los encuentros de ramales secundarios o cambios de
direcciéon se .colocardn arquetas de registro copaces para la limpie-
za del tubo.

los pendientes de los tubos no podran ser inferiores a 2,50
por 100, y sus didmetros serén inferiores al de la conduccién prin-
cipal, y de 12 centimetros por lo menos.

Art. 11, Los alcantarillas y pozos se abrirdn siempre a 1,50 me-
tros por lo menos de distancia a tode depdsito, caferia o condue-
to de aguas potables, observando la misma distancio a las media-
nerfas y propiedades vecinas.

Art. 12. Llas uniones de las tuberias de bajada con los rama.
les secundarios de la red inferior se hardn mediante codos circula-
res en mediacofia, El rodio del codo no serd inferior a 50 centi-
metros, y en ningln punto serd su pendiente inferior a la del ramal
secundario correspondiente.

Todos los codos de unién con la red inferior estardn cerrados
en arquetas de registro de superficie interior lisa e impermeable.

.
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Art. 13. Todas las comunicaciones de la red de desagie con
el exterior en aparatos, arquetas, registros, etc., serdn estableci-
das de forma que no puedan en ningdn momento verterse o re-
fluir ol interior de las habitaciones los liquidos ni las materias
arrastrados. Todas las arquetas y registros estardn provistos de
cierres herméticos a liquidos y gases, y el local en que se alojen
estard suficientemente ventilado, colocdndose, a ser posible, en
patios o piezas abiertas al exterior.

EvVACUACION DE LAS AGUAS PLUVIALES

Art. 14. laos aguas pluviales se recogerén en la parte bajo
de los cubiertas por medio de canalones, limas y tuberias de
bajada, que serdn de material impermeable y capaces para reci-
birlas y conducirlas rapidamente, sin que rebasen ni sufran de-
tencidén ni estancamiento, hasta los ramales correspondientes a la
ved inferior. Es obligocién de los propietarios de los inmuebles
mantener los canales y bajadas de recogida de oguas en cons-
tante estads de perfecto funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajodo estordn
protegidas por una red o alcachofa que impida lo entrada de
hojas u otras materias gruesas.

Art. 15, El suelo de las terrazas y patios serd de material
impermeable que impida por completo las filtraciones, y su su-
perficie estard dispuesta con pendientes apropiadas para evacuar
rapidamente las aguas pluviales y de limpieza por los orificios
de desagle, los cuales estardn provistos de una rejilla protectora
y de un sifén que asegure un cierre hidrdulico permanente, de sicle
centimetros como minimo.

Art. 16. laos bajodas de aguas pluviales podrén adosarse a
las fachadas; pero en este caso no sobresaldran de la linea de
aquéllas en toda la ealtura de la planta baja, en la que estarén
protegidas contra las posibles roturas o desperfectos.

Art. 17. En las calles que carezcan de alcantarilla se verte-
ran las aguas pluviales de cubiertas, terrazas y patios por debajo
de las aceros, no permitiéndose més que una salida de aguas
pluviales por cada 12 metros lineales de acera.

En las instalaciones bacterianas para edificios  colectivos, ade-
mdas de todas las aguas sucias del establecimiento, podran aco-
meter circunstancialmente a las fosas sépticas las aguas pluviales,

-
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no autorizéndose dicha acometida en las pequefias instalaciones
domésticas mds que en los casos en que sea fécil deshacerse de
las aguas residuales sin riesgo de contaminacién del agua o del
suelo.

Art. 18. No se permitird arrojar aguas usadas, residuos o in-
mundicias en los canales o bajadas de aguas pluviales, ni acome-
ter a ellas las procedentes de los demas servicios de las fincas,
salvo en las viviendas modestas, en las que, por excepcién, el
Ayuntamiento podrd autorizar el sistema unitario de evacuacién
para no gravar la construccién.

ACOMETIDA A LA ALCANTARILLA

Art. 19. En toda construccidn nueva deberd hacerse acome-
tida a lo alcantarilla para las aguas sucias y pluviales, sin cuyo
requisito no se concederd licencia para alquilarla, ni podrd ser
habitada.

Art. 20. Cada finca deberd tener su red de desaogie con su
acometida independiente, aunque las contiguas fueran del mismo
dueho; no consintiéndose el establecimiento de servidumbres de una
finca a otra.

Art. 21. En los calles donde exista més de una alcantarilla
oficial se ejecutardn las acometidos a las que designe el exce-
lentisimo Ayuntamiento, quien podré trasladar a su costa, y pre-
vio conocimiento del interesado, una acometida ejecutada en una
alcantarilla a otra existente, o que, por necesidades de la urba-
nizacidn, hubiera de construirse.

Art. 22. Como principio general, no deberd autorizarse la
construccién de més de una acometida a la alcantaritla general
para cada finca desde el pozo de registro; Unicamente podran
ejecutarse dos acometidas en las fincas de esquina a dos calles
(o con accesos por cualquiera de sus lados), siempre que la fin-
dole de la construccién y su superficie fo exijan. Sélo en el caso
de que el propietario de la finca, por necesidades impuestas por
la distribucién de la misma, solicitase la ejecucién de mas de
una acometida, podrd autorizarse, previo informe de la Direc-
cidén de Vias, Circulacién y Transporte, siempre que la distancia
entre las acometidas sea superior a 15 metros.

Art. 23. El pozo de registro principal que se menciona en el
articulo 9.2 estard enclavado en el interior de la finca, en un patio
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o sitio andlogo de fécil acceso; seréd de planta cuadrada, o rec-
tangular de 0,90 por 0,70 metros, o circular de 0,90 de didmetro,
siempre que la profundidad de los desagies sea menor de 0,90.
En profundidades mayores, los dimensiones de la cdmara o re-
gistro general serén de 1,40 por 0,80 metros, con el pozo de
bajada correspondiente. En toda su profundidad ird revestido
de fabrica de ladrillo de 0,28 metros de espesor, o de hormigén
armado; el suelo de la cdmara serd de hormigdén de 0,25 metros
de espesor, y llevard, asi como los paramentos verticales, un en-
lucido brufiido de cemento de un centimetro de espesor en toda
su altura, Dicha cémara de registro ird provista de un tapa
de hierro con cierre metdlico que impida toda salida de gases,
y en la parte superior, adosado al paramento vertical, se co.
locard un tubo de ventilacién de siete centimetros de didmetro in-
terior, que subird verticalmente a lo largo de cualquier muro de
fachada o traviesa hasta sobrepasar la altura de los caballetes
mds elevados de la cubierta en un metro por lo menos, con ob-
jeto de evitar que puedan penetrar en el interior de las habitaciones
los gases que conduce.

A dicha cdmara de registro acometerd el tubo o tubos que
refnan los ramales secundarios, incluso los de aguas pluviales
de fachadas de que se habla en el articulo correspondiente, atra-
vesando las aguas lo cdmara por semitubo de gres en forma
de canal.

En el caso de que convenga al propietario acometer varios
ramales secundarios al ramal principal en el punto de unidn con
la camara de registros, se empleardn para estos ramales secunda-
rios semitubos en piezas especiales, abiertos por la parte supe-
rior, en la misma forma que el ramal principal.

Art. 24, El ramal o conduccién principa! desde el pozo de
registro deberd estar construido de tubos de gres, hormigén cen-
trifugado o fibrocemento, de 15 a 30 centimetros de didmetro
interior.

Si a juicio del facultativo encargado de la direccidén de las
obras fuere necesario el empleo de mayores didmetros, se haré
constar en la Memoria explicativa del proyecto, indicando las
causas que obliguen a dicho aumento y el uso a que se ha de
destinar la construccidn, reservdndose el excelentisimo Ayuntamien-
to el derecho a la concesién de la licencia, previo informe de la
Direccién de Vias, Circulacion y Trasportes.

Dicho ramal o conduccién principal Hevard una inclinacién uni-
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forme de tres centimetros por metro como minimo, a cinco centi-
metros por metro como mdaximo,

En cuanto a su direccidn, serd rectilinea y normal a la de la
alcantarilla oficiol de la calle, o formando dngulo obtuso con la
direccion de aguas abajo, no pudiendo ser nunca agudo este
angulo. En el recorrido de dicho ramal principal y en la direc-
cién de waguas abajo no podrdn disminuvirse los didmetros. El
paso de un didmetro o otro se hard por piezas especiales tron-
cocbnicas.

Siempre que la cota de la alcantarilla oficial en relacién con
la planta de sétano de la construccién obligue a colocar la tube-
ria principal de desagie con una pendiente inferior al 3 por 100,
se colocard en el origen o punto més alto de la conduccién un
depésito de descarga automética de 500 litros como minimo.

Cuando la tuberia watraviese un muro, deberd protegerse por
medio de un arco de descarga, dejondo siempre un hueco de
ocho centimetros de holgura entre el tubo y la fébrica de ladrillo.

Art. 25. La tuberia de la conduccidn principal comprendi-
da entre la cdmara de registro y la alcantarilla oficial deberd
ser de tubos de gres, hormigdn centrifugado o fibrocemento,
completamente impermeables, bien calibrados o inatacables por
los Gcidos.

Deberdn resistir sin lacrimeo una presién hidrdulica minima de
dos atmésferas.

Las uniones de los tubos deberan hacerse rellenando el es-
pacio angular comprendido entre el cordén y el enchufe de dos
tubos consecutivos por medio de una pasta que redna condicio-
nes de elosticidad, impermeabilidad y adherencias suficientes, a
juicio de los Servicios Técnicos municipales, o cuyo efecto en la
Memoria que se acompafia al proyecto, se detallard la clase de
pasta que habrd de emplearse para la unién de los tubos.

En los casos de alcantarillado tubulares, el tubo puede ir en-
terrado; pero apoyado en un asiento de hormigén de 0,10 me-
tros, bajo arista que abarque un éngulo de 40° como minimo. Dicho
asiento se hard sobre terreno perfectamente apisonado, y la tu-
beria se cubrird con una capa de arena de rio de 30 centimetros
como  minimo. }

Cuando se trate de alcantaritlado visitable emplazado a mas de
cuotro metros de profundidad, dicha conduccién principal ha de ir
alojada en una goleria visitable de tipo oficial y uniforme cuyo
modelo se incluye al final.

.
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Cuando las tuberias estén situadas al descubierto o a profun-
didades muy pequefias, deberdn ir protegidas por un doble tabicado
de rasilla, dejando una cdmara o espacio relleno de arena de
rio de 15 centimetros de espesor como minimo.

Art. 26. lLas obras de acometida a la alcantarilla oficial, el
rompimiento y colocacidn del primer tubo de desagie del ramal
principal y la colocacién de diche ramal hasto la fachada del in-
mueble, o la ejecucién de la galerfa oficial en igual recorrido,
ejecutaran por el Ayuntamiento bajo la direccidén de los foculta-
tivos de la Jefatura de Ingenieria de la zona correspondiente, con
sujecién a los tipos y calidod del material que determina el pre-
sente reglamento.

El propietario podrd, no obstante, designar la persona que ha
de ejecutar dicha obra, la cual actuard como contrata municipol
para dicho recorrido, siempre que acredite ante la Jefatura citado
en el parrafo anterior su apritud para esta clase de trabajos y pogl'e
la contribucién industrial correspondiente.

No se cubrirdn los tubos de lo conduccién principal sin que
haya precedido la inspeccidn por el facultative municipal y se
haya entregado el volante de aprobacién o conformidad respecto
a la calidad de los materiales y colocacién del ramal, a cuyo
efecto se harén cuantas pruebas se estimen oportunas para goran-
tizar una perfecta impermeabilidad y un f4cil funcionamiento, Tam-
poco se autorizard la puesta en servicio de la galeria de la acome-
tida sin dichos requisitos.

El excelentisimo Ayuntamiento consignard en la licencia que
expida la cantided que habrd de abonar el propietario por las
obras de acometida que se ejecuten en la via poblica y por la
inspeccién de las mismas, con arreglo a lo tarife correspon-
diente.

Art. 27. En el caso de que la distancia entre el pozo de
registro principal y la alcantarilla oficial sea superior a 25 me-
tros, se colocard una cdmara de registro o limpieza intermedia, cuya
forma y disposicién habrd de ser la misma que la del pozo de
registro central, siendo atravesada por semitubos y provista de
su tubo de ventilacién correspondiente.

Si por necesidades imperiosas de la construccidn fuese pre-
cisc hacer algdn dangulo en la conduccién principal, este dngulo
no podrd sc- nunca inferior a 90°, y sobre él se dispondrd un
registro con su topa correspondiente, con objeto de facilitar su
limpieza y conservacién. .
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Art. 28. Cuando las disposiciones oficiales de una finca en
la planta o plontas de sétonos no permitan acometer las aguas
directamente a la alcantarilla general por simple gravitacién, po-
dréd su propietario proponer y [autorizéndoselo el excelentisimo se-
fior Alcalde} elevar las aguas residuarias de su finca a un de-
pésito instalado en un local destinado a este fin exclusivamente,
y a una cota sobre la solera de la alcantarilla oficial suficiente
para poder dar a la conduccién una pendiente comprendida entre
el 3y el 5 por 100.

En la Memoria y planos que acompafien a la solicitud de fi-
cencio se detallard la disposicién especial que haya de adoptarse
para la elevaciéon de aguas.

AGUAS INDUSTRIALES (1)

Art. 29. En los tuberios que hayan de conducir aguas resi-
duarias grasientas procedentes de carnicerias, grandes cocinas de
hoteles, hospitales, asilos, cuarteles, etc., serd preciso interponer
un aparato colector de grasas, de funcionamiento automatico, que
impida que dichas aguas viertan directamente [y sin estar con-
venientemente diluidas) a la canalizacién principal, con arreglo
al tipo que debe acompafiarse en la solicitud para ser aprobado
por el Ayuntamiento.

Los locales destinados a lavados quimicos dispondrén de apa-
ratos especiales que, como en el caso anterior, impidan que las
aguas procedentes de estos lavados puedan verter directamente
a la conduccidn principal.

Art. 30. Estas preocupaciones generales son de imprescindible
ejecucién, sin perjuicio de las especiales que pudieran adoptar-
se para determinadas industrias, @ cuyo fin, al solicitar la licen-
cia para la ejecucidon de las obros, se acompaRord una Memo-
ria en la que se expresen lo clase de residuos y cantidades apro-
ximadas de éstos que han de arrojarse por dia, asi como un
plano indicando la relacién de profundidad y distancia entre los
diversos servicios, representando con tinta de distintos colores los
materiales que hayan de entrar en la construccién de los pozos de

(1) los prescripciones contenidas en ecsle titulo seran obligatorias, sin per-
juicio de los prohibiciones o condiciones que se establezcan en las Ordenanzas
generales respecto a zonas, reglamentacién de usos, etfc.

-
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registro, cdmaras de limpieza, depbdsitos y fosas, asi como tam-
bién la clase de tubos que deban emplearse con arreglo a las
materias o aguas que hayan de conducir.

A Art. 31. Los hospitales, casas de salud, sanatorios, y en gene-
ral todos los edificios destinados al cuidado de los enfermos (sean
sostenidos por fondos poiblicos o particulares), establecerén  su
red de desagie de forma tal que las aguas fecales sufran una
depuracién antes de ser conducidas al pozo de registro central,
a cuyo efecto, a lo solicitud de licencia de construccién [(en caso
de ser de nueva planta), o a la de reparacién, reforma o lim-
pieza de los desagles existentes, se acompahard un plano o Me-
moria descriptiva del procedimiento que se adopte poro lo depu-
racién de las aguas, pudiendo el excelentisimo Ayuntamiento re-
chazarlo si el sistema elegido no ofreciese las garantias higié-
nicas suficientes, previo informe de la Direccién de Obras So-
nitarios. )

Los hospitales destinados @ enfermedades contagiosas y los pa-
bellones de epidémicos deberén tener las conducciones de las ma-
terias excrementicias dispuestas de forma que los sélidos puedan
ser destruidos sin manipulacién de ningln género. Los liquidos de-
ben ser esterilizados antes de su salida del hospital.

Deberd tenerse especial cuidado en que las materias citadas
sean tranportadas desde los puntos de produccién a los de des-
truccién, o a los de esterilizacién, en condiciones de un perfecto
aislamiento, sin que sufran pérdidas ni tengan diseminacién po-
sible.

Art. 32 Los propietarios de fincas que hayan de evacuar aguas
procedentes de usos industriales detallardn en los planos que se
acompanen a la peticién de la licencia las disposiciones especia-
les que hayan de emplearse para diluir, refrigerar, quemar o neu.
tralizar los productos liquidos o gaseosos que pudieran perjudicar
la canalizacidn o la descomposicidn de las aguas negras, acompa-
fiando una Memoria explicativa de lo construccién y funcionamiento
de los aparatos o disposiciones que se adopten.

Art. 33. las cuadros de caoballerios, vacas, cabros, etc., ten-
drén sus muros impermeabilizados hosta dos metros por encima
del suelo. Este estard igualmente impermeabilizado y dispuesto con
pendientes y lima hoyas que faciliciten la limpieza y evacuacién
de los liquidos a la calcantarilla, La unidén del piso con las pa-
redes se hard por medio de una superficie redondeada de 15
centimetros al menos de radio. La lima hoya o requera general
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tendrd 30 centimetros de ancho como minimo, y estard construi-
da en piedra o formada por medios tubos de gres con juntas
impermeables y lisas. En su extremo inferior se colocard una ar-
queta de decantacion, de la que, por su parte superior, saldrdn
fos liquidos por medio de un sifén, que estard protegido por una
rejilla, que serd de gres, de 15 a 30 centimetros de didmetro in-
terior, y estard alojado en un registro provisio de cierre hermé-
tico. El registro y su unién con la alcantarilla cumplirdn con las
mismas - condiciones que las correspondientes a las edificaciones or-
dinarias.

Art. 34. Cuando se establezcan cuadras, establos o estancias
de ganado en lugares donde no exista red de desagie, se exi-
gird previamente al propietario la construccién de las instalacio-
nes necesarias de desagie, evacuacién de residuos y depuracién,
que aseguren una absoluta garantia desde el punio de vista
sanitario.

Art. 35. En las vaquerios, cabrerios, caballerizas, etc., se
construird una fosa para estiércol (de superficie interior lisa e
impermeable y de dimensiones proporcionadas al nimero y gé-
nero de las reses), en la que se depositarGn de una manera con-
tinva los excrementos y demds residuos sélidos, quedando termi-
nantemente prohibido abandonarlos o depositarlos en los establos,
patios, etc., asi como arrojarlos a la alcantarilla.

Estas fosas estardn situadas en patios o corrales de gran ca-
pacidad, y tendrédn en su parte inferior un desagle provisto de
una compuerta o vdlvula para que puedan ser lavadas facilmente.
Este desagie se unird con la arqueta de decantacién a que hace
referencia el articulo 33 mediante una tuberia de material imper-
meable liso y con pendiente no inferior al 3 por 100. Las fosas
del estiércol estardn cubiertas con una tapa de madera de encina
o de hierro.

Las materias depositadas en las fosas del estiércol serdn ex-
traidas diariamente desde el 1 de abril ol 30 de septiembre, y
cada dos dios desde el 1 de octubre al 31 de marzo.

En todos estos establecimientos se tomarén rigurosas medidas
para impedir la entrada y el desarrollo de moscas y otros insec-
tos, y se baldeardn y pulverizardn semanalmente con liquidos in-
secticidas.

Art. 36. los lavaderos, casas de bafio y piscinas, asi como los
establecimientos industriales, cumplirdn con los condiciones de sa-
neamiento y desagiie que se sefialen en sus reglamentos especiales,
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F0OsSAS SEPTICAS

. Art. 37. Queda terminantemente prohibida la construccién de
pozos negros, minas filtrantes, y en general todo medio de reco-
gida de aguas fecales que no se ajuste al presente reglamento.

En las calles que aun no posean alcantarillas para la edifica-
cion actual y usos ya existentes, cuando no puedan acometer a
menos de 100 metros de distancia, se adoptard para la recogida
de los aguas fecales cuclquiera de los sistemas conocidos forma-
dos por la combinacién de fosas sépticas y filtros bacterianos con-
venientemente dispuestos.

Art. 38. La disposicion de los desagies, ramales secunda-
rios y principal, y la del pozo central de registro, serd la misma
senalada para la finca que acometa a la alcantarilla, Lla unién
del pozo y del registro con la fosa séptica se hard también en
forma andloga a lo sefialada para acometer a la alcantarilla
tubular.

Art. 39. Las fosas sépticas automdticas y filtros serdn de cual-
quiera de los sistemas conocidos hoy dia, siempre que sea apro.
bado por la Direccién de Obras Sanitarias, a cuyo efecto se acom-
pafiard al plano de la red de desagle otro plano de detalles,
o escala de 1:10, y una Memoria explicativa sobre el sistema de
fosas que se adopte y de su funcionamiento, asi como la dispo-
sicion de los lechos o filtros bacterianos que hayan de recoger
los aguas procedentes de las fosas sépticas.

Art. 40. la capacidad interior de cada fosa séptica serd de
250 litros por persona, si éstas no pasan de diez, sin que pueda
ser inferior a 750 litros. Si el nimero de personas estd com-
prendido entre diez y cincuenta, la capacidad por cada una serd
de 200 litros, y de 150 litros si el nimero de personas excede de
cincuenta.

Lla altura del liquido dentro de la fosa deberd ser por lo
menos de un metro, y de tres como méaximo, dejando entre el
nivel “superior del liquido y la cara inferior de la cubierta de lo
fosa un espacio libre de 0,20 metros.

Se dard salida a los gases por medio de un tubo de ventila-
cién de 0,05 metros de didmetro interior como minimo, prolon-
gandolo hasta por lo menos un metro més alto de las cubiertas

del edificio.
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El tubo de entrada de las aguas fecales en la fosa deberd
quedar sumergido en el liquido a una profundidad minima de
0,40 metros y maxima de 0,80. Del mismo modo el tubo de
salida deberd estar sumergido en el liquido en iguales condicio-
nes que el anterior, debiendo llevar en la boca de entrada una
rejilla que impida la salida de los gruesos antes de su disolucién.
En la parte acodada de! tubo se colocard una salida de aire que
establezca comunicacién con el tubo de salida de aguas 'y la
ventosa y tubo de ventilacién citados anteriormente.

En cualquier punto de la fosa se colocard uno tapa de ajuste
hermético que pueda quitarse facilmente para efectuar la limpieza
y reparaciones necesarias en aquélla.

Art. 41. A corta distancia de la fosa séptica, y formando un
conjunto con ella, se establecerd un filtro bacteriano con una
superficie filironte de un metro cuadrado como minimo por cada
diez personas que habiten en la finca, y una altura minima de
1,40 metros para la capa o capas de materias filtrantes, cuyo
material {carbén, coque o escoria) se colocard en capa de menor
a mayor; es decir, colocando los fragmentos de menor tamafo en
la parte superior. La superficie del filtro serd de medio metro
cuadrado como minimo. El liquido entrard por la parte superior
en forma de riego o ldmina delgada sobre toda la superficie del
filiro, eviténdose la caida a lo largo de las paredes.

Las aguas se recogerdn, después de pasar por las aguas filtran-
tes, en una cdmara o espacio inferior, de donde pasardn a un
depdsito o pozo. En la parte superior de lo caja o cdmara fil-
trante se colocard un tubo de toma de aire.

El desagie inferior llevard a la salida un tubo de ventilacidn,
y a continuacidn, un sifén aislado que impida toda salida de
gases al exterior.

Art. 42. Tanto la fosa séptica como los filtros bacterianos se
consiruirdn  formando cdjos o depdsitos cuyas paredes sean de
materiales perfectamente impermecbles y aislados de todo con-
tacto con el exterior. Se situardn en jardines o patios, y en caso
de querer colocarlos en el interior de la finca, se destinard un
local exclusivaomente para este servicio.

A dichas fosas se acometerdn exclusivamente las aguas feca-
les y las procedentes de retretes, lavabos y demds usos domésticos,
exceptuando las de bafios y de lavados de ropa o lejia, que
acometerdn directamente al pozo de que se trata en el articulo
siguiente.
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Art. 43. las aguos, después de depuradas, se recogerdn en
un pozo o. depédsito que tenga una profundidad méxima de ocho
metros y minima de siete. Dicho pozo serd de forma circular, de
un metro de didmetro, revestido de fébrica de ladrillo de 0,28
6 0,14 metros de espesor, segin la clase de terreno; se enluci-
rén todos sus paramentos laterales con mortero de cemento fra-
tasado y bruiido de un centimetro de espesor; en la parte su-
perior se colocard un buzén de piedra, con su tapa, de 0,30 me-
tros de grueso. El didmetro de la boca de entrada al pozo deberd
ser de 0,80 metros como minimo. Dicho pozo se situard en la aceraq,
o un metro de la linea de fachada de la finca.

ADAPTACION DE LAS FINCAS EDIFICADAS

Art. 44. Todos los propietarios de inmuebles enclavados en
lo zona de extensidn cuyas condiciones sanitarias de evacuacién
no se ajusten o la presente reglamentacién estarén obligados
modificarlos, para que se adapten a lo que en sus articulos se pre-
ceptia, dentro de los siguientes plazos:

De un afio, para los articulos 1.2 al 7.2 y 29 al 36.

De tres afios, para los articulos 8.2 ol 17 y 37 al 43.

De cinco anos, para los articulos 19 al 28.

Estos plozos se contardn a portir de lo aprobacién del presen-
te reglamento,

Art. 45. En toda obra de ampliacién en planta o en altura
se adaptardn los nuevos locales a las prescripciones del presente
reglamento. Si las obras llevaran consigo modificaciones de la
ed de desagie, habrd de reformarse ésta hasta aqjustarla a este
cverpo legal.

Art. 46. En las obras de reforma que afecten a algin servi-
cio sanitario o de evacuacién, habrd de instalarse el servicio re-
formado con arreglo a lo dispuesto en el presente reglamento.

Art. 47. No podrén introducirse modificaciones en el empla-
zamiento y tazado de la red principal subterrGnea sin previa
autorizacién del excelentisimo sefior Alcalde, debiendo existir en
la obra un plano de estos servicios a disposicién de la Inspec-
cién facultativa municipal, y entregarse una copia al final de la
obra para su archivo en la Direccién de Vias, Circulacién y
Transportes.

Art. 48. Todas las acometidas existentes podran ser utilizadas
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por los propietarios para alojar en ellas los diversos servicios de
las fincas, desinfectdndolas previomente y oisléndolas de la alcon-
tarilla oficial por un muro de un pie de espesor como minimo, y alo-
jando en ella el tubo colectivo principal.

Art. 49. Llos ramales secundarios o atarjeas de las fincas exis-
tentes con anterioridad a la publicacién de este reglamento podran
ser utilizados modificando sus pendientes y capacidad para alojar
en ellos las tuberias de desagie. ‘

Art. 50. Cuando se ciegue un pozo de aguas sucias, deberd
limpiarse primero perfectamente, desinfectdndolo después y terra-
plendndolo convenientemente, tomando las precauciones necesarias
a fin de evitar peligro a los operarios.

Art. 51. Para la ejecucidén de las obras a que se refieren
los warticulos 44 al 50 procederdn los propietarios de las fincas
existentes a solicitar la licencia correspondiente, la cual no de-
vengard derechos de ningin género, salvo los de inspeccién fa-
cultativa, y se concederén por la Alcaldia Presidencial, previo
informe de los Servicios Técnicos municipales, segin que las
obras se refieran a ramal principal de acometida o al interior de
la finca.

INSPECCION Y VIGILANCIA

Art. 52. A los -planos que se hon de acompafar a la soli-
citud de licencia de construccidon de nueva planta se agregard un
plano del  emplazamiento y distribucién detalloda de todos los
servicios de desagiie y conduccién de aguas potables. Se repre-
sentardn con tinta de distintos colores las canalizaciones de aguas
fecales, de lluvia y residuarias, siempre que los conducciones de
las mismas no sean en comdn, en cuyo caso se hard la indica-
cidbn correspondiente, debiendo emplearse el color sepia para las
aguas fecales, ozul para las pluviales y amarillo para las residua-
rias, marcando con lineas de punto y trozo el emplazamiento de
toma de agua de la tuberia de la finca.

Para las conducciones -de aguas potables se empleardn lineas
azules de trazo y punto, y se detallaran fos didmetros, bases de
sus cdlculos hidrdulicos de la red.

Art. 53, Al dar comienzo a las obras de la red de cada
finca, o o solicitud del propiclario o de su arquitecto, la Jefoturo
de Ingenieria de !a zona correspondiente sefalard, en un plazo
que no exceda de ocho dias, la profundidad y distancia a que se
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halla la alcantarilla oficial con relacién a las lineas de fachada
de la construccién y a la cota de la rasante en el eje de la calle
frente al punio medio de la finca.

- Art. 54. En las obras de nueva planta, donde no es nece-
saria licencia oficial especial para la acometida, se dard aviso
por escrito o la Jefatura de Ingenieria correspondiente para que
por la misma se ejecuten las obras de la via péblica en la forma
establecida en los articulos correspondientes.

Las canalizociones particulares de desagie y los enlaces en-
tre éstas y las interiores de las fincas no podrén ser cubiertas
sin haber sido reconocidas por el personal facultativo de la Di-
reccién de Vies, Circulacién y Transporte, o de Edificaciones para
la red interna, quien comprobard si la instalacién redne las con.
diciones consignadas en el proyecto relativas a la pendiente de
la canalizacién, didmetros de los tubos y resistencia de toda la
conduccidn, lo que se patentizar@ mediaonte las pruebas que reali-
ce la Administracidn con inyectores de humo o llenado de las tu-
berias con agua a presién. ‘

Si del examen anterior resultasen deficiencias que fuera ne-
cesario subsanar, se comunicarén por escrito al propietario, fijan-
dole el plozo de un mes para remediarlas. Corregidas que sean
éstas, se volverdé a solicitar el reconocimiento de la instalacién,
y si ésta se hallase en las debidas condiciones exigidas, po-
drén cubrirse las tuberias, quedando aquélla aprobada definiti-
vamente.

Art. 55. Queda terminantemente prohibido arrojar a la cana-
lizacién principal, ya sea por los retretes, ya por los orificios
de la evacuacidn o por los registros visitables, cuerpos sélidos,
como restos de vaijilla, residuos de cocina, mondaduras, arenaq, ce-
niza, estiércol y otros productos que puedan obstruir o desarro-
llar gases inflomables o peligrosos, o que por su composicidn qui-
mica o bioldégica puedan causar frastornos en la ulterior depuracién
de fas aguas negras.

Se prohibe igualmente verter liquidos densos y viscosos sin
previa dilucién, ni aguas acidulados que no hayan sido debido-
mente neutralizadas. Tampoco ‘podrdn acometerse directomente a
la canalizacién principal los tubos de escape de motores o pur-
ga de calderas de vapor, ni tuberias que conduzcan aguas a una
temperatura superior a 36° centigrados. Del mismo modo queda
prohibido arrojar o los absorbederos de la via pdblica las basu-
ras procedentes de la limpieza de las calles.
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Art. 56. Ninguna persona - podrd transitar por las alcanta-
rillas piblicas ni ejecutar obras que afecten a la red oficial,
a cuyo fin, siempre que sea necesario efectuar alguna obra de
rompimiento en la alcantarilla, bien se trate de obra nueva, re-
forma, traslado, limpieza o reparocidn, se solicitard del excelen.
tisimo sefior Alcalde, previo pago de los derechos correspon:
dientes.

El Ingeniero Jefe de la Zona correspondiente denunciargd ante
el sefior Teniente Alcalde de la Zona a todo individuo que haya
ejecutado alguna de las operaciones de que se trata, o haya en-
trado en las alcantarillas o atarjeas particulares sin previa licen.
cia. En caso de que estas obras hubiesen determinado desperfec-
tos, el Servicio los repararG con- sus contratas, pasando su importe
a la Seccién de Ingresos para el debido cobro, aumentado con
la penalidad que el Ayuntamiento acuerde.

Art. 57. Se considera a los Vigilantes de Alcantarillas y a
los Encargados del recorrido y limpieza como si fueran fuer-
za armada, y en fal concepfo detendrdn y pondrén a disposicién
de la autoridad a toda persona que se encuentre en la via sub-
terrGnea. lgualmente denunciaran a dicha autoridad la falta de
cumplimiento de cualquiera de los disposiciones del presente re-
glamento.

Art. 58. Los propietarios de las fincas enclavadas en el tér-
mino municipal de Madrid estdn obligados o facilitar el acceso
a los lugares de las fincas donde se halle el pozo o camara de re-
gistro central al personal inspector de la Direccidn de Vias, Circu-
lacién y Transporte, que llevard al efecto un carnet especial.

Art. 59. Todo propietario es responsable, tanto cerca de la
Administracién municipal como de los Tribunales de Justicia, de
los dafios que pudiera ocasionar en la alcantarilla oficial por el mal
uso o disposicién defectuosa de la acometida de su finca.

REDES DE AGUAS POTABLES

Art, 60. Toda finca deberd tomar acometida de agua pota-
ble de cualquiera de las entidades abastecedoras de Madrid, Canal
de Isabel 1l o Hidrdulica Sontillana, sin cuyo requisito no se con-
cederd licencia para alquilar.

Art. 61. Las acometidas deberdn ejecutarse con arreglo a
los reglamentos que a dichas entidades apruebe el excelenti-
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simo Ayuntamiento, a quien corresponde la inspeccidn y vigi-
lancia de cuanto hace referencia al romal viario, o sea el trozo
comprendido entre la tuberia de la red y la fochada de la finca
abastecida.

Art. 62. Lla ejecucidn de estas acometidas, asi como su repa-
racién, serd efectvada por la Empresa respectiva; pero bajo la
inspeccidn de los Servicios Técnicos municipales. A este efecto
habrd de obtenerse el volante de wautorizacién y abonar los de-
rechos de inspeccidén correspondientes.

No podréd ser cubierto ningin ramal de acometida sin que
sea reconocido por el personal de los Servicios Técnicos muni-
cipales,

Art. 63. En los proyectos de nueva construccién se exigird
el certificado piezométrico de la toma, exigiéndose la colocacién,
cuando no “exista presién para llegar el agua a la planta mas
alta del edificio, de dos bombas con motores eléctricos dispuestos
en bateria, a los efectos del continuo funcionamiento de la ins-
talacién, y tuberia de agua para abastecimiento de un depésito
alte, cuyo nivel inferior quedard a tres metros sobre el nivel de
lo Oltima planta.

Art. 64. En las fincas construidas y alquiladas con fecha an-
terior al afo 1936 en que existan irregularidades en el sumi-
nistro de agua a las viviendas, se gestionard de los Poderes po-
blicos, por el Ayuntamiento, que el propietario quede obligado
a realizar la instalacién propuesta en el articulo 63, elevando
proporcionalmente las rentas de las viviendas con el tanto por
cienfo que avutorice la ley, sobre el importe del presupuesto de
la instalacién, siempre que justifique estos gastos ante el Tribu-
al competente, si se llegase a hacer reclamacién por algin in-
quilino, y en las fincas terminadas con posterioridad al afio 1939
ser@ obligacién del propietario subsanar las deficiencias de la ins-
talacién sin aumento de la rento, cuando no sean motivadas por
la disminuciéon de la presién en la red o que se refiere el articulo
siguiente.

Art. 65. En todos los casos, las entidades suministrantes de ogua
tendrdn que garantizar el abastecimiento normal de aquélla una
vez efectuadas estas obras.
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APENDICE 11

Reglamento para la instalacidn y funcionamiento
de ascensores y montacargas

{Aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento en 2 de julio de 1924 y reajus-

tado o las presentes Ordenanzas.)
1.—DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.2 El presente reglamento tiene por objeto establecer
las condiciones a que han de sujetarse las instalaciones y funcio-
namiento de los ascensores y montacargas en relacién con el estado
actual de la técnica, y disminuyendo los accidentes en cuanto sea
posible.

Art. 22 Se refiere el presenie reglomento a toda clase de os-
censores y montacargas con motor que tengan cabinas o platafor.
mas que se desplacen o lo largo de guias fijas cuyo recorrido sea
mayor de dos metros.

Art. 3.2 Para la instalacién de ascensores y montacargas en
fincas construidas se solicitard licencia del excelentisimo sefior Al-
calde, acompafando a la solicitud planos y Memoria por dupli-
cado, firmados conjuntemente por un Arquitecto y un Ingeniero in-
dustrial, conteniedo el emplazamiento del ascensor, mdquinas y po-
leas, su situaciéon en planta, su recorrido en alzado, con el mayor
nomero de detalles posibe, y descripcién de las obras de albahi-
leria y de cualquiera otra clase que sean necesarias.

Art. 42 Para la instalacién de ascensores o montacargas en
casas de nueva construccién bastard incluir en el proyecto gene-
ral que se presente para solicitar licencia la situacién del aparato,
sus dimensiones y recorrido, como se representan los demds de-
talles integrantes de la construccién.

En el curso de la obra, cuando esté decidida la marca del as-
censor, se presentardn los planos y Memoria descriptiva del apa-
rato, del motor y deméds elementos en la Oficina municipal co-
rrespondiente, Estos documentos serédn remitidos a las Secciones
técnicas de Edificaciones y de Industrias, las cuales informaran,
requiriendo direciamente «al interesado, si fuere preciso subsanar
algin defecto o completar la documentacién, pasando después a
la Seccién administrativa que proceda.
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Art. 52 La instalacidén serd dirigida por un Ingeniero industrial
y un Arquitecto, respondiendo aquél de la seguridad del siste-
ma y éste de las condiciones del edificio para recibirla, y de
todo lo que no se refiera a la méquina propiamente dicha.

Art. 62 Para poner en servicio un ascensor o montacargas
nuevomente instalodo son necesarias la inspeccién y conformidad
del Ingeniero municipal correspondiente. La inspecciébn ha de con-
sistir en las pruebas de buen funcionamiento de los aparatos de
seguridad, en la marcha regular de las maquinas, en la compro-
bacién de que todos los elementos que constituyen el aparate
sean de facil acceso; que el contrapeso esté guiado y protegido,
y en comprobar también si el encargado de cuidar el aparato
redne las condiciones necesarias para desempefiar el cargo.

Art. 7.2 La forma de solicitar la puesta en marcha de un
oscensor o montacargas instalado seré como se indica a conti-
nuacién:

Si se trata de una .instalacién hecha en una casa ya construi-
da, se presentard instancia, dirigida al excelentisimo sefor Alcal-
de, acompafando un certificado de prueba y seguridad del ascen-
sor, segin formulario que se indica en el articulo 53, suscrito
por los dos facultativos [Arquitecto e Ingeniero) firmantes de los
planos y Memoria, y otro certificado del motor, suscrito solamen-
te por el Ingeniero.

Si se trata de una casa de nueva planta, los expresados docu-
mentos acompafarén a la solicitud de lo licencia de alquilar.

Art. 82 Al autorizar la puesta en marcha de un ascensor o
montacargas, el Ingeniero municipal entregard un ejemplar de la
autorizacién con el extracto de las instrucciones oficiales de fun-
cionamiento, con el sello del excelentisimo Ayuntamiento, que de-
berd quedar colocado en sitio visible dentro de la cabina. Otro
ejempla: de las mismas instrucciones, firmado por el encargado del
ascensor o montacargns, serd retirado por el Ingeniero, que lo
archivard en la Oficina técnica correspondiente.

Art. 9.2 Serdn autorizados todos los sistemas de ascensores co-
nocidos en el dia, y los nuevos que en lo sucesivo puedan ser pre-
sentados, siempre que sean aprobados por la Inspeccién de Indus-
trias, bajo la responsabilidad del Ingeniero industrial encargade de
la instalacién.

Art. 10. los industriales que tomen a su cargo la instalacién
de ascensores o montacargas, asi como los facultativos firmantes
de los proyectos respectivos, son responsables si no emplean ma-
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teriales de primera calidad, asi como tombién si los trabojos no
se hacen con el esmero debido, sujeténdose al presente reglamento
y a las Ordenanzas municipales vigentes.

II..-HUECOS DE RECORRIDO

Art. 11. En las cosas de nueva planta se procurard colocar
los ascensores en huecos especiales convenientemente preparados:
para ello, y dnicomente en donde no sea posible se permitirdn en
los cajos de escalera, o al exterior en los patios donde la ampli-
tud de éstos lo permitan.

Art. 12. Debe haber, como minimo, un metro de altura entre
lo parte méas elevada del aparato y el techo del espacio de re-
corrido, o el punto méds bajo de la polea menos elevada. Entre
el punto mds bajo del camarin y el suelo del hueco de recorrido
se dejard un espacio libre, por lo menos, de 0,70 metros, y de
1,25 metros como maximo.

Art. 13. Cuando el ascensor esté colocado en el hueco de
la escalera, la barandilla deberd construirse en forma que los hue-
cos en su mayor dimensidn sean inferiores a cinco centimetros.
Deberd tener, como minimo, 1,70 metros de alfura, medido ver-
ticalmente desde el borde anterior del peldafo, y seré de mate-
rial incombustible,

Estdn excluidos de la disposicion anterior aquellos ascensores
cuya cabina y cables queden distanciados de la barandilla 0,40 me-
tros como minimo.

Art. 14. Deberédn protegerse convenientemente, para que no
puedan tocarse, los contrapesos, érganos de suspensién, cables eléc-
tricos, contacto de puertas, asi como todas las derivaciones de
seguridad.

Art. 15. En los espacios de recorridos empotrados, el frente
donde abran las puertas de acceso a los pisos deberd quedar
abierto sobre la altura de dichas puertas, o cerrado con montan-
tes practicables que puedan abrirse hacia afvera desde el exte-
rior del hueco. En este frente se marcargd un nimero, que sehalard
la planta correspondiente.

Lo altura de las puertas de acceso serd, como minimo, de
1,70 metros, debiendo cumplir las condiciones que se fijan pora
las barandillas en el articulo 13, y tendrdan un dispositivo que
indique en cada una de las plantas cuando la cabina se encuen-
tra detrés de la puerta.
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IIT.—PUERTAS DE EMBARQUE Y DESEMBARQUE

Art. 16. los huecos de embarque y desembarque llevaran un
cierre de seguridad que les impida abrirse si no estd el ascensor
parado frente a ellos.

Art. 17. El sistema de accionamiento de cierre de las puertas
de acceso [cancelas) deberd ser de un tipo previamente aprobado
por la Seccion de Industrias.

Art. 18. Los ascensores o montacargas no podran funcionar de
no estar cerrados todas las puertaos de acceso y las del camarin
para lo cual flevardn los correspondientes contactos eléctricos en
combinacién con la maniobra del motor. Estos contactos deberén
ser del modelo que determine la Inspeccién de Industrias.

La distancia entre los paramentos exteriores de las puertas de
embarque y del camarin no podré ser mayor de 0,15 metros.

IV.—CONTRAPESOS

Art. 19. los contrapesos deberédn compensar el peso de la
cabina o plataforma, mds la mitad de la carga accidental. Estaran
guiados por perfiles lominados o cables tensos que reGnan las
debidas condiciones de seguridad, y dispuestos de tal manera que
no puedan salirse de sus guias aunque se excedan los limites nor-
males de su recorrido.

Serd obligatorio el empleo de guias rigidas cuando el camarin
y el contrapeso estén dentro del mismo hueco.

Art. 20. En el extremo inferior del contrapeso, que deberéd
apoyarse en el terreno natural, existirG una proteccién de 1,70
metros de altura, que en caso de rotura del cable evite los dafios
que pueda producir su caida.

V.—FRENOS AUTOMATICOS DE PARADA, FINAL DE CURSO
Y SALVAVIDAS

Art. 21. Las cabinas o plataformas deben estar provistas de un
buen freno automdtico, capaz de funcionor en caso de averig del
motor o rotura de los 6rganos de suspension.

Los frenos de parada deberan funcionar sin que la cabina re
corra en su descenso més de 0,25 metros.
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Art. 22, Todos los ascensores deberdn tener instalados los in-
terruptores llamados de “"final de curso”, que podran actuar eléctrica
o mecdnicamente, y que servirdn para impedir que la cabina re-
base las poradas extremas.

Art. 23. Todos los ascensores se proveerdn de un fondo mé-
vil (salvavidas) que, al tropezar con cualquier obstdculo, pare el
ascensor, sin que dicho fondo mévil llegue a tropezar con el
fiio del comarin, debiendo funcionar con una presién de cuatro
kilogramos.

VI.—VELOCIDAD ADMISIBLE

Art. 24. El mecanismo motor de un ascensor debe estar cons-
truido de tal modo que la velocidad méxima fijada para cada ins-
talacién no pueda sobrepasarse.

Velocidades mayores de un metro por segundo no podran ser
admitidas mds que en casos excepcionales en que la indole de la
explotaciéon asi lo requiera; en este caso funcionardn siempre con
conductor, el cual habrd de proveerse de un permiso especial del
Ayuntamiento.

VII.—ALUMBRADO

Art. 25. Llos locales de acceso 'a los ascensores y monta-
cargas, osi como las cabinas, deben estar suficientemente alum-
brados. Si fuere necesario alumbrado artificial permanente en el
local de acceso y en la cabing, durard tanto tiempo como dure
el servicio, pudiendo tener un dispositivo especial que encienda
al entrar en lo cabina y que permanezca encendida mientras
esté ocupada. El alumbrado serd siempre eléctrico, y la inten-
sidad de iluminacién a un metro del suelo deberd ser superior a
diez lux.

VIII.—CUARTO DE MAQUINAS

Art. 26. En las casas de nueva planta, el cuarto de mdaqui-
nas deberd situarse en la parte inferior del recorrido del ascensor,
y estard construido con materiales incombustibles.

Art. 27. El cuarto de maquinas deberd ser facilmente acce-
sible para la limpieza y engrase del mecanismo; tendrd dos me-
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tros de altura, como minimo, y el espacio libre precisc para que
los mecénicos encargados de lo limpieza puedan hacerlo en las
debidas condiciones. Las hilas de algodén y los lubricantes ten-
drédn que conservarse en recipientes cerrados, y no podrd tenerse
en dicho cuarto ningin depésito, a no ser de piezas de recambio.

Cuando el contrapeso se aloje sobre este cuarto, deberd
quedar protegida la zono correspondiente hasta ta altura de
1,70 metros.

Art. 28. Lo instalacidén elécirica llevard un interruptor general
de corriente, en el que se indicard con letrero bien visible la
necesidad de interrumpir la corriente para cualquier manipulacién

de la mdquina.

IX.— MAQUINAS Y APARATOS

Art. 29. Si los eleciroimanes destinados a accionar automati-
cemente los interruptores de corriente estdn protegidos por cajas,
éstas. deberdn ser incombustibles. '

Ari. 30. Lla tensién de la corriente de maniobra no debe po-
sar de 150 voltios con relacién a tierra, y la instalacién elée-
trica deberd cumplir el reglomento de Instalaciones eléctricas re-
ceptoras.

Art. 31, Llos ascensores y montacargas eléctricos deben estar
provistos de wun dispositivo de paroda para el caso en que la
corriente pudiese faltar. Si se trata de corriente polifdsica, los
aparatos deben estar dispuestos para impedir un calentamiento ex-
cesivo del motor en caso de interrupcién de una de las fases.

Art. 32. Llos tambores de arrollamiento de los cables deben
tener una ranvlacién helicoidal para su alojemiento, debiendo in-
dicarse en los mismos, mediante flechas, el sentido del giro.

Art. 33. Llos motores y mdquinas se instalardn sobre material
amortiguante, a fin de evitar ruidos y vibraciones.

X.—ORGANOS DE SOSTEN Y DISPOSITIVOS AUTOMATICOS
DE PARADA

Art. 34. los camarines deben ir suspendidos por lo menos de
dos cables, acoplados de tal modo @ un aparato de seguridad
{paracaidas), que por el solo alargamiento o rotura de un cable
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entre en funciones y pare el ascensor. Es necesario ademés pro-
veer el ascensor de un dispositivo de seguridad para los casos
en que el mecanismo motor no funcione regularmente, asi como
para el caso de rotura de todos los érganos de suspensién. Este
dispositivo suplementario podré ser un freno automdtico de velocidad
que relna las condiciones marcadas en el articulo 21.

Art. 35. Llos cables metdlicos deberdn ser colculados de ma-
nera que la carga total resultante de los esfuerzos de traccidn
y flexidn no pase de un cuarto de lo carga de rotura. El es-
fuerzo de traccién solo no debe pasar de un décimo de la carga
de rotura.

Art. 36. los didmetros de los tambores y de las poleas no
deben ser inferiores a cuarenta veces el didmetro de los cables
que sobre ellos arrollan.

XI.—DISPOSICIONES DE LA MANIOBRA

Art. 37. Todos los ascensores y montacargas llevaran en el in-
terior del camarin un aparato para la maniobra, de modo que
no pueda ser accionado desde fuera. Independiente del camarin, y
a cargo exclusivo del portero, existird otro aparato de maniobra,

Art. 38. Lo botonera que se vaya a instalar deberd ser del
modelo previamente aprobado por la Seccidn de Industrias del
excelentisimo Ayuntamiento.

Art. 39. El botén de accionamiento para el descenso del ca-
marin se colocard en la parte exterior de las cancelas de des-
embarque, a su derecha entrando, y a una altura de 1,50 metros.
Caso de existtir otros botones de accionamiento en cada piso, se
situardn inmediatos al anterior.

XII.——NIVELACION DE LA CABINA Y MESETAS

Art. 40. En las poradas, la diferencia de nivel entre el piso
de la cabina y laos mesetas no serd en ningin caso superior a
15 centimetros.

Art. 41. Se permitird la nivelacién automdtica siempre que du-
rante el funcionamicnto de la misma ¢l espacio que recorra la ca-
bina frente a lo puerta, por debajo y por encima de la mesetq,
tenga liso el paramento cuando la nivelacién automética necesite
ser realizada con la puérta del camarin abierta.
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XIII.—CABINAS Y PLATAFORMAS

Art. 42. La cabina o plataforma debe llevar un techo sufi-
cientemente resistente para proteger a los pasajeros contra Ja
caida de alguna parte del mecanismo o de cualquier otro objeto.
Cuando se desee establecer un montacargas sin techo serd nece-
sario disponer, por debajo de los érganos motores o poleas de
guias, un techo o reja de malla estrecha y resistente.

Art. 43, La superficie minima disponible del camarin por per-
sona serd superior a 0,20 metros cuadrados, y las paredes del co-
marin  tendrén dos metros de altura como minimo; serén ma-
cizas o de mallas cuyos agujeros no sean mayores de 200 mili-
metros cuadrados, y donde existan huecos, los cristales serén su-
ficientemente resistentes para no romperse por el uso normal.
Dederd dotarse a las cabinas de pequefios huecos para la venti-
lacién.

Art. 44. las cabinas o plataformas de los ascensores o mon-
tacargas deben estar provistas de puertas, ligadas de tal modo
con el mecanismo de maniobra, que no pueda ponerse el ascen-
sor en movimiento sin que las puertas estén bien cerrados, Se
prohibe el "empleo de los puertas llamadas de "tijerilla”.

Art. 45. Se permitird la maniobra automética en las puertas
del camarin siempre que, mediante un dispositivo, se puedan accio-
nar a mano tanto desde el interior como desde el exterior.

Art. 46. En los ascensores con dos puertos, una para el em-
barque y otra para el desembarque, se pondré a ésta un letre-
ro indicando la salida, y en la de embarque se colocard una ce-
rradura especial que no pueda abrirse desde el interior.

Art. 47. Debajo de la cobina no podrd existir més local que
el cvarto de maquinas del ascensor.

XIV.—APARATO DE ALARMA E INSTRUCCIONES DEL SERVICIO

Art. 48. Todos los ascensores irGn provistos de un aparato
de alarma, que puede ser un timbre, colocando lo compana en
la porteria y en la viviendo; el pulsador estard colocado en sitio
bien visible de la cabina y con un letrero indicador, También se
colocard en la cabina un extracto de las instrucciones del ser-

vicio.
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Art. 49, Queda terminantemente prohibido el empleo de dis-
positivos especiales que tengan por objeto hacer funcionar el as-
censor con los puertas de embarque o del camarin abiertas, asi
come también las bajadas autométicas. los infractores serdn se-
veramente castigados.

XV.—PRESCRIPCIONES DE SERVICIOS

Art. 50. Las casas instaladoras de los ascensores establecerdn
las prescripciones necesarias del servicio, precisando, entre otras,
los de limpieza y engrose.

Art. 51. No podrd ejecutarse ningin trabajo en las mdaquinas
ni en los aparatos de los ascensores sin haber interrumpido pre.
viamente ‘la corriente en todos los polos.

Art. 52. En el exterior de las puertas de embarque y en el
interior de la cabina o plataforma se colocardn letreros indicando
la naturaleza de la instalacién (ascensor para personas, montacar-
gas con conductor, montaplatos, etc.), asi como la carga admisible en
kilogramos o personas, segin los casos. ,

Art. 53. Cuando el ascensor no pueda ser utilizado méas que
en compaiia de un conductor, éste deberd conocer el presente re-
glamenio, tendréd mds de dieciséis afios y reunird las condiciones
fisicas necesarias. En el ascensor se indicard lo prohibicién de
maniobrar a toda persona que no sea el conductor. Este personal
deberd poseer lo autorizacién para maniobrar estos aparatos, ex-
pedida por el Ayuntamiento.

Art. 54, E! uso de los ascensores estard prohibido o los nifios
menores de quince afios que no vayan acompafiados de personas
mayores. Esta prohibicién figurard en el exiracto de las instruccio-
nes del servicio.

Art. 55. El portero comprobard diariamente a primera hora si
la instalacién relne condiciones, y especialmente los contactos eléc-
tricos y cervojillos de las puertas y cancelas, poniendo en conoci-
miento del propietario las deficiencias observadas.

XVI.—PUESTA EN MARCHA DE UN ASCENSOR

Art. 56. Antes de proceder al funcionamiento del mismo, es
necesario que el Ingeniero industrial y el Arquitecto que hayan
dirigido las obras certifiquen las condiciones del ascensor, sujetdn-
dose ol formulario siguiente:
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Calle..., ndmero... Propietario...

Constructor y ndmero de fabricacién...

Naturaleza del ascensor y montacargas...

Carga en kilogramos...

Nomero de personas admisibles...

Peso de cabina en kilogramos...

Contrapeso en kilogramo...

Dimensiones del hueco de recorrido en metros...

Naturaleza de la maniobra...

Naturaleza de la fuerza motriz...

- Organos de sostén...

Los que suscriben han examinado en el dia de hoy esta insta-
lacién, y han comprobado que... responde a estas prescripciones.

El espacio en que se mueve la cabino o plataforma estd pro-
visto de una. proteccién de ... metros de altura.

Fl ascensor o montacargas estd provisto de un freno auto
matico de parada y velocidad que responde a lus prescripciones
anteriores. La velocidad méxima de la cabina o plataforma es
de ... metros por segundo. Los érganos de sostén estdn calculados
para poder resistir una carga de ... kilogramos.

La maniobra del ascensor o montacargas estd dispuesta de ma-
nera que en los extremos de recorrido quede parado sin pasar
los limites fijados.

Los cierres de las puertas ... estdn colocados con arreglo a las
prescripciones de este reglamento. .

Los letreros indicadores necesarios ... estan colocados.

Segfm declaracién del propietario, la conservacién y engrase
2stdn confiados a ...

Observaciones particulares...

Los que suscriben ... dan su consentimiento para poner en mar-
cha la instalacién.

Art. 57. Todos los ascensores serédn objeto de una visito pe-
riddica (@ no ser que sean denunciados por cualquier causo, en
cuyo caso se realizardn las inspecciones pertinentes) y revisados
cuidadosamente, haciéndose constar en un impreso, que se en.
tregard al portero, las anormalidades observadas, a fin de que
sean corregidos en e} plozo que se sefiale por el técnico que
realice la visita; inspeccién que serd justificada mediante la firma de
dicho impreso por parte del portero.

Art. 58. Cuondo se reciba oviso de que se han verificado las
obras necesarias, se repetird la visita para comprobarlo, haciendo
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entrega de otro impreso con el resultado, del que se dard cuenta
a la Tenencia de Alcaldia en caso de ser negativo.

Art. 59. Llas Empresas de electricidad cuidardan -de no hacer
empalme alguno a sus redes para la utilizacién de energia eléc-
trica destinada a las instalaciones de ascensores mientras no se
exhiba por el demandante el correspondiente resguardo acredita-
tivo de que cumple dicha instalacién las Ordenanzas municipales,
expedido por el Ayuntamiento.

Art. 60. Del cumplimiento de todas estas disposiciones y de
la buena conservacién de los aparatos se haré responsable a los
propietarios de los fincas donde se establezcan ascensores, y a los
porteros nombrados por los mismos.

Art. 1. Atendiendo a que los adelantos de estos mecanismos
se suceden sin interrupcidn, estas normas para el establecimiento
de ascensores se irdn complementando con las que apruebe el ex.
celentisimo  Ayuntamiento a propuesta de la Inspeccién de In.
dustrias.
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APENDICE 111

Normas para la iluminacidn en los centros

de trabajo

{Aprobadas por el Ministerio de lo Gobernacién por orden de 26 de agos-
to de 1940.)

El disponer en los centros de trabajo de una iluminacién artifi-
ciol adecuada a la indole de las operaciones que en los mismos
hayan de realizarse es tan necesario desde el punto de vista de
la prevencién de accidentes e higiene visual del trabajador, como
conveniente para el mejoramiento de la produccién en cuanto a
calidad y rendimiento.

En su consecuencia, y como desarrollo de lo sefialado sobre el
particular  por el reglomento general de Seguridad e higiene
de! trobajo de 31 de enero de 1940, este Ministerio aprueba el
presente reglamento especial sobre iluminacién en los centros de
trabajo:

Articulo 1.2 El alumbrado en los centros de trabajo podrd rea-
lizarse por cualquiera de los sistemas: general o localizado.

En el alumbrado general, conseguido mediante aparatos sus-
nendidos del techo de los locales y repartidos uniformemente de
acuerdo con ia superficie de los mismos, las intensidades medias
de iluminacién, segin los distintos trabajos e industrics, deberén,
como minimo, estar comprendidas entre los limites sefalados en el
siguiente cuadro:

Grupo |.—Trabajos ordinarios y locales accesorios: de 10 a 30
lux. Almacenes y depésitos, Carga y descarga. Cocheras, gara-
ijes y cobertizos. Galerias, pasillos y escaleras. Portales. Ves-
tuarios, comedores, cuortos de waseo, W, C. y demds locales
accesorios.

Grupo Il.—Trabaojos medios: de 30 a 60 lux. Acerias. Cal-
dererias. Carpinterias, Caucho. Cemento. Cenirales eléctricas.
Cerdmicas. Cueros y pieles. Destilerias. Establecimientos mercan-

tiles (comercios). Fdbricas de azlcar. Fabricas de productos qui-
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micos. Forja y soldadura, Fundiciones. Hilaturas. Inspeccidén vy
comprobacién de grandes piezas. Mataderos., Naves de hornos.
Panaderia y ‘molineria, Pape! y cartén. Salas de calderas y moto.
res. Talleres mecénicos. Talleres de montaje basto. Tintorerias. Vi-
drio y cristal.

Grupo lll.—Trabajos finos: de 60 a 90 lux, Ajuste. Decoracién
y ornamentacién. Ebanisteria. Fabricacién de automéviles y de avio-
nes. Fabricacién de calzado, Fabricacién de tejidos. Imprentas.
Inspeccién y comprobacién de piezos medianas. Oficinas. Talleres
de maquinaria. Talleres de mecdnica fina.

Grupo IV.—Trabajos muy finos: de 90 o 200 lux. Bordado.
Composicién de imprenta. Grabado. Inspeccién y comprobacién de
piezas pequefas, Joyeria y relojeria. Llitografia. Salas de dibujo.
Salos de exposicién, Talleres de costura y confeccidn. Trabajos ar-
Hsticos.

Las industrias y trabajos no sefialados expresamente en el
cuadro quedarén equiparadas, en cuanto a la intensidad de ilu-
minacién para ellas exigidas, o las mds similares que figuren en
el mismo.

El alumbrado localizado, realizado medionte pequefios apara-
tos situados en los puestos de trabajo, se complementoré en todo
caso con un alumbrado general del local. Las intensidades de ilu-
minacién en dichos puestos de trabajo tendrén, como valores maé-
ximos, los valores mdaximos correspondientes al trabajo de que
se trate, cefialados en el cuadro anterior, y las de alumbrado
general, complementario podran reducirse en un 30, 40 y 50 por 100,
respectivamente, segin se lrate de trabajos e industrias compren-
didos en los grupos W, N y IV.

Las anteriores intensidades de iluminacién se refieren, en ge-
neral, a un plano horizontal de trabajo situado o 0,75 metros del
suelo, Cuando por la indole del trabajo interese iluminar convenien.
temente los planos verticales o inclinados y otros horizontales a
distinta altura de la sefalada, dichas intensidades de iluminacién
deberan medirse precisamente en dichos planos..

Cuando las intensidades -de iluminacién se midon en instalacio-
nes nuevas, los valores de iluminacién correspodientes serdn aumen-
tados en un 20 por 100, teniendo en cuenia el coficiente de de-
preciacién por envejecimiento de las ldmparas y depésito de pol-
vo, debiendo mantenerse en todo momento las lamparas y apa-
ratos en buen estado de conservacién y limpieza, a fin de evitar

el aumento del mencionado coeficiente.
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Art. 2.2 El deslumbramiento de cuclquier clase ha de suprimir-
se en todo caso, y en particular:

a) Haciendo que el angulo formado por el rayo luminoso pro-
cedente de una ldmpara descubierta con lo horizontaal del ojo del
trabajador no descienda nunca de 30 grados.

b) Empleando aparatos difusores cuyo brillo no exceda de 1,5
bujias decimales por centimetro cuadrado.

c) Utilizando para el alumbrado localizado reflectores opa-
cos que oculten completamente ol ojo del obrero la lampara,
cuyo brillo no debefd ocasionar tampoco deslumbramiento por re-
‘exidn.

d) Evitando contrastes grandes entre focos oscuros y focos
de luz.

Se procurard no emplear ldmparas desnudas, y de hacerlo, de.
beran situarse, por lo menos, @ cinco metros sobre el suelo o a la
maxima altura posible si la del local no llega a cinco metros.

Art. 3.2 La distribucién de la luz debe hacerse del modo mds
uniforme posible, no debiendo ser en el alumbrado general la
"uniformidad de iluminacién” inferior a 0,8. Se entiende por “uni-
formidad de -iluminacién™ la relacién entre los valores minimos y
méximo de iluminacién en lux medidos en el local.

Lo difusién de la luz deberd hacerse por los aparatos en for-
ma tal que, produciendo las sombras precisas para apreciar los
objetos en sus tres dimensiones, se supriman aquellas ofras duras
o profundas que puedon dor lugor o fuertes conirocte: de Tz

o mbom

Aot 2t Coede gentBide ot gerian de Toacier e Ty o
-»s de producir oscilaciones en la emisidon del flujo luminoso.

Si se emplean ldmparas de descarga en vapores de sodio o
mercurio, no deberdn alimentarse con corriente o menos de 50 pe-
riodos por segundo.

Art. 5¢ Lla eleccién del sistema de alumbrado, asi como la
de los tipos de aparatos dentro del sistema adoptado, deberd
hacerse atendiendo a la clase de trabajos que haya de realizarse,
disposicién de las mdquinas, instalaciones, materiales, etc., emplean.
do ldmparas de potencia adecuada a los aparatos, y procurando,
cuando éstos sean para la iluminacidn directa, utilizar lémparas ma-
teadas, opalinas o similares.

El color del techo y paredes de los locales deberd ser tenido es-
pecialmente en cuenta al proyectar el sistema de alumbrado.

Art. 6.2 Se consideraran industrias peligrosas, a los efectos
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del alumbrado artificial, de acuerdo con el articulo 80 del regla-
mento general de SegUridcd e higiene del trabajo todas aquellas
en que se manipulen o almacenen liquidos volétiles, gases, vapo-
res, polvos, sustancias o mezclas que puedan dar lugar a incen-
dio o explosién.

Las lamparas eléciricas protegidas con envolvente de vidrio y
cierre hermético, seficladas de uso obligatorio en las mismas por
el citado articulo, habrdn de ser sometidas o ensayos, de acver-
do con la atmésfera peligrosa de que se trate, que aseguren su
bondad para el uso a que se destinen, Dichos ensayos compro-
bardn su solidez, resistencia a choques, ajuste y hermetismo, re-
sistencia a presiones interiores y temperatura.

Las [émparas eléctricas portétiles se someterdn, cualquiera que
sea la clase de trabajo en que hayan de ser utilizadas, o pruebas
que garanticen su solidez y aislamiento eléctrico, de acuverdo con el
articulo 40 del. reglamento mencionado,

Unas y otras pruebas se realizaran en los labdratorios del
Estado autorizados especialmente para estos fines, y con sujecién
al pliego de ensayos que se determine con carécter general.

Ei cumplimiento de la obligacién de ensayar el material de
referencia se haré normalmente por los fabricantes o constructo-
res del mismo, debiendo los laboratorios proceder a la expedi-
ciéon de los certificados correspondientes o los tipos de material
ensayado. El empleo de un tipo de material carente del certificado
que lo declare adecuado para lo atmdsfera en que se utiliza, serd
sancionado en grado maximo.

Art. 7.2 El presente reglamento entrard en vigor a los tres
meses de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado.
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W

APENDICE 1V

Condiciones higiénicas minimas de las viviendas

{Reglomento aprobade por el Ministerio de la Gobernacién por orden de 29
de febrero de 1944, Boletin Oficiol del Estado del 1 y 3 de morzo de 1944.)

A propuesta de la Comisién Central de Sanidad local, este
Ministerio ha tenido a bien disponer que las condiciones mini-
mas que han de reunir toda clase de viviendas, sea cual fuere la
entidad o particular a quienes pertenecieren son las siguientes:

1.2 Toda vivienda familiar se compondrd, como minimo, de cc.
cina comedor, un dormitoric de dos camas y un retrete, habiendo
de tenerse en cuenta siempre la relacién entre la capacidad de
la vivienda y el nimero y sexo de sus moradores.

22 los habitaciones serdn independientes entre si, de modo
que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de
paso al retrefe.

3! Toda pieza habitada de dia o de noche tendré ventilacién
directa al exterior por medio de un hueco con superficie no infe-
rior @ un octavo de la superficie de la planta.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas
pod:& servir de dormitorio, y el hueco alcanzard doble superficie
de la prevista en el coso anterior.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no podré
servir ésta de dormitorio, y la superficie total de huecos de ella
no serd inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacidén enire
galeria y habitacién serd, como minimo, el doble de la fijada en
el caso anterior.

42 Excepcionalmente, en fincas cuya capacidad y tipes de
construccidn ofrezcan garantios de eficacia y presenten dificulta-
des para la ventilacién directa de retretes y bafios, se autorizard
el uso de chimeneas de ventilacién que cumplon las siguientes
condiciones:

a} Saliente de 0,50 metros por encima del tejado, o 0,20 sobre
el pavimento de azotea.
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b) Comunicacién interior y directa que asegure la renovacién
de aire.

c) Seccidn suficiente para focilitar la limpieza.

52 Los patios y patinillos que porporcionen lvz y ventilacién
a cocinas y retretes serdn siempre abiertos, sin cubrir en ninguna
altura, con piso impermeable y desagie adecuado, con recogida
de aguas pluviales, sumidero y sifén aistador. No obstante, cuan-
do se trate de edificios industriales, comerciales, piblicos o semi-
plblicos, podra tolerarse el que se recubran los patios hasta la
altura de la primera planta.

Los patios serdn de forma y dimensiones para poder inscribir
un circulo cuyo didmetro no sea inferior a un sexto de la altura
del edificio. La dimensién minima admisible en patios y patinillos
es de tres metros.

6.2 Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serén
las siguientes:

Dormitorios de una sola cama: seis metros cuadrados de su-
perficie y 15 metros cObicos de cubicacién.

Dormitorios de dos camas: 10 metros cuadrados de superficie
y 25 metros cobicos de cubicacién.

Cuarto de estor: 10 metros cuadrados.

Cocina: cinco metros cuadrados.

Retrete: 1,50 metros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta
tendrd una dimensién minimag de 14 metros cuadrados.

La anchura minima de pasillo serd de 0,80 metros cuadrados,
salvo en la parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya
anchura se elevard a un metro.

La altura de todas las hobitaciones, medida del pavimento al
cielo raso, no serd inferior a 2,50 metros en el medio urbano,
pudiendo descender '@ 2,20 en las casas aisladas y en el medio
rural.

Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas estaran
aislados del ferreno natural mediante una cdmara de «aire o una
capa impermeable que proteja de las humedades del suelo.

72 En los viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas,
la altura minima de los paramentos verticales serd de 1,20 me-
tros, y la cubicacién minima de cada una de ellos no podrd ser
inferior @ la resultante de aplicar las normas marcadas en el pé-
rrafo anterior, debiendo en todo coso revestirse los techos y blan-
quear toda la superficie.
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8.2 Sdlo se podran autorizar viviendas en nivel inferior al de
la calle en terrenos situados en el medio urbano cuando se cumplan
las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por cdmara de aire o capa
impermeable de 0,20 metros en espesor minimo.

b) Impermeabilizacién de muros y suelos mediante emplec de
morteros y materiales hidréfugos adecuados.

¢) luminacién directa de todas las habitaciones, teniendo ésto,
como minimo, la mitad de la altura de la habitacién; pavimento-
cién impermeable del terreno circundante en un foja de altura de
un metro adosado a los muros de fachada.

Las escaleras tendrdn una anchura minima de 0,80 metros, y re-
cibirdn luz y aireacién directa.

En casas colectivas de mds de dos plantas o de més de cuatro
viviendas, la anchura libre minima aumentard a 0,90 metros, admi.
tiéndose en este caso la iluminacién central por medio de lucer-
narios, cuya superficie minima serd de dos tercios de la planta
de la caja de la escalera.

Para alturas de mas de 14 metros, medidas desde el nivel
del arranque de la escalera en los portales, sera obligatorio el
ascensor.

9.2 Llas aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberén recogerse en tuberios impermeables  y ventiladas, y ser
conducidas por éstas al exterior del inmueble. Donde exista red
de alcantarillado, serd obligatorio el acometer a ésta las aguas
negras de la vivienda, siempre que la distancia entre la red y el
inmueble no exceda de 100 metros. lgualmente seréd obligatoria la
acometida de agua y su uso cuando exista un abastecimiento po-
blico cuya-red de distribucidon se halle a una distancia del in-
mueble inferior a 100 metros. Lo asignacién minima diaria seré
de 50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 para el total
de la vivienda.

10. Cuando no exista alcantarillado o lao vivienda se halle en
nécleo a mayor distancic de las indicados en la clausula anterior,
se atendran a las normas y disposiciones reglamentarias del Minis-
terio de la Gobernacién.

11. Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido efivente de
los mismos deberd siempre ser depurado antes de mezclarlo con
las aguas corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo para con-
seguir esta finalidad o los procedimientos admitidos por las auvtori-

dades sanitarias.
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12. Los retretes seran de cierre hidrdulico, aun en el caso
de que, por no existir red de abastecimiento de aguas en la po-
blacién, ni instalacién particular para la obtencién del agua en
el inmueble, pueda emplearse aparato de descarga,

13. En las viviendas rurales que tengon como anexo la cua-
dra o el establo, estos locales deben cislarse de aquéllos, teniendo
entradas independientes.

14. En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de
construccién adoptado y materiales empleados, se asegurard el
aislamiento de {a humedad en muros y suelos, asi como el aisla-
miento térmico, poara protegerlo de los rigores de las tempera-
turas extremaos propias de la regién en que esté emplazado.
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APENDICE V

Reglas para la tramitacién de expedientes contradictorios

sobre fincas ruinosas

{Aprobadas por el excelentisimo Ayuntamiento de Madrid en la sesidn del
dia 19 de junio de 1931.)

1.2 Los expedientes contradictorios promovidos por los due-
fios de las fincas o sus representantes legalmente autorizados
deberan fundarse en el estodo ruinoso de las mismas, formaki-
zdndose mediante instancia dirigida por aquéllos a la Alcaldia
Presidencia, a la que necesariomente se acompafard certifica-
cién de facultativo legalmente autorizado, expresiva de la sitva-
ciéon del inmueble en cuanto se refiere ol estado de ruina del
mismo. Asimismo se acompafiard relacién nominal de los inqui-
linos que habiten la finca en la fecha de presentacién de lo ins-
tancia. ‘

La certeza de esta relacién se comprobard por la Tenencia de
Alcaldia correspondiente.

2.2 Recibidos los documentos expresados, o completada en su
caso la documentacién medionte los requerimientos procedentes al
promotor del expediente, pasarén a la Seccién de Fomento, lo
cval procederd a la formacién del expediente contradictorio, y
lo remitird a la Tenencia de Alcaldia del distrito a que correspon-
da la finca.

Las Tenencias de Alcaldia se encargardn en sus respectivos dis-
tritos de comprobar la certeza de las relaciones de inquilinos
aportadas por los promotores de los expedientes * contradictorios,
y de realizar los requerimientos que sea menester, tanio a aque-
llos como a los propietarios, para llenar las necesidades del ex-
pediente, sefaldndoles el plazo de ocho dias, prorrogables por
motivo fundado y por otro plazo no superior a quince dias, para
que puedan aportar al expediente cuantas justificaciones de or-
den técnico convinieran a sus respectivos derechos, con cspecial
advertencia a los inquilinos del derecho que tienen de presentar
certificacién del focultotive que designen acerca del estado de -
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la finca; advirtiendo asimismo a todos de que, transcurridos que
sean los aludidos plazos, continuara la tramitacién del expediente
hasta sy definitiva resolucidn.

Deberd procurarse instruir bien a los inquilinos acerca de su
focultad de oponerse a la pretendida declaracién de ruina, y de
la de formular observaciones verbales o por escrito dentro del
plazo antes referido.

3.2 Unidas al expediente todas las pruebas aportadas, asi por
los propietarios como por los inquilinos, se remitird a informe de
la Direccién de Edificaciones privadas, quien; con vista de los ele-
mentos probatorios de orden técnico que figuren en el expedien-
te, y visita de inspeccién al inmueble por el Arquitecto que co-
rresponda, dictaminard lo que considere procedente, concretando
su parecer en relacidon al estado de ruina en que se hdlle el
inmueble,

4.2 Asi dictaminado el expediente por el Arquitectoa que co-
rresponda, pasard a la Comision asesora designada para inter-
venir en ellos, quien, con examen de todas las pruebas aportadas
e informes técnicos emitidos, podrd acordar la practica de las
diligencios que estime necesarias par acreditar el estado de la
finca, bien realizando inspeccién ocular con e! debido asesoramien-
to técnico, bien practicondo cuanto conduzca ol esclarecimiento
del asunto o a corregir deficiencias de tramitacidn, hecho lo cual,
dictaminard, proponiendo a la Alcaldia Presidencia la resclucién
que a su juicio deba darse al expediente.

52 Adoptado por la Comisidn Municipal Permanente el acuer-
do que proceda, se notificaré o propietarios e inquilinos, con las
advertencias fegales pertinentes en orden o los recursos que quepa

interponer contra la resolucidn recoida.



SEXTA PARTE.——APENDICES 199

APENDICE VI

Reglamento a que ha de ajustarse la concesién de

licencias de apertura de establecimientos

{Aprobado por el excelentisimo Ayuntomiento en lo sesién del 1 de junio de 1940,

y reajustado a las presentes Ordenanzas.)

1.—INDUSTRIAS INCOMODAS, INSALUBRES Y PELIGROSAS

~ Se consideran como tales a efectos de este reglamento las f6-

bricas, los depdsitos o almacenes de materias inflamables, explo-
sivos y productos quimicos, en general, los almacenes de cualquier
clase mayores de 150 metros cuadrados y las industrios y comer-
cios que requieran para su funcionamiento la instalacion de ma-
quinarioc movida mecdnicamente.

Articulo 1.2 Las solicitudes se presentardn en la Administra-
cién de Rentas, acompafadas de planos y Memoria, por duplicado,
de las obras e instalaciones que se pretendan realizar, y del de
la portada del establecimiento, asi como del contrato de arren-
damiento del local, titulo de propiedad de la finca, si lo fuese
del solicitante, o documento de opcidén al arriendo.

Cuando se trate de colocar electromotores, se acompafiaran asi-
mismo certificados de prueba y potencia de los mismos, autorizo-
dos por técnicos con capacidad legal para ello, Si ademés hubiera
que efectuor obros de construccién o reforma en el edificio, se
unirdn o la instancia los documentos que exigen las Ordenanzas
municipales de la construccion.

Art. 2.2 Lo Inspeccidn de los Servicios Técnicos clasificard lo
clase y tipo de industria de que se trata, y nc vez hecho
esto, cursard el expediente, segin los casos, o los siguientes Ser-
vicios:

a) Cuando se trate de instalaciones de electromotores e in-
dustrios molestas en general, al Arquitecto o Ingeniero que co-
rresponda.

b} Cuando sean carbonerias, garajes, surtidores de gasoling,
etcétera, a los mismos técnicos, mas al Director del Servicio con-

tra Incendios.
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¢) Si se trata de fdbricas o talleres, al Arquitecto o Inge-
niero correspondiente 'y a la Direccién del Laboratorio Mu-
nicipal,

d] Cuando la solicitud lleve aparejada la construccidén o refor-
ma del edificio en que ha de instalarse la industria, al Arquitecto
de la zona correspondiente.

Los que, en un plazo que no excederd de quince dias para
todos los informes, deberédn necesariamente evacuar éstos; enten-
diéndose que la Inspeccidén General de los Servicios Técnicos pe-
dird los informes simulténeamente a cuantos Servicios intervengan,
con el fin de que informen en el plazo sefalado.

Si alguno de los informes técnicos sefialase defectos que fueran
corregibles, se comunicard al solicitante para que los subsane, y
si fuese opuesto a la concesidn, se someterd a conocimiento de
la Comisién de Policia Urbana.

Art. 3.2 Emitidos los anteriores informes, pasard el expe-
diente a la Seccién 4.2 (Policia Urbana), la que hard insertar
el correspondiente anuncio en el Boletin del Ayuntamiento de
Madrid, y reclamaré de la Tenencia de Alcaldia correspondiente
que se practiquen las notificaciones a los vecinos y colindantes
de la industria que se trate de establecer, para que dentro del
plazo de ocho dios formulen las reclamaciones que estimen pro-
cedentes.

Art. 42 Una vez transcurrido el plazo de notificacién, volve-
rd el 'expediente a la Seccién 4.2, que, de no existir reclamacién
alguna, informard dando cuenta a la Comisién 4.2 Esta elevara
propuesta a lo Comisidn Municipal Permanente.

Si se formulasen reclomaciones, pasord el expediente a informe
de la Inspeccién General de los Servicios Técnicos, y de este in-
forme y del que emita la Seccién se dard cuenta en Comisién 4.2,
la que elevaré propuesta a la Permanente, que resolverd.

Art. 5.2 Acordado otorgar licencia, por la Administracién de
Rentas y Exacciones municipales se formalizard el cobro de los
derechos correspondientes, Efectuado el pogo de éstos, la Seccién 4.2
expedird un oficio o volante que wautorizard al peticionario para la
apertura del establecimiento, previa la presentacién de aquél en
la Tenencia de Alcaldia correspondiente. Este volante se cambiard
por la licencia definitiva.

Art. 6.2 En los expedientes de cambio de nombre, traspaso o
cesion de la industria se seguird la misma tramitacién que en

lo de nueva apertura, suprimiéndose Gnicamente el anuncio al po0-
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blico. Deberd acompanarse a la solicitud la licencia de apertura, o
en su lugar una certificacién de que fue expedida, no bastando
con la presentacién del recibo de pago de los derechos provisionales
verificado por el que traspasa.

Durante la tramitacién de estos expedientes no se suspenderd
el ejercicio de la industria de que se trate, salvo los casos en que
el nuevo aspirante tuviese que realizar alguna obra.

II.—INDUSTRIAS QUE NO SEAN INCOMODAS, INSALUBRES
O PELIGROSAS

Art. 7.2 las solicitudes se presentardn en la Administracién
de Rentas, acompafadas del plano de la portada, contrato de
arrendamiento del local en que se precise establecer la indus-
tria y titulo de propiedad de la finca (si lo fuese de la del soli-
citante) o documento de opcidn al arriendo. Si ademds hubiera
necesidad de efectuar obras de construccién o reforma, se unirdn
a la peticién los documentos que exigen las Ordenanzas muni-
cipales de la construccién. No se admitird ninguna solicitud que
no redna los requisitos indicados.

Art. 8.2 La Inspeccidén de los Servicios Técnicos cursard el ex-
pediente, segin los casos, a los siguientes Servicios:

a} Al Arquitecto de la zona correspondiente, cualquiera que
sea la naturaleza de la industria y en aquellos casos en que fuese
menester realizar obras de construccidén o reforma en el edificio
donde se instale la industria. '

b) A lo Direccién del Laboratorio (Inspeccién Sanitaria), cuan-
do las aperturas se refieran o Centros de ensefianza, locales des-
tinados a espectdculos plblicos, casinos o circulos de reunién,
clinicas de todas clases, oficinas, hospederias, hostelerias, peluque-
rias y similares, establecimientos de venta de comidas y bebi-
das, almacenes de sustancias alimenticios, de venta en general y
traperias.

¢) A la Direccién del Servicio contra Incendios, en las insta-
laciones que puedan ofrecer peligro de incendio por el carécter de
la industria.

d) A lo Direccién del Laboratorio (Seccién de Veterinaria),
en la apertura de locales donde se obtengan, conserven, trans-
formen, almacenen o expongan productos de origen animal y ali-
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mentos vegetales en fresco, preparados o conservados (como car-
nes, huevos, grasas, mantecas, quesos, leche, pescados, frutas y
verduras}.

e} Al Ingeniero, cuando se trate de talleres y fdbricas, con
objeto de saber si los trabajos se efectéon a mano o mecanica-
mente.

Los que, en un plazo que no excederd de diez dias para
todos los informes, deberdn necesariamente evacuar éstos; en.
tendiéndose que la Inspeccidon General de los Servicios Técni-
cos pedird los informes simultGneamente «a todos los Servicios
que intervengan, con objeto de que informen en el plazo se-
nalado.

Si alguno de los informes técnicos sefialase defectos que fueran
corregibles, se comunicard al solicitante que los subsane, y si
fuese opuesto a la concesidn, se someterd @ conocimiento de la
Comisién de Policia Urbana.

Art. 9. Emitidos lcs anteriores informes pasard el expedien-
te a la Seccién 4.2 [Policia Urbana), la que emitird informe dando
cuenta o la Comisidén 4.2, la que a su vez elevard propuesta a la
Comisién Permanente, que resolverd definitivamente.

Art. 10. En los expedientes promovido. por cambic de nom-
bre o cesién de la industria deberén necesariamente acompafiar a
la solicitud licencia de apertura, o en su lugar una certificacién
de que fue expedida, no bastando con la presentacién del recibo
del pago de los derechos provisionales verificado por el que tros-
pasa. En dichos expedientes se seguird la misma iramitacidn in-
dicada en los articulos anteriores para los de nueva instalacién,
pudiendo continuar en el ejercicio de la industria mientras se tro-
mita el expediente.

Las Tenencias de Alcaldia deberdn informar acerco de si ha
tenido variacién o interrupcién la industria, y si el que traspaso
tiene pendiente de pago alguna multa,

III.—NORMAS GENERALES

Art. 11, Ninglin establecimiento de los que son objeto de la
presente reglamentacién podré ser abierto ni funcionar hasta que
sea concedida la oportuna licencia por los tramites citodos ante-
riormente.

Asimismo ninguna autoridad municipal tendrd facultades de auto-
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rizar al margen de dichos tramites el funcionamiento de indus-
trias, ni aun siquiera en forma provisional.

Art. 12. Cuando se realicen traspasos de establecimentos de
cualquier clase, incémodos, insalubres, peligrosos o de cualquier
denominacidn, no se cerrard el establecimiento durante lo - trami.
tacién del expediente, y Unicamente en casos especiales de gran
importancia de las obras que hayan de realizarse, o modificacio-
nes de idéntico calificativo que hayan de verificarse en el estableci-
miento como consecuencia de los traspasos, serdn los locales clau-
surados mientras las obras se realicen.

Articulo adicional.  Atendida la importancia de las vias y pla-
zas que seguidamente se sefialan, y con el fin de velar por el
ornato piblico, no se autorizard en las mismas ninguna ofra ins-
talacién de portadas, decoracién exterior, anuncios de importan-
cia, quioscos, etc., ni reformas exteriores de establecimientos que
supongan un cambio importante de aspecto con relacién o su es.
tado anterior, ni tampoco la nueva instalacién, reforma o decora-
cidn (exterior e interior} de locales piblicos, como cinematdgra-
fos, frontones, salas de baile, cafés, bares, restauvrantes, etc., sin
que previamente haya informado la Oficina técnica de Cultura e
Informacién.

Los lugares a que se hace referencia anteriormente son los si-
guientes:

CALLES PRINCIPALES DE LA CIUDAD

Eje de la ciudad (avenida del Generalisimo, Recoletos, Prado).

Calle de Alcald {desde su origen hasta la ploza de la Inde-
pendencia).

Calle Mayor (en todo su recorrido).

Calle de Bailén {en todo su recorrido).

Calle de Toledo (hasta la plaza de la Cebado).

Calle de Segovia (en todo su recorrido).

Calle de Atocha [en todo su recorrido).

Calle de San Bernardo (en todo su recorrido).

Puerta del Sol y calles aofluentes.

Avenida de José Antonio.

Calles de Alberto Aguilera, Carranza, Sagasta, eic.

Rondas de Toledo, Scgovia, Valencia y Atocha.

Calle de la Princesa.
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ViAaS PRINCIPALES DE PENETRACION

Paseos de la Florida y San Vicente (hoy Onésimo Redondo).

Paseo de Extremadura.

Calle del General Ricardos.

Carretera de Toledo. ,

Paseos del Canal y de Santa Maria de la Cabeza.

Paseo de las Delicias.

Calle del Pacifico.
. Cdlle de Alcald (desde lo ploza de la Independencia hasta el
final).

Calle de Brave Murillo.

PLAZAS PRINCIPALES DE LA CIUDAD

Plaza Mayor.

Plaza de Oriente.

Puerta del Sol.

Plaza de la Independencia. ,

Plazas de Santa Ana, Tirso de Moling, Bilbao, Dos de Mayo, Villa
de Paris, Salesas, etc.

Sin embargo, en todos aquellos casos en que por la impor-
tancia de la obra solicitada se estime asi conveniente, informard
la Oficina técnica antes mencionada, aun cuando las obras e ins-
talaciones hayan de llevarse a cabo en las calles y plazas que no
se han citado con anterioridad.
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APENDICE VII

Anuncios luminosos

CONDICIONES QUE DEBEN REUNIR LAS INSTALACIONES DE TU-
BOS LUMINOSOS OBTENIDOS POR DESCARGA DE GAS O VAPOR

IL.—Instalaciones de tubos funcionando directamente con

la corriente de una red de distribucion de electricidad cuyo

voltaje sea igual o inferior a 125 voltios entre un conduc-

tor y tierra en corriente alterna y de 175 voltios en co-
rriente continuag

Para esta clase de instalaciones se tendrdn en cuenta las con-
diciones establecidas y empleados en las instalaciones corrientes de
alumbrado eléctrico.

I1.—Instalaciones de tubo funcionando por medio de trans-
formadores que eleven la tension de la corriente de lo red
de distribucion de electricidad que les alimenta

A) Instalaciones en que la intensidad en el circuito de alta
tension no puede pasar de 50 miliamperes al poner éste en corto
circuito.

Las instalaciones de esta close deberdn estar establecidas en la
forma siguiente:

1.2 Estardn unidos eléctricamente a tierra de manera eficaz, en
puente neutro al secundario del transformador, la armadura, la
caja y las partes metdlicas del anuncio.

2.2 Se instalard un dispositivo limitador de intensidad, automéatico
o fusible, que evite que la intensidad en el circuito de alta pueda
flegar a ser superor a 50 miliamperes.

B) Instalaciones en que la intensidad del circuito de alta
tensién es superior a 50 miliamperes al poner éste en corto cir-
cuito.

Los instalaciones de esta close deberdn estar establecidas en la
forma siguiente:

1.2 Se instalard una proteccién que impida por completo el
acceso a los terminales del secundario del transformador, a Jos elec-
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trodos y a las conexiones entre ellos. Esta proteccién estard per-
manentemente puesta a tierra de un modo eficaz y deberd tener la
resistencia mecdnica necesaria para que pueda garantizarse contra
las roturas, es decir, que no serd admisible barniz metélico o capa
metalizada directamente sobre el aislamiento. k

2.2 Se instalardn las retenciones adecuadas a cada caso para
impedir que pueda establecerse contacto entre el circuito de alta
tensién y las personas o cosas al ocurrir por cualquier motive la
rotura de los electrodos o el desengonche de las conexiones de
dicho circuito.

3.2 El acceso al circuito de alta tensidn sdlo serd posible sin
corriente en el circuito,

42 Se instalardn en el circuito de boja dispositivos que cuto-
maticamente interrumpan la corriente cuando se establezca una

derivacidn accidental entre el circuito de alta y tierra o el de baja

tension.

III.—Instalaciones de tubos funcionando por medio de dis-

positivos que transformen directamente la corriente de la

red de distribucion de electricidad que les alimenta a las

tensiones indicadas en una o en otra tension mds elevada,
pero de alta frecuencia

Para esta clase de instalaciones se tendrén en cuenta las con-
diciones indicadas en el apartado A} del titulo 1I.

1V .—Instalaciones de tubo funcionando por medio de

transformadores que eleven la tension de la corriente de la

red de distribucion de electricidad que les alimenta, pero

provistos de un elevador de frecuencia como minimo de
300.000 pertodos al sequndo

A) Instalaciones de esta clase en las que la intensidad del
circuito de alta tensién no puede pasar de 50 miliamperes al poner
éste en corto circuifo.

Para estas instalaciones se tendrd en cuenta lo indicado en
el parrafo segundo del apartado A} del titulo II.

B) Instalaciones en las que la intensidad del circuito de alta
tensidn es superior a 50 miliamperes, pero no superior @ un ampe-
rio, maximo permitido.

Para esta clase de instalaciones se tendrdn en cuenta las con-
diciones indicados en el parrafo segundo del apartado B) del ti-
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tulo I, en la parte de instalacién comprendida hasta la salida del
dispositivo de «alta frecuencia.

Documentacion

Con la solicitud de licencia deberdn presentarse los documentos
siguientes:

Memoria descriptiva de la instalacién [por duplicado).

Planos detallados y acotados de la instalacidn {por duplicado).

Certificado de prueba y potencia de los transformadores y de
la conmutatriz.

Todos estos documentos estardn autorizados por un Ingeniero in-
dustrial con titulo legal pora ejerecer en Espafo.

Reconocimiento

Una vez terminada la instalacidén del anuncio, serd reconocida
por el Ingeniero de la Direccién de Edificaciones privadas del
Ayuntamiento, para comprobar si se ha realizado teniendo en cuen-
ta cuanto se dispone en este reglamento.

El instalador pondréd a disposicion de dicho Ingeniero los apa-
ratos de medida necesarios para poder realizar todas las compro-
baciones que se juzguen precisas.

Licencia de funcionamiento

El excelentisimo Ayuntamiento expedird o denegard la licencia
de funcionamiento de lo instalacién de conformidad con lo que
conste en el acto de reconocimiento y en los ensayos de la mismo
realizados por los técnicos municipales.

Disposiciones complementarias

En las instalaciones de anuncios luminosos intermitentes se pro-
curard colocar éstos a una altura en que el brillo de las ldmparas no
resulte molesto para el piblico.

En los anuncios en que se utilice el alumbrado por fluorescen-
cia se procurard que las ldmparas excitadoras no puedan herir di-
rectamente la vista de los espectadores.
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ORDENANZA NUMERO 1

Zona de casco antiguo

TITULO T

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de edi-
ficacién alta con patios interiores, en sectores de la poblacién edi-
ficados con normas urbanisticas antiguas, seraladas en los pla-
nos con el némero 1.

En ellos va incluida la mayor parte del tercer trozo de la
avenida de José Antonio, donde rigen las clausulas especiales de
volumen, uso y eslética que se senalan en las condiciones corres-
pondientes.

También estdn comprendidas ciertas plazos, calles y edificacio-
nes que caen dentro de la zona de Ordenanza nimero 3, en la
cual se detallan las condiciones que, junto con las de esta Orde-
nanza, han de observarse.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

la altura maxima de la edificacién se rige por los articulos 98
{primer grado) al 106 de las Normas generales. Estas alturas, re.
lacionadas con el ancho de la calle, son las siguientes:

Nimero Altora misima
de ANCHO DE CALLE _
plantas Metros

3 Menosde 6 metros. . .......... ..o, 11
4 De6idema9 .. .................. .. ... ... 14
5 DeOfdemadd . ... ... ... ... .. ... 18
6 Dedd4fdema20 ... .. ...................... 20,50
6 De20idema 25 ... ... ... .. . .. . . . ... 21,50
7 De 25 idem en adelante . ... ... ... .. .. ... 25
Avenida de José Antonio |
10 Ancho de la calle, 35 metros . ................ 35

CONDICION 1+—
Tipo de ordenacién.

CONDICION 22—
Alineaciones exle-
riores,
CONDICION 3.+—
Altura mdxima,



CONDICION 4.¢—
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 5.°—
Altura minima.

CONDICION 6.—
Parcela minima.

CONDICION T.—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 82—
Medianerias.

CONDICION 92—
Altura de pisos.
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Las construcciones permitidas por encima de lo altura serén
las sefialadas en los articulos 107 (grodos primero y segundo)
y 108 de las Normas generales, consintiéndose dticos sin to-
rreones.

Avenida de lJosé Antonio.—En la Avenida de José Antonio se
consienten los dticos con tforreones que ocupen como mdximo el
tercio de la linea de fachada correspondiente. {Articulo 107, gra-
do tercero.}

Lla altura minima consentida para la edificacidn se rige por
el articulo 109 de los Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminvir la altura de una planta tres metros de la
mdaxima permitida.

La forma de medir estas alturas serd la misma que para los
diferentes casos se ha sefalade para la altura méxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla la
definicién de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicién de "Reparcelacién obligatoria” {Introduccién, pagi-
na 2}, podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetardn a las prescripciones del articulo 110
de las Normas generales.

La alivra de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas
generales, con las siguientes alturas libres minimas:
Planta baja ......... 3,60 metros.

;

2,70 metros para las fincas situadas en calles
menores de 20 metros de ancho (grado se-

Planta de pisos ... gundo).

3,00 metros para las fincos sitvadas en colles
lles de 20 metros en adelante (grado pri-

mero).

Sélo se podrd permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se frate de manzanas comple-



213

ORDENANZA NUMERO 1

tamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el Ayun-
tamiento y por la Comisaria General para la Ordenaciéon urbao-
na de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el au-
mento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de al-
turas correspondiente, siempre que estas alturas limites no sean

sobrepasadas.

Los semisétanos habitables se regirdn por el articulo 112 de los

Normas generales.

Los sétanos y semisdtanos no habitables se rigen por el articu.
lo 113 de las Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por el articulo 116 de
las Normas generales {(grado primero), excepto en aquellas man-
zanas que tengan aprobadas sus alineaciones de patio general,
que se regirdn por ellas. {Articulo 119, grado cuarto.)

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los ar-
ticulos 120 al 125 de las Normas generales,

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirdn por los articulos 126 a! 133 de las Normas generales; en

el grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacidn, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las para
viviendas que tengan establecido cuarto de bafo, y para servi-

Normas generales,

cios sanitarios de locales de oficinas, hoteles y espectéculos.

Para cubrir los patios particulares se guardarédn las prescripcio-
nes del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrontes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales, con las va-
riaciones siguientes:

Se conservan los salientes y vuelos del articulo 141 de las Nor-
mas generales, prohibiéndose los cuerpos volados de fdbrica vy
debiendo las portadas o muestrarios, muestras, ensefias, morque

-

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sétanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alincaciones inte-
riores

CONDICION 13—
Construcciones
en patio de man-
zana.
CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17.—
Entrantes, salien-
tes y wvuelos.



= CONDICION 18—
Condiciones higié-
cas en edificios
nUEVos.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
cas en edificios
existentes.
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sinas y farolas que se soliciten ser aprobadas por el excelentisimo
Ayuntamiento, previo informe, en el aspecto estético, de la Direc-
cién de Edificaciones privadas.

Avenida de José Antonio.—En esta avenida rigen los articu-
los 140 al 143 de las Normas generales, sin limitacién alguna,

TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b} En los locales comerciales son de aplicacién las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicarén las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas; y

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a} Llos normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las disposiciones
del articulo 178.

¢) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguno tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lovabo.

Si los locales tienen mads de 200 metros cuadrados de super-
ficie, hab-d de instalarse ademds un urinario.

d}) Llas condiciones higiénicas de los locales destinados o in-
dustria deberdn reunir las scfialadas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo ol ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.
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TITULO 11

Condiciones de uso

Cuando los usos permitidos en esta zona con arreglo a las
condiciones que figuran a continuacién presenten alguna incompa-
tibilidad en relacién con el cardcter o ambiente de algin edificio
o monumento inmediato o situado enfrente que corresponda o la
zona de Ordenanza nimero 3, la Direccién de Edificaciones priva-
das podrd proponer su prohibicidén o su limitacién con arreglo a
las condiciones especiales.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1.2, y en la 2.2, siempre que cumpla las
condiciones de volumen de la 1.2

El uso de industria se rige por el articulo 209 de las Normas
generales (categoria 1.3).

la instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los articulos 219 al 228, aplicdndose el articulo 219 en las co-
tegorias 1.2 y 2.2, con las observaciones siguientes:

1.2 En la situacién quinta, correspondiente a instalacién en edi-
ficio independiente con fachada en la alineacidn de calle, esta
fachada guarda:d la altura que corresponda al ancho de la calle,
con el limite inferior determinado en la condicién 52 de la pre-
sente Ordenanza,

2% No se permiten garajes ni aparcamientos establecidos en
las s'tuaciones cuarta, guinta y sexta que tengan su acceso d
las calles indicadas en las relaciones | y It adjuntas a esta Or-
denanza.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio sélo
se consienten garajes de categoria 2.2 en situacidn fercera, o sea
de 250 metros cuadrados [doce coches), en planta baja o planta
inferior. (Articulo 219 de las Normas generales.)

En todo caso se exceptian los estacionamientos de vehiculos
previstos en el plan de ordenacién o que se incorporen a él en

forma reglamentaria.

CONDICION 20—
Permisos especiales

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.—
Uso de induslria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos,



CONDICION 24.—

Uso de locales in-

dustriales existen-
tes.

CONDICION 25.—
Uso piblico resi-
_dencial.

CONDICION 26.—
Uso publico comer-
cial.

CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas,
CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos.
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El uso en locales industriales existentes que no se ajusten a
las condiciones 22 y 23 anteriores se rige por el articulo. 229 de
las Normas generales, en su apartado 1.2, sin consentirse ninguna
clase de ampliaciones, y ajustdndose ademés a lo dispuesto en la
condicién 37 de esta Ordenanza.

El uso plblico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.9—En las calles desde 14 metros de ancho en ade-
lante y a 100 metros de distancia de cualquier otro edificio de uso
andalogo.

Categorias 2.9, 3.2 y 4.9—Con libertad de situacién.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio rige
el articulo 231 en todas sus categorias,

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.2 y 2°—En calles de 15 metros o mayor ancho,
y siempre que en el proyecto del solicitante se incluya la
creacién de estacionamienio de capacidad suficiente a menos de
50 metros.

Categorias 3.9, 4.9, 59 y 6.2—Con libertad de situacién.

Las categorias 7.2 y 8.2 han de ser objeto de permisos espe-
ciales; en la 7.2, en los lugares fijados en el proyecto, y en la 8.2,
previo informe de la Direccién de Edificaciones privadas, que en
su caso pondrd de manifiesto las razones de estética, circulacién,
etcétera, que dconseien denegarlo.

En las subzonas comerciales que se fijen en el proyecto, liber-
tad absoluta para todas las categorias, excepto la 7.2 y 82, que
se condicionan en la forma indicada en el pérrafo anterior.

El uso piblico de oficinas se rige por el articulo 233 de las
Normas generales, con libertad de ubicacién,

El uso piblico de espectdculos se rige por el articulo 234 de
tas Normas generales, en sus categorias 2.2 y 3.2, incluyendo las
salas de conciertos y pabellones de exposicién, y con las condi-
ciones siguientes, segln su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

1.% Prohibicién de establecerse en vias calificadas de conges.
tionadas. (Relacién IL) '
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2.2 Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior a
diez metros.
3.2 Distancia minima de 150 metros a toda cotra sala de es-

pectaculos de 500 o més espectadores.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en vias calificadas de conges-
tionadas o en tramos de calles comprendidos entre dos de ellas.
(Relocidn 1)

2.2 Prohibicion de establecerse en colles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 metros
a coda lado del emplazamiento en que se proyecta la apertura
del nuevo local.

3.2 Distancia minima de 250 metros a toda otra sala de es-
pectaculos de mas de 500 espectadores, y de 150 a las de 500 o
menos espectadores.

4.2 Resolucidn de los problemas de acceso y aparcamiento en
extensién proporcionada al ndmero de vehiculos que puedan calcu-
larse por la afluencia de espectadores,

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura levard
consigo la prohibicién de la construccidén o reforma del edificio o
local correspondiente.

El uso plblico de salas de reunién se rige por el articu-
lo 235 de las Normas generales, en la categoria 1.2, con la
limitacién de 1.000 espectadores parc los bailes y cafés cantan-
tes, y con las mismas limitaciones establecidas en la condicién an-

terior.

El uso piblico religioso se rige por el articulo 236 de las Normas
generales, en las categorios 23, 3.2 y 4% pero su situacién de-
berd ser la del proyecto vigente, o estar favorablemente informada
por la Direccién de Urbanismo Municipal.

El uso poblico cultural se rige por el articulo 237 de las Nor-
mas genercles, en las categorias 22 y 3.2, con las observaciones
siguientes:

Categoria 2.%:

a) Llos Centros oficiales de primera y segunda ensefanza de-
berén tener su situacién aceptada por la Direccién de Urbanismo
Municipal.

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunidén.

CONDICION 30.—
Uso piublico reli-
gioso.

CONDICION 31—
Uso publico cultu-
ral,



CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso piblico sani-
tario,

CONDICION 34—
Uso piiblico bené-
fico,

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilidades
de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes.
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b) Los Centros de estudio con cardcter particular {Colegios,
Academias} no podrén sifuarse en vias arferiales o calles de gron
trafico.

Categoria 3.2—Con libertad de situacién.

El uso deportivo se rige por el articulo 238 de las Normas ge-
nerales con las observaciones siguientes:

Categoria 1.2—Solamente campos de deporte y velédromos en
manzanas completas, hasta 5.000 espectadores, siempre que se re-
suelvan los problemas de acceso y aparcamiento de coches.

Categoria 2.9—Hasta 1.000 espectadores, siempre que se resuel-
van los problemas de occeso y aparcamiento de coches.

Categoria 3.2—Formando parte de un campo de deportes, en
patio do manzana o incluidos en edificios destinados a usos de la
categoria 2.2, siempre que se resuvelvan los problemas de wacceso
y aparcamiento de coches.

El uso piblico sanitario se rige por el articulo 239 de las Nor-
mas generales, en lo categoria 3.2

El vso plblico benéfico se rige por el articulo 240 de las Normas
generales, con las observaciones siguientes:

En sus categorios 1.2 y 2.2, con libertad de capacidad y si-
tuacién.

Avenida de José Antonio—En la avenida de José Antonio
rige solamente la categorio 2.2, con libertad de capacidad vy si-
tuacién.

El uso piblico militar, Onico permitido en esta zona, es el de-
finido en las Normas generales, articulo 241, categoric 3.2

Avenida de José Antonio.—En la avenido de José Antonio este
uso es prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a los condiciones anteriores hobrén de tenerse en cuento
las posioles incompatibilidades con usos existentes con arreglo a
esta Ordenanza, para la determinacién de los cuales se ten-
dran presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas
generales.

-
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los usos existentes en esta zona estardn bajo la inspeccidén de
la Direccion de Edificaciones privadas, que podrd proponer los
medios conducentes a la supresién de los que, situados enfrente
o inmediatos a edificios de interés arquitecténico o histérico, se
consideren incompatibles con la conservacién del carécter o am-
biente que se fija en la Ordenanza nimero 3.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicidén estética en esta zona se rige por el articulo 243
de las Normas generales, en su segundo grado, "Composicién es-
tética de caracter”, con las caracteristicas que se definen a con-
tinuacidn:

El tratamiento de los elementos y detalles de composicidn de
los edificios se realizord ojustdndose o las normas siguientes:

1.2 Serd obligatoria la cornisa o alero de coronacién.

2.2 Se prohiben los huecos apaisados.

3% En general, y siempre que no esté justificado el empleo
de ventanas, se adoptardn balcones con antepechos o barandillas
de hierro.

42 los elementos de cerrajeria serdn a base de lineas verti-
cales o formando dibujos dentro de los tipos empleados en Ma-
drid hasta 1870.

5.2 Se prohibe en huecos de fachada los antepechos de fa-
brica, asi como las balaustradas no contruidas con piedra natu-
ral o méarmol.

6.2 Se prohiben los elementos decorativos discordantes y que
no estén ambientados dentro de las normas empleadas en Madrid
hasta 1870 {periodo neoclésico).”

7.2 los proyectos de edificios oficiales podrdn gozar de una
mayor amplitud de criterio; pero habrédn de someterse a la apro-
bacién de la Comisién de Cultura e Informacidn, previo informe
de los Servicios municipales de Arquitectura.

Materiales y color.—En lo que respecta o los materiales, al
color y a la terminacién de los paramentos de fachada, se ad-
mitirGn  solamente:

1.8 El empleo de piedra en sillores o chapado.

CONDICION 38—
Composicién,
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2.2 El empleo del ladrillo al descubierto, con los aparejos tra-
dicionales anteriores al afio 1870.

3.3 los revocos, cuando se empleen, se hardn con arreglo a
los tipos y colores predominantes en la zona de que se trate.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio rige
el articulo 243 de las Normas generales en suv grado cuarto,
"Composicién libre".

Portadas, enfreplantas, porfales, foldos, marquesinas y anun-
cios.—Ademas de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las
normas anteriores, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71,
72, 73 y 79 de los condiciones generales.
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RELACION |

CALLES Y PLAZAS EN QUE SE PROHIBE EL ESTABLECIMIENTO
DE GARAJES EN LAS SITUACIONES CUARTA, QUINTA Y SEXTA, ES-
TABLECIDAS EN EL ARTICULO 219 DE LAS NORMAS GENERALES

Son Bernardo, desde la avenida de José Antonio hasta la calle
de la Palma.

Plaza de Santo Domingo.

Legonitos.

Calle de Bailén, desde la calle Mayor a la plaza de Oriente.

Calle del Arenal.

Calle Mayor.

Calle de las Fuentes.

Calle de Berdadores.

Calle de Postas.

Calle de la Sal.

Plaza de Herradores.

Plazo del Comandante Las Morenas.

Calle Imperial.

Calle de Toledo, desde la Plaza Mayor a la calle de los Estudios,
y desde la plaza de lo Cebada a la Fuentecilla.

Calle del Marqués de Cubas.

Calle del Barquillo.

Calle de Hortaleza, desde la Red de San Luis a la colle de Santa
Brigida.

Calle de Fuencarral, desde la Red de San Luis a la calle de San
Onofre.

Calle de San Mateo.

NOTA.—Esta relacién podré ser ampliada si las circunstancias de
congestién u otras lo requiriesen.



RELACION 1]

ViAS PUBLICAS DECLARADAS CONGESTIONADAS, EN LAS QUE SE
PROHIBE LA SITUACION DE ESPECTACULOS PUBLICOS

Calle Mayor (entre la Puerta del Sol y la plaza de la Villa).

Calle del Arenal.

Plaza de Antén Martin.

Calle de la Cruz.

Calle del Principe.

Calle del Barquillo.

Calle de Hortaleza.

Caolle de Fuencarral {entre la Red de San Luis y la glorieta de
Bilbao).

Calle de San Bernardo (entre la plaza de Santo Demingo y la calle
de Montserrat).

Caolle de Toledo [entre la Plaza Mayor y la Puerta de Toledo).

Calle de los Reyes (entre la de Castro y la de San Bernardo).

Calle det Marqués de Cubas.

Calle de las Infantas.

Calle de la Reina.

Calle del Marqués de Valdeiglesias.

Calle de Valverde, desde la avenida de José Antonio a la calle
de la Puebla.
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ORDENANZA NUMERO 2

Zona comercial en el casco antiguo

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de edi-
ficacién alta con patios interiores en sectores de la poblacién edi-
ficados con normas urbanisticas antiguas, senaladas en el plano
con el nimero 2.

En esta zona va incluida la mayor parte de la avenida de José
Antonio, donde rigen las cldusulas especiales de volumen, uso y
estética que se sefialan en las condiciones correspondientes.

También estdn comprendidas ciertas plazas, calles y edificacio-
nes que caen dentro de la Ordenanza nimero 3, en la cual se
detgllan las condiciones que, junto con las de esta Ordenanza, han

de observarse.

Las alineaciones exteriores y rosantes se rigen por el articulo 97

de las Normas generales.

La altura maxima de la edificacién se rige por los articulos 98
(primer grado) al 106 de las Normas generales.

Estas alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las si-
guientes:

Nimero AiTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
3 Menos de 6 metros . ... ........ ... . ... ..., 11
4 De 6idema 9. ........ ... .. ... ......... 14
5 De 9idematd . ... .. ... ... ... 18

6 Detdidema20... ... .. .. i .. 20,50
6 De20idema25... .. ..ovein i, 21,50

7 De 25 idem en adelante ................. ... .. 25
Avenida de José Antonio

7 intee Alcali y Fuencarral Montera 00000 oL 25

10 Pe Faencarral Montera a ')'.I‘L.I de l",ﬂp.ln.l ........ 35

CONDICION 15—
Tipo de ordenacion.

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.r—
Altura wmdxima.



CONDICION 4.°—
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 50—
Altura minima,

CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION T7.0—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 82—

Medianerias,

CONDICION 9.t—
Altura de pisos.
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Las construcciones permitidas por encima de la altura serdn
las sefaladas en los articulos 107 (grades primero y segundo)
y 108 de las Normas generales, consintiéndose dficos sin to-
rreones.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio se
consienten los &ticos con torreones que ocupen como méximo el
tercio de la linea de fochada correspondiente. [Articulo 107, gra-
do tercero).

La altura minima consentida para lo edificacién se rige por el
articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo, con-
sintiéndose disminuir las alturas de una planta tres metros de la
mdaxima permitida.

La forma de medir estas alturas serd la misma que para los
diferentes casos se ha sefialado para la altura méxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla la
definicién de “solar edificable”. ’

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicién de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccién pdagi-
na 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acredi-
tando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o

colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds condicio-
nes de volumen de la presente Ordenanza.

Los medianerias se sujetorén a los prescripciones del articulo 110

de las Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas
generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja ......... 3,60 metros,
2,70 metros para las fincas situadas en calles
‘ menores de 20 metros de ancho (grado se-
Planta de pisos ..., ¢ gundo). .

3,00 mctros para las fincas situadas en calles
) lles de 20 mefros en adelante {grado pri-
\

mero).
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Sélo se podré permitir la altura de 2,70 metros en colles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas comple-
tamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el Ayunta-
tomiento y por la Comisaria General la Ordenacién ur-
bana de Madrid y sus

aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de

para
alrededores, aunque esto supongo el
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no seon
sobrepasadas.

Los semisétanos habitables se regirdn por el articulo 112 de los

Normas generoles.

Los sétanos y semisdtanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de los Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por el articulo 116 de
las Normas generales {grado primero}, excepto en aquellas man.
zanas que tengan aprobadas sus alineaciones de patio general, en
cuyo caso se regirdn por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los ar-
ticulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales;
en el grado primero para el orticulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacién con arreglo a lo
establecido en el arficulo 134 de las Normas generales para vi-
viendas que tengan establecido cuarto de bafio, y para servicios
sanitarios de locales de oficing, hoteles y espectaculos.

Para cubrir los patios particulares se guardarén las prescripcio-
nes del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales, con las va-

riaciones siguientes:
141 de las

Normas generales, prohibiéndose los cuerpos volados de [abiica, 3

Se conservan los salientes y vuclos del articulo

debiendo las portadas o muestrarios, muestras, ensenas, marquesi-

CONDICION 10.-—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11.-—
Sitanos y semisd-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13—
Coastrucciones
cn patio de man-
zana,
CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimcneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubicrtas en patio
particular.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes 4 vuelos.



CONDICION 18.-—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes.
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nas y farolas que se soliciten ser aprobdados por el excelentisimo
Ayuntamiento, previo informe, en el aspecto estético, de la Direc-
cién de Edificaciones privadas.

Avenida de José Antonio—En esta avenida rigen los ar-
ticulos 140 ol 143 de las Normas generales, sin limitacidn
alguna.

TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

al Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Llos locales comercioles quedardn sujetos o las prescripcio-
nes que correspondon de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articulos 180
al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios existen.
tes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las disposiciones
de! articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observardn las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuon-
to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de ese
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos retretes
independientes para sefioras y caballeros; debiendo disponer el
primero de un lavabo.

Si fos locales tienen més de 200 metros cuadrados de superficie,
habréd de instalarse ademés un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a indus-
trias deberén reunir las sefialodas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al or-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.
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TITULO 1II

Condiciones de uso

Cuando los usos permitidos en esta zona, con arreglo a las
condiciones que figuran a continuacién, presenten alguna incompa-
tibilidad en relacién con el cardcter o ambiente de algin edificio
o monumento inmediato o situado enfrente que ‘correspondu a
la zona nimero 3, la Direccién de Edificaciones privados pod:é
proponer su prohibicién o su limitacién con arreglo a condiciones
especiales.

El uvso de vivenda se rige por el articulo 192 de las Normas
gene-ales, en su categoria 1.2, y en la 22 siempre que se cum-
plan las condiciones de volumen de la 1.2

El uso de industric se rige por el articulo 209 de las Normacs
generales {categoria 1.2).

La instalacién de gorajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los articulos 219 al 228, aplicandose el orticulo 219 en las
categorias 1.2 y 2.2, con las observaciones siguientes:

1.2 En la situacidn quinta, correspondiente a instalacién en edi-
ficio independiente con fachada en la alineacidon de calle, esta fo-
chada guardard la altura que corresponda al ancho de lo calle,
con el limite inferior dete-minade en la condicidn 5.2 de la piesen'e
Ordenanza.

22 No :ze permiten garajes ni aparcamientos establecidas en
las situaciones cuarta, quinta y sexta que tengan su acceso A
las calles indicadas en las relaciones 1 y I, adjuntas a esta
Ordenanza.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio sélo
se consienten garajes de categoria 2.2 en situacidén tercera, o seq,
de 250 metros cuadrados (doce coches), en planta baja o planta
inferior. (Articulo 219 de las Normas generales.)

En todo caso se exceptian los estacionamentos de vehiculos pre-
vistos en el plan de ordenacion o que se incorporen a él en forma

reglamentaria.

CONDICION 20—
Permisos especiales

CONDICION 21.-—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.



CONDICION 24.---

Uso de locales in-

dustriales existen-
tes.

CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial

CONDICION 26.—-
Uso publico co-
mercial,

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.
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El uso de locales industriales existentes que no se ajusten a
las condiciones 22 y 23 anteriores se rige por el articulo 229 de
las Normas generales, en su apartado 1.9, sin consentirse ninguna
clase de ampliacién, y ajusténdose ademds o lo dispuesto en la
condicién 37 de esta Ordenanza,

El uso poblico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.9—En las calles de 14 metros de ancho en adelan-
te y @ 100 metros de distancia de cualquier otro edificio de uso
andlogo.

Categorias 2.2, 3.2 y 42—Con libertad de sitvacién.

Avenida de José Antonio—Se rige por el articulo 231 en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observa-
ciones:

Categorias 1.2 y 29—En calles de 15 melros o mayor ancho y
siempre que el proyecto del solicitante incluya la creacién de esta-
cionamiento de capacidad suficiente a menos de 50 metros.

Categorias 3.2, 4.9, 52 y 6.9—Con libertad de situvacién.

Los categorias 7.2 y 8.2 han de ser objeto de permisos espe-
ciales; en la 7.2, en los lugares fijados en el proyecto, y en la
8.2, previo informe de la Direccién de Edificacién privada, que, en
su caso, pondrd de manifiesto las razones de estética, circulacién,
etc., que aconsejen denegorlo.

En los subzonas comerciales que se filen en el proyecto,
libertod obsoluta para todas las categorios, excepto fa 7.2 y 8.2,
que se condicionan en la forma indicada en el péarrafo an-
terior.

El uso plblico de oficinas se rige por el articulo 233 de las
Normas generales, con las consiguientes observaciones:

Categoria 1.%—En calles de 20 metros de ancho en adelante
y a distancia de 100 metros.

Categoria 2.9—Solamente sucursales de Bancos y Empresas, con
libertad de situacidn. ‘

Categoria 3.9—En calles de 14 metros de ancho en adelante
y a 100 metros de distancia de cualquier otro edificio de uso
andlogo.

Categoria 4.2—Con libertad de situacién.



229

ORDENANZA NUMERO 2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su co-
tegoria 3.2, con las siguientes condiciones:

1.2 Prohibicién de establecerse en vias calificadas como con-
gestionadas. {Relacién 1)

2.2 Prohibicidén de establecerse en calles de ancho inferior @
10 metros.

32 Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de es-

pectéculos.

Se rige por el articulo 235 de fas Normas generales, en su ca-

tegoria 2.2

El uso poblico religioso se rige por el articulo 236, en su:
categorias 3.2 y 4.2, con situacidén definida en el proyecto vigente
o favorablemente informada por la Direccién de Urbanismo.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su
categoria 3.2, con la prohibicién de establecerse en calles con-

gestionadas.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en su
categoria 2.2, con las siguientes condiciones:

1.2 Capacidad méxima de 500 especiadores.

2.2 Distancic minima a ofro establecimiento andlogo de 150
metros,

Se admite también la categoric 3.2 en patio de manzana o

,

incluidas en edificios de la categoria 2.2

Se rige por el articulo 239 de los Normas generales, en su
categoria 3.2

Las casos de bafos con menos de 50 plazas.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en su ca-

tegoria 2.2
Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su co-
tegoria 3.2
Avenida de José Antonio.—En esta via piblica queda prohibi-

do este uso.

CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos,

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunidn.

CONDICION 30—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31—
Uso publico cultu~
ral,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo,

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34—
Uso publico bené-
fico,
CONDICION 35—

Uso publico mili-
tar.



CONDICION 36.—-
Incompatibilidades
de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes.

CONDICION 38.—
Composicion.
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Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse en cuenta
las posibles incompatibilidades con usos existentes permitidos con
arreglo a esta Ordenanza, para la determinacién de los cuales
se tendran presentes las prescripciones del articulo 242 de las
Normas "generales.

Los usos existentes en esta zona estardn bajo la inspeccién de
lo Direccion de Edificaciones privadas, que podré proponer los
medios conducentes a la supresién de los que, situados enfrente
o inmediatos a edificios de interés arquitectbnico o histdrico, se
consideren incompatibles con la conservacién del cardcter o am-
biente que se fija en la Ordenanza nimero 3.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicién estética de esta zona se rige por el articu-
lo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto “Composicién
libre", en las partes que no queden afectadas por las prescripcio-
nes de la Ordenanza nimero 3.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios—Ademas de lo establecido en la condicién 17, cumplirén
con lo determinado en los articulos 71, 72, 73 y 79 de las con-

diciones generales.
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RELACION |

CALLES Y PLAZAS EN QUE SE PROHIBE EL ESTABLECIMIENTO DE
GARAJES EN LAS SITUACIONES CUARTA Y QUINTA

Calle del Carmen.

Calle de Preciados.

Calle del Maestro Vitoria.

Calle del Arenal.

Calle Mayor.

Calle de la Sal.

Calle de Esparteros.

Calle de la Paz.

Calle de Carretas.

Calle de la Cruz.

Calle de Espoz y Mina.

Cualle del Principe.

Carrera de San Jerénimo, hasta Cedaceros.

Calle de Alcald, hasta la plaza de la Cibeles.

Calle de Peligros.

Calle de Tetudn [entre la plaza del Carmen y lo calle de Pre-
ciados).



| W |
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RELACION |1

VIAS PUBLICAS DECLARADAS CONGESTIONADAS

Puerta del Sol.

Plaza de Canalejas.

Plaza del Callao.

Calle de Alcala (entre la Puerta del Sol y la conflyencia con la ave-
nida de José Antonio).

Carrera de San Jerdnimo (entre la Puerta del Sol y la calle de Ce-
daceros).

Calle de Espoz y Mina.

Calle de Carretas.

Calle del Correo.

Calle de Esparteros.

Calle Mayor (entre la Puerta del Sol y la plaza de la Villa).

Calle del Arenal.

Calle de Preciados.

Calle del Carmen.

Calle de la Montera.

Calle de Peligros.

Calle de San Bernardo {entre la plaza de Santo Domingo y la calle
de Montserrat).

Calle de Tetuan.

Calle de Sevilla.

Calle de Cedaceros.

Calle del Caballero de Gracia.

Red de San Luis.

Avenida de José Antonio (entre la calle de Alcaléd y la calle de
San Bernardo).

Calle de las Tres cruces.

Cadlle de la Abada.
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ORDENANZA NUMERO 3

Zonas de conservacidn histdricoartistica,
monumental y estética

TITULO 1

Condiciones de volumen

Esta Ordenanza se aplica al Madrid antiguo; concretamente al
encerrado dentro del perimetro oproximado de la antigua mu-
ralla de la ciuvdad, y o algunos conjuntos o elementos urbanos
de especial interés histéricoartistico, de tipismo caracteristico,  de
conservacién y realce de las riquezas histéricomonumentales madri-
leras, de exaltacion de los valores estéticos de la ciudad y de inte-
rés desde el punto de vista de la mejora de las condiciones sa-
nitarias,

Para la aplicacién de esta Ordenanza se consideran dos gru-
pos de edificacién, constituyéndose el primero por todas aquellas
construcciones que se sehalan de un modo especial en la misma,
por quedar incluidas especificamente en las relaciones de plozas,
calles o edificios que se contienen en dichos grupos, y por todos
aquellos otros que, por razén de estar comprendidos en la zona
de influencia de algin monumento importante, quedan sujetos de
un modo directo a todas las prescripciones y excepciones que con-
tiene la Ordenanza. '

El segundo grupo lo constituye la edificacidn que pudiéramos
llamar de relleno en las zonas, y a la que se aplican de un modo
mas general las condiciones correspondientes a la Ordenanza de
la zona en que se encuentra enclavada.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales, con la siguiente observacién:

Cuando el estudio de una urbanizacién parcial para la me.
jora de cualquier monumento o conjunto requiera lo modifico-
cién de alineaciones o rasantes, deberdn tramilarse estas regla
mentariamente  como modificacidon  del plan de orderacién  de

Madrid.

CONDICION 18—
Tipo de ordenacion.

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores,



CONDICION 3.—
Alture mdzima,

CONDICION 42—
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 5.°—
Altura minima,
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La oltura mdaxima de la edificacién se rige por los articulos 98
(primer grado) al 106 de las Normas generales. Estas alturas, rela-
cionadas con el ancho de calle, son las siguientes:

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros

3 Menos de 6 metros . ... . it 11
4 De 6idema ... ... .. i it 14
5 De Gidematd. ..o, 18
6 Deldidema20......... ... . iieninenn.. 20,50
6 De20idema25. .. ... . ... ... . e 21,50
7 De 25 idem en adelante . ... ........... . .... 25

Estas alturas podran ser. modificadas si el Ayuntamiento asi
fo acordase, previo informe de los Servicios de Arquitectura Mu-
nicipal, y con acverdo de la Comisién de Cultura (la que podré
asesorarse, si lo considera conveniente, de la Academia de Bellas

Artes 'y de la Direccién General de Arquitectura). Estos' expe-

dientes deberén pasar en todos los casos a la superior sancién
de la Comisarfa General para la Ordenacién urbana de Madrid y

sus alrededores.

Las construcciones permitidas por encima de la altura, cuan-
do las condiciones estéticas no reclamen lo aplicacién de las
restricciones especiales que se sefialon en el pdrrafo siguiente,
serén las que fijan los articulos 107 y 108 de las Normas gene-
rales, en los grados primero y segundo, consintiéndose dticos sin
torreones.

En todo caso serén objeto de estudio especial, pudiendo que-
dar sujetas @ una mayor restriccion o una mayor tolerancia, se-
gin lo requiera el estudio particular correspondiente, e incluso a
una imposicién de altura fijada, acordada por el excelentisimo Ayun-

tamiento.

la altura minima consentida para lo edificacién se rige por el
articulo 109 de los Normas generales, en el grado segundo, con-
sintiéndose disminuir la altura de wuna planta tres metros de la
mby ma parmitida.

R SRR rarg o
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Estas alturas podrén ser modificadas con las mismas normas
establecidas en la condicién 3.2 anterior para las alturas ma-
ximas.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicién de “solar edificable™.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacién obligatoria” {Introduccién, pé-
gina 2), podrd solicitor del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acverde con el colindante

o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Se rigen por las prescripciones del articulo 110 de las Normas
generales.

En todo caso, el tratamiento de la medianeria dominante se
fijaré de comin acuerdo entre la Direccidn de Edificaciones priva-
das y el facultativo autor del proyecto.

El segundo grupo de edificios que se sefiala en la condicién 1.2
de esta Ordenanza se rige por el articulo 111 de las Normas ge-
nerales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta bajo ......... 3,60 metros.
2,70 metros para las fincas situadas en calles
menores de 20 metros de ancho (grado
Planta de pisos .... segundo).
3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado pri-

mero}.

Sélo se podrd permitir lo altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el Ayun-
tamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién - urbana
de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el aumento
de una planta sobre las consignadas en el cuadro de alturas
correspondiente, siempre que estas alturas minimas no scan so-

brepasadas.

CONDICION 62—
Parcela minima.

CONDICION 7.20—
Superficie mdxima
rconstruida,
CONDICION 82—
Medianerias,

CONDICION 9.t—
Altura de pisos,



CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11.—
Sotdnos y semiss-
tanos no habitables

CONPDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13.—

Construcciones

en patios de man-
zana.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15.——
Chimencas de ven-
tilacion.

236 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

En el primer grupo de edificios de la condicién 1.2 queda en
libertad la altura de pisos.

Se regirdn por el articulo 112 de las Normas generales.

Los edificios del segundo grupo, segin la clasificacién de la
condicién 1.8, se rigen por el articulo 113 de las Normas gene-
rales.

En el primer grupo no serd preciso que se sujefen a dicho

articulo,

Se respetardn los jordines particulares existentes. Donde no
existan las alineaciones interiores, el segundo grupo de edificios
definido en la condicién 1.2 se rige por el articulo 114 de las
Normas generales, excepto en aquellas monzanas que tengan apro-
badas sus alineaciones de patio general, en cuyo caso se regirdn
por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

En el primer grupo de edificios se sujetardn a lo que se esta-
blezca en un estudio particular para cada caso.

Las construcciones -en patios de manzana se rigen por los ar-
ticulos 120 ol 125 de las Normas generales, en los que se po-
drén introducir prohibiciones o variaciones que sean consecuencia
del estudio particular de las exigencias propias de cada caso
para los edificios del grupo primero que se sefiala en la condi-
cién 1.2 de esta Ordenanza.

En el segundo grupo de edificios que se define en la con-
dicién 1.2, los espacios libres o patios situodos en el interior
de la porcela se regirdn por los articulos 126 al 133 de las
Normas generales, aplicandose el primer grado en el articu-
lo 127.

Para el primer grupo de edificios se podrdn alterar estas
condiciones, pudiendo imponerse incluso la obligatoriedad de

jardines.

Se consienten las chimeneas de ventilacién, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para
viviendas que tengan establecidos cuartios de bafio, y para ser-

vicios sanitarios de locales de oficinos, hoteles o espectdculos.



ORDENANZA NUMERO 3 237

En los edificios del grupo primero definido en la condicién 1.2

de esta Ordenanza podrdn admitirse chimeneas de ventilacién

con mayor amplitud cuondo la conservacién del edificio no per-

mita conseguir de otra monera lo mejora de la ventilacién de los
locales.

En los edificios del segundo grupo que define lo condicién 1.2
se aplicaréd a las cubiertas de los patios particulares el articulo 135
de las Normas generales.

En los edificios de! primer grupo podrdn prohibirse.

En los edificios comprendidos en el segundo grupo de la con-
dicion 1.2 de esta Ordenanza, los entrantes, salientes y vuelos se
rigen por los articulos 140 al 143 de laos Normas generales, con la
variacién siguiente:

Se prohiben totalmente los cuerpos volados.

En los edificios del primer grupo, y previos los estudios jus-
tificativos correspondientes, se podrdn imponer variaciones a di-
chas Normas.

las portadas, muesiras, ensefios, indicaciones, marquesinas y
farolas se rigen por el mismo articulo 141 de las Normas ge-
nerales, que pueden ser modificadas en cada caso por el exce-
lentisimo Ayuntomiento, previo informe de los Servicios de Arqui-
tectura y acverdo de la Comision de Cultura.

TITULO II

Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a] Las condiciones higiénicas en viviendas nuevas se rigen por
los orticulos 144 al 152 de las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedarén sujefos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 ol 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consigna-
das en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 a! 190 de las propias Normas.

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes salientes
y vuelos,

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nUEUoSs.



CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes.
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Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios existen-
tes se determinarén por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales,

b) Llos locales comerciales quedardn sujetos a las disposiciones
del articulo 178,

¢) En los locoles destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al némero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de ese
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de superfi-
cie habré de instalarse ademés un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a
industria  deberdn reunir las sefoladas en los articulos 180
al 190 de las Normas generales, con una tolerancia, en lo re-
lativo al articulo 188, igual o la definida en el apartado pre-
cedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién en fincas
existentes quedardn sujetas a las siguientes prescripciones:

1.2 Toda obra de reforma, ampliacién y consolidacién de wun
edificio incluido especificamente de algin modo en las relacio-
nes de esta Ordenanza tendrd que ser previamente consultada por
escrito en los Servicios municipales de Arquitectura, especifican-
dose el alcance de dichas obras. EIl Ayuntamiento resolverd la con-
sulta, previo informe especial de la Direccién correspondiente, que,
interpretoando el titulo IV de esta Ordenanza, fije las condiciones
a que hayan de atenerse las obras,

Con arreglo a estas condiciones, vendrd obligado el propieta-
rio a presentar el proyecto de las obras, el cual seguird el mismo
tramite pora su aprobacién y quedord sometido, al llevarse a
cabo, la oportuna inspeccién especial de la Direccién de Edifica-
ciones privadas.

22 En aquellos casos especioles en que, por las condiciones
que hubieran de cumplirse en relacién con esta Ordenanza, no
se puedan autorizar obras de mejora sanitaria, o simplemente
que permitan al propietorio aumentar la rentabilidad de su edi-
ficacion, podré el Ayuntamiento, o cl Estado en su caso, pro-

vocar la expropiacion forzosa en las mismas condiciones que se
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realiza por el Ministerio de Educacién Nacional para los monu-
mentos nacionales.

32 Las obras que por iniciativa municipal se llevaran a cabo
en edificios afectados por esta Ordenanza, y que comprendan el
aspecto histérico de las mismas, podrdn ser subvencionadas o
realizadas por el Ayuntamiento.

TITULO 11
Condiciones de uso

Ante las restricciones de cardcter extraordinario a que han
de quedar sometidos los usos que se establezcan en las edifica-
ciones de esta zona serd obligatorio que, tanto en los proyectos
de nueva planta o de cualquier ofra clase de obras, como en
las solicitudes de aperturas de establecimientos, se especifiquen la
clase y condiciones de los usos a que han de destinarse todos
los locales de la edificacién. Caso de no hacerse osi, el propie-
tario aceptaré de antemano cualquier excepcién o limitacién que
se haga en las condiciones de uso que siguen:

la engjenacidén o traspaso de fincas o locales que puedan su-
poner un cambio de uso requerird, en los edificios incluidos en
esta zona, un permiso especial del Ayuntamiento, que se podrd
conceder previo informe de la Direcciéon de Edificaciones privadas
y acverdo de la Comisidon de Cultura, recabando, si lo estima
necesario, el asesoriamiento de los organismos oficiales compe-
tentes.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1.2, y en la 22, siempre que se

cumplan las condiciones de volumen de esta Ordenanza.

El uso de industria se rige por el articulo 209 de las Nor-
mas generales {categoria 1.3).

La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los articulos 219 al 228, aplicdndose ol articulo 219 en las
categorias 1.2 y 2.2 con las observaciones siguientes:

En la subzona A del titulo IV solamente se admitirGn en la

CONDICION 20.—
Permisos especiales

CONDICION 21—
Uso de industria.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.---
Uso de garajes y
aparcamicinlos.



CONDICION 24—

Uso de locales in-

dustriales existen-
tes.

CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial.

CONDICION 26.—
Uso piublico co-
mercial,

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.
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situacién tercerg, y en las demds subzonas, en situaciones tercera
y quinta.

En la situacién quinta, o sea en edificio independiente en
fachada, esta fachada guardard la altura correspondiente, con el
limite inferior determinado en la condicién 5.2 de esta Orde.

nanza.

El uso en locoles industriales existentes que no se ajusten a
las condiciones 22 y 23 anteriores y puedan ser eximidos de
las condiciones 20 y 37, se regird por el articulo 229 de las
Normas generales, en su apartado 1.2, sin consentir ninguna clase
de ampliacién.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales,
en sus categorias 3.2 y 4.2 ’

Este uso se rige por el articulo 232 de las Normas generales,
en su categoria 4.% pero siempre que la superficie destinada
la venta no exceda de 200 metros cuadrados.

También se admite la categorio 52 en lugares especiales,
que habrén de ser objeto de informe previo de los Servicios mu-
nicipales de Arquitectura, que cuidardG de modo particular las
condiciones estéticas y pondré de manifiesto las razones que tien-
dan a evitar los perjuicios posibles respecto a circulacién u otros
conceptos.

Este uso se rige por el articulo 233 de las Normas generales,
en sus categorias 4.2 (con superficie mdxima de 200  metros cua-
drados) y 5.2

Queda prohibido en las fincas incluidas en la subzona A del
titulo IV. En las subzonas B y C, y siempre que se considere
posible en el estudio particular de cada caso, se permitird el
uso de espectdculos segin la categoria 2.2 del articulo 234 de
las Normas generales, limitdndose a 1.000 el nimero de especta-
dores, y en la categoria 3.2

Todos los locales, segin su capacidad, cumplirdn con las condi-

ciones siguientes:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en vias calificadas de conges-

tionadas. (Relacién V)
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2.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a
10 metros.

3.2 Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de espec-
taculos de 500 o mas espectadores.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicidén de establecerse en vias calificadas de conges-
tionadas o en tramos de calles comprendidas entre ellas. (Rela-
cién V)

2.2 Prohibicidon de establecerse en calles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 metros
a cada lado de la situacidn en que se proyecta la aperfura del
nvevo lucal.

3.2 Distancia minima de 250 metros a todu ofra sala de espec-
taculos de mas de 500 espectadores, y de 150 a las de 500 &
menos.

42 Resoluciéon de los problemas de acceso y aparcamiento en
extensién proporcionada ol ndmero de vehiculos que puedan calcu.
larse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acverdo prohibitive de toda apertura llevard con.
sigo la prohibicién de la construccién o reforma del edificio o local
correspondiente,

Estos usos se rigen por el articulo 235 de las Normas ge-
nerales, en su categoria 2.2, limitdndose a 250 metros cuadrados
la superficie consentida pora los edificios del grupo primero del
titulo 1V, y salvo las indicaciones especiales que origine cada caso
poarticular.

Este uso se rige por el orticulo 236 de los Normas genero-
les, en sus categorias 4.2 y 2.2, limitada o las ampliaciones de
Centros parroquiales existentes.

Este uso se rige por el articulo 237 de las Normas generales,
en todas sus categorias, con los observaciones siguientes:

1.2 Que el local no tenga capacidad superior a 500 per-
sonas.

22 Que los locales de los categorias 1.2 y 22 no estén situa-
dos a distancia menor de 200 mctros, medida entre los accesos,

a otro local andlogo o de uso de espectaculos o salas de reunidn.

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunién.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,



CONDICION 32 —
Uso publico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario.

CONDICION 34.—
Uso publico bené-

fico,

CONDICION 35.—
Uso piblico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes.
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Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generdles,
en su categoria 2.2, cumpliendo las condiciones de volumen y ate-
niéndose a las limitaciones o prohibiciones especiales que se im-
pongan en cada caso.

Este uso se rige por el articulo 239 de las Normoas generales,
en su categoria 32, limitando el nimero de camas a veinte.

Este uso se rige por el articulo 240 de las Normas generales,
en sy categoria 2.2

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a los condiciones anteriores, habran de tenerse en cuenta
las incompatibilidodes con usos existentes permitidos en esta Or-
denanza, y la conservacién de los edificios o recintos incluidos
en la misma, que se determinardn de un modo particular en cada
caso, teniendo muy en cuenta el peligro de incendio y la produc-
ciébn de ruidos, gases o humos molestos en aquellos lugares que
por su cardcter o ambiente requieran condiciones de aislamiento o
reposo, Igualmente regirdn las condiciones de distancia establecidas
en condiciones anteriores.

Todos los usos existentes en esta zona estordn sujetos a cla-
sificacién o inspeccidén, Especialmente los usos comerciales, indus-
triales y de garajes quedardn sometidos a la inspeccién del Ayun-
tamiento, por intermedio de la Direccién de Edificaciones privadaos,
la que podrd proponer a aquél, por conducto de la Comisién de
Culturg, la supresidn o modificacion de los usos existentes en casos
justificados por la importancia estética del edificio, por su situacién
o por circunstancias especiales.

En estos senalar un  plazo

casos, el Ayuntamiento podrd

prudencial para fa amortizacién o la suspensién del uso esta-

blecido, eximiéndolo de todos los arbitrios municipales, o bien
acordar la expropiacién inmediata de dicho uso, mediante la
indemnizacién correspondiente, con arreglo a las disposiciones en

vigor.
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TITULO 1V

Condiciones estéticas

Las zonas, plazas, calles y edificios que comprende esta Ordenan-
za se closifican de la manera siguiente:

Subzona A.—Recintos, plazas, calles y edificios existentes sujetos
a conservacion y restauracién de conjunto.

Subzona B.—Recintos, plazas, calles y edificios afectados por
los proyectos parciales con ordenacién estética impuesta en loc
mismos.

Subzona C.—los recintos en que, por alguna razén de con-
junio en relacién con el cardcter o ambiente de las vias o pla-
zas, deban quedar sometidos a una vigilanc’a de orden esiéiico
para impedir que se desvirtlen, o conseguir que recuperen cu
cardcter; y

Subzona D.—Comprende aquellas plazas, calles, manzanos o
ed ficios en que, por haber existido o conservarse resto de edi-
ficaciones histéricas, precisen una atencién especial, tanto en las
obras de nueva planta como en las reformas, modificaciones o de-
rribos en que puedan preverse descubrimientos de interés histé-
ricoarqueolégico.

La delimitacién de estas subzonas es como sigue (véase el planc
correspondiente, nimero 3):

Subzona A.—Comprende dos partes, que son:

1.2 Perimetro limitado por el Palacio Real, Catedral y cubo
de la Almudena, primera parte de la cuesta de la Vego, cclle
de Segovia, cuesta de Javalquinto, calle de San Buenaventurao,
plaza y calle de San Francisco, Puerta de Moros, Cava Aliq,
calles de Toledo e Imperial, plaza de Santa Cruz, conjunic de
manzanas de la Plaza Mayor, calle Mayor, plaza del Comandante
Las Morenas, calles del Bonetillo y de la Escalinata, ploza de
lsabel 1, colle de Felipe V y plaza de Oriente. (Plano né-
mero 4.) (

2.2 Llas calles, plazas y edificios que se expresan deicllada-
mente en la relacién I, a la que en todo momento podidn agre-
garse, por acverdo municipal, aquellos otros w quienes, deniro
de dicho recinie, se acordase concederles el inlerés necescrio para

su inclusién: .

CONDICION 38.—
Composicion,
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Subzona B.—Comprende no solamente los recintos, plazas, ca-
lles o edificios que hasta el presente han sido objeto de proyec.
tos de ordenacion especiales, sino también todos aquellos que
se sefalan en la relacién I, y que han de ser igualmente en
su dia objeto de la redaccién de proyectos especiales, con sus
respectivas  Ordenanzas  estéticas. Igualmente podran  ampliarse
en cualquier momento por acuverdo municipal, previos los infor-
mes precisos.

Subzong C.-—Perimetro comprendido por el Campo del Moro,
paseo de la Virgen del Puerto, calle y ronda de Segovia, calle
y puente de Toledo, incluyendo las plazas de entrada y salidg;
ronda de Toledo, Ribera de Curtidores, plaza de Cascorro, calle
del Duque de Alba, plaza de Tirso de Molina, calle del Doc-
tor Cortezo, plaza de Jacinto Benavente, calle de Carretas, Puer-
ta del Sol, carrera de San Jerdnimo, paseo del Prado, calles de
Atocha, Santa Inés, Santa Isabel, San Cosme, travesia de San
Lorenzo, Argumosa, plaza del Emperador Carlos V, calles de Clau-
dio Moyano y Alfonso Xll, recinto del Retiro, avenida de Me-
néndez Pelayo, calles de O'Dénnell y Alcals, plaza de la Inde-
pendencia, avenida de Calvo Sotelo, paseo de la Castellana, ave-
nida del Generalisimo hasta el Hotel del Negro, zona comercial
y nuevos Ministerios, calles de Modesto Lafuente y Espronceda,
paseo de la Castellana, avenida de Calvo Sotelo, calles de Prim
y Barquillo, plaza del Rey, calles del Marqués de Valdeiglesias,
Cabdllero de Gracia, Peligros, Aduana, Montera, Puerta del
Sol, calle del Arenal, ploza de Isabel N, calle de Arrieta,
plaza de la Encarnacién, calle de Bailén y paseo de Onésimo
Redendo.

De este recinto se segregan los islotes siguientes:

El comprendido entre las calles de Alcalg, paseo del Prado,
plaza de la lealtad, calles de Antonio Maura y Alfonso XNl y
plaza de lo Independencia, y el que engloban las calles de la
Academia, Moreto, Casado del Alisal, Ruiz de Alarcén y Espal-
ter, el Jardin Botdnico y la calle de Alfonso XH.

Comprende también esta subzona el perimetro definido por las
calles del Conde Duque, San Hermenegildo, San Bernardo, Quifiones,
plaza de las Comendadoras y calle del Cristo.

Se .incluyen wasimismo todas las fincas sitvadas o ambos lados
de las calles y plazas que limitan los perimetros definidos, (Véase
plano niémero 3.

Subzona D.—Comprende la linea de la muralla, o sea las calles

-
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de Don Pedro, Cavas Alta y Baja, Cuchilleros, San Miguel, Mesén
de Pafos, Escalinata y cuesta de fa Vega.

Barrio de los Literatos, que comprende el perimetro limitado por
los calles de Cervantes, Ledn, plaza de Antén Martin y calles de
Moratin y de Jesis y plaza de Jesis,

Todos los edificios correspondientes a esta subzona serén objeto
de clasificacidn en algna de las categorias siguientes, que, de no
estar hecha de un modo general, se hard por lo Direccién de Edi-
ficaciones privadas al informar en cualquier expediente de obras
un edificio afectado.

Categoria 1.2 —Edificios que es necesario conservar integro-
mente.

En estos edificios, cualquier clase de obra que se pretenda rea-
lizar por los propietarios, ya sean particulares o entidades oficia-
les, necesitard la consulta previa al Ayuntemiento, que requeri-
rd un informe especial de la Direccién de Edificaciones privadas
y un acuerdo de la Comisién de Cultura, que podréd en cada caso
solicitar los superiores dictdmenes de las Academias oficiales, Di-
recciones Generales de Arquitectura y Bellas Artes, Comisaria Ge-
neral del Servicio de Defensa del Patrimonio Artistico Nacional y Co-
misaria General para la Ordenacién urbana de Madrid. La posible
autorizacién del Ayuntamiento es independiente del cumplimiento de
las legislaciones generales establecidas sobre monumentos nacio-
nales o disposiciones andlogas.

Lo conservacién integral de cualquier edificio comprendido en
esta categoria podréd dar origen a la expropiacién por parte del
Ayuntamiento.

Categoria 2.2—FEdificios que con una pequeha reforma pasan «
la categorfo anterior.

En ellos sélo se consentirén aquellas obras que contribuyan a
su inclusidn en la categoria anterior, o aquellas otras que, sien-
do indiferentes a estos efectos, no perjudiquen las condiciones de
resistencia y conservacién del edificio, requiriendo, como en el
caso anterior, la previa consulta y tramitacién indicadas, y que-
dando las obras, una vez autorizadas, sometidas a una inspeccién
especial por la Direccién de Edificaciones privadas.

Categoria 3.2—Edificios que necesitan una reforma amplia para
no estar en discordancio con la calle o zona de influencia de algin
edificio de importancia estética.

En ellos no se consentird obra alguna sin la presentacién pre-

CONDICION 39.—
Subzona A de con-
servacién y restou-
racién de conjunto.
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via de un proyecto de restauracién de cardcter, que, una vez
aprobado por el Ayuntamiento, previos los trémites de informe es-
pecial de la Direccién de Edificaciones privadas y acverdo de la
Comisién de Cultura, dard derecho a ejecutar obras comprendidas
dentro del mismo, pudiéndose obligar a incluir en ellas las que
se consideren fundamentales para la restauracién del! carécter del
edificio.

Categoria 4.2—Edificios que sélo conservan detalles dignos de
mantenerse.

En estos edificios se podrén realizar todas aquellas obras que,
conservando integramente los detalles de interés, mantengan o me-
joren el cardcter general del edificio.

Categoria 5.¢—Edificios que deben desaparecer,

Estos edificios se consideran en su totalidad en las mismas con-
diciones que las primeras crujias de las fincas fuera de alinea-
cién, no pudiéndose consentir en ellos obras de reparacién o con-
solidacién que aumeten la permanencia de los mismos, sino tan
sélo obras menores, El Ayuntamiento tendrd derecho, previos los
tramites legales, a efectuar su expropiacién y derribo.

OBRAS DE NUEVA PLANTA

En ellas se tendran en cuenta las siguientes normas:

Dos terceras paries, como minimo, de la superficie a cubrir
lo serdn con tejados de teja Grabe y con los aleros vistos, El resto
podrd serlo con azotea o con pizarra. Queda prohibida la teja
plana y todo otro material de cubricién, excepto el cinc y el plomo
en los remates,

Los materiales Unicos que se autorizan como vistos en fachada
son: el ladrillo ordinario, las piedras de la regién castellana, los
revocos y la pintura, con las siguientes normas:

a) Queda prohibido el llamado ladrillo fino.

b} Sélo se autorizan piedras que sean de la regidn castellang,
y las que hayan sido ya empleadas en algin edificio representativo
en la zona a que se refieren las presentes Ordenanzas.

c) Los revocos y las pinturas autorizadas serdn de los colores
siguentes:

El blanco, manchado con ocre, rojo o amarillo.

El blanco puro, sélo en el caso de construcciones ecxentas y con

jardin a fachada.
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Los ocres en todos sus matices.

Los rojos, sélo permitidos en fondos recuadrados por blanco o
grises de tipo granitico.

Los grises, sélo en las buenas imitaciones del granito y en ele-
mentos de recuadramiento (cadenas y pilastras).

Quedan prohibidos los huecos apaisados.

Quedan prohibidos los cuerpos volados (excepto en aquellos
casos reglamentados en los apartados correspondientes de alineo-
cion exterior e interior).

Sélo se permitiran elementos de cerrajeria a tono con la tra
dicional en Madrid. »

Las aceras no se construirGn mds que a base de enlosado, en-
chinarrado o mosaico de adoquin pequefio.

La carpinteria serd preferentemente de madera, y se pintard
en uno de los colores siguientes: verdes, blancos, ocres y cas-
tanos.

No se permitirén letreros y ensefias sobre fondo superpuesto @
las fachadas, sino que deberdn destacarse directamente sobre ¢!
fondo de la construccion..

El tipo de rotulacidon que se admitird serd exclusivamente la ro-
mana y la espafiola tradicional.

Los letreros de calles se colocarén en placas de mérmol, si van
sobre paramentos pétreos, y de cerdmica blanca, si ven sobre
fondos de ladrillo o revoco, con letra romana en negro.

Se prohibe la azulejeria en fachada.

Los edificios comprendidos en esta subzona quedardn sujetos o
las condiciones que se sehalen en los proyectos parciales co-
rrespondientes.

En el coo de que el proyecto sélo comprenda parciaimente o
una ploza o calle, para las edificaciones situadas en los irozos no
afectados por el proyecto regirén las disposiciones siguientes:

1.2 En aquellos edificios que guarden, en cuanto a aliuras,
armonia con el conjunto, sdlo se permitirdn en sus fachados las
reparacicnes y conservacion correspondientes, aunque en su in-
terior se puedan efectuar todas las obras que estén de acuerdo
con las Ordenanzas de los proyectos de urbanizacién vigentes o
la general que les corresponda, segin en la zona en que estén
situados.

22 En los edificios que no cumplan, en cuanto a volumen

o composicidén, las debidas condiciones de armonia con el con-

CONDICION 40—
Subzona B, Recin-
tos, plazas, calles o
edificios afectados
por proyecltos par-
ciales.
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Subzona C. Orde-

nanzas de vigilan-
cia,

CONDICION 42.—

Subzora D Orde-

nanze de prevision
arqueoldgica,
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junto, circunstancias que deberdn ser apreciadas en el informe
de los Servicios de Arquitectura, se permitirdn obras que tiendan
a transformarlos convenientemente para conseguir su incorporacion
al conjunto estético. En el caso de que las obras que se soliciten
sean indiferentes en cuanto a volumen y edificacién, podrd el Ayun-
tamiento, segin su importancia, obligar a que se ejecuten éstas
en todo o en parte.

El Ayuntamiento podrd llevar a cabo, previo el trémite de
informe especial de los Servicios de Arquitectura y acuerdo de
la Comisién de Cultura, la adquisicién o expropiacién parcial de
aquelias partes o elementos de la edificacién que excedan del vo.
lumen conveniente, y ejecutar, medionte subvencién o directamen-
te, su demolicién o reforma para conseguir la armonia con el
conjunfo.

Para ello se fectuarén las oportunas valoraciones.

Llas obras que se soliciten incluidas en los recintos correspon-
dientes a esta subzona .serdn objeto de una atencién especial de
la Direccién de Edificaciones privadas, cuyo importe deberd con-
tener el estudio de las condiciones estéticas del proyecto, que podré
ser condicionado para conseguir la armonia del conjunto o la
mejora de su composicién o carécter.

Estas condiciones podran referirse tanto a la altura del edi-
ficio y sistema de cubiertas como a la composicidn y materiales
a emplear y a los detalles de cornisas, guarniciones de balcones,
huecos, molduras, carpinteria, cerrajeria, voladizos y color de los
elementos del edificio.

Los permisos que se concedan para obras en edificios corres-
pondientes a esta subzona se considerardn siempre con caracter
provisional, pudiendo ser interrumpidas estas cbras en cualquier
momento en que la vigilancia especial que se establecerd por Ia
Direccién de Edificaciones privadas aprecie cualquier dato de in-
terés para el hallozgo o conservaciédn de restos de edificaciones
que puedan considerarse de algin valor, En este caso, para la
reanudacién de las obras serd precisa nueva licencia del Ayunta-
miento, previo acuverdo de la Comisién de Cultura con todos los
asesoramientos pertinentes.

Si el interés de los descubrimientos lo requiriese, se podré
proceder por el Ayuntomiento o la expropiacién de la finca,
que deberd comprender el valor de la edificacién existente antes
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de su derribo, aun cuando éste hubiera sido consumado o ini-
ciado, e incluso de las obras realizadas de buena fe, si exis-
tieran.

Serdn objeto de otencién especial las obros de demolicién, re-
forma interior, recalzos y poceria que se realicen en los fincas in.
cluidas en este grupo.

En todas las subzonas y categorias correspondientes a esta Or-
denanza podrd el Ayuntamiento conceder, previo acuverdo de la
Comisién de Cultura, con la tramitacién prevista, exenciones de
arbitrios, e incluso subvenciones, para obras a particulares en
los casos en que asi lo aconsejen las circunstancias, quedando en-
tonces las obras sometidas a la inspeccién técnica de los Servicios
correspondientes de Arquitectura Municipal.

CONDICION 43.—
Subvenciones y
exenciones tributa-
rias.
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RELACION |

PLAZAS, CALLES Y EDIFICIOS EXISTENTES DE CONSERVACION
Y RESTAURACION PERTENECIENTES A LA SUBZONA A

A.—Plazas

Alamillo.

Comandante Las Morenas.
Cordén.

Conde de Miranda.
Cruz Verde.

Julio Romero de Torres.
Marqués de Comillas.
Mayor.

Oriente.

Pretil de los Consejos.
Puerta del Sol.
Pontejos.

Ramales.

Santiago.

San Miguel.

Segovia Nueva.

Santa Cruz.

Ville.

B.—Calles

Cava de San Miguel.

Cuchilleros.

Ciudad Rodrigo.

Felipe Il

Sacramento.

San Justo.

Siete de Julio.

Toledo (entre la Plaza Mayo.r y la calle de Latoneros.)
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C.—Edificios
I.—Edificios oficiales o publicos

Academia de lurisprudencia.

Academia de la Histeria.

Academia de San Fernando.

Ayuntamiento.

Banco de Espaha.

Banco Hipotecario.

Cémara Oficial de la Propiedad Urbana.

Capitania General {antiguo Palacio de Uceda).

Casa de Cisneros.

Casa de la Panaderia y conjunto de la Plaza Mayor.

Casa de Lope de Vega.

Casa y torre de los Lujanes.

Direccién de Seguridad.

Embajada ltaliana antigua (calle Moyor, con vuelta a la del Factor
y Almudena).

Fabrica de tabacos.

Facultad de San Carlos.

Facultad de Farmacia antigua.

Gobierno Civil.

Hospital de San Carlos.

Instituto de San Isidro.

Ministerio de Asuntos Exteriores.

Ministerio de Educacién Nacional (edificio anejo).

Ministerio de Justicia.

Ministerio de Hacienda.

Ministéerio de Marina {antiguo).

Ministerio de Trabajo.

Ministerio del Ejército (antiguo palacio de Godoy).

Museo del Ejército,

Museo Municipal.

"Museo del Prado.

Museo Romdantico.

Museo de Reproducciones Astisticas.

Observatorio Astronémico.
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Palacio real.

Palacio de las Cortes.
Palacio de Justicia.
Tribunal de Cuentas.
Universidad actual.

Il —Edificios religiosos y benéficos

Asilo de Ancianos.
Capilla de! Obispo.
El Carmen.

El Sacramento.
Hospital de la Orden Tercera.
La Encarnacidn.

Las Calatravas.

Las Carboneras.
Las Comendadoras.
Las Delcanzas.

Las Goéngoras.

Las Mercedarias.
Las Salesas Nuevas.
Las Trinitarias.
Maravillas.
Montserrat.

Orden Tercera.
Palacio de la Nunciatura.
Palacio Episcopal.
San Andrés.

San Antén.

San Coyetano.

San Francisco.

San Gines.

San lidefonso.

San lsidro.

San Jerbnimo.

San José.

San Justo,

San Marcos.

San Martin,

San Nicolés.
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San Pascual.
San Pedro.
San Placido.
Santa Barbara.
Santa Isabel.
Santiago.

I11.—Edificios teatrales

Teatro Espafol.
Teatro Real.

IV.—Palacios

Arenal, nimero 9, con vuelta a la travesia del Arenal.

Concepcidn Jerénima, con vuelta a Duque de Rivas.

Conde de Altamira [calle de la Flor).

Ferndn Nonez (calle de Santa Isabel).

Linares (Cibeles).

Liria (calle de la Princesa).

Paz, nimero 4. {Se admite la reforma, pero respetando la misma
arquitectura.)

Perales [calle de la Magdalena).

Principe, esquina a Huertas.

Principe de Anglona.

San Bernardino.

San Bernardo, nimero 21.

San Mateo, ndmero 25.

Tepa (plaza del Angel).

Torija, ndmero 12.

Veracruz.

Vistahermosa (plaza de las Cortes).

V.—Casas sefioriales

Barquilio, nimero 29.

Cordén, nimero 1.

Cruzada, nimero 2.

Conde de Barajas, ndémero 3.
Duque de Albg, nimero 12.
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Huertas, esquina a Amor de Dios.
Huertas, nimero 26.

Ilvén de Vargas.

Plaza de Cristino Martos.

San Bernardo, nimero 20.

Sacramento, némero 1.

VI1—Casas de vecindod

Atocha, nimeros 23, 38, 42.

Amor de Dios, nimero 1.

Arenal, nimero 4.

Arco de Cuchilleros, ndmeros 9 al 13.

Civdad Rodrigo, nomeres 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8, 9,10, 11 y 13.

Calle de Gerona.

Cava de San Miguel, nimercs 9 al 11, 5y 7.

Cava de San Miguel (Arco de Cuchilleros).

Conde de Plasencia, nimero 2.

Carmen, ndmero 8.

Costanilla de los Angeles, nimero 13,

Cuesta de Santc Domingo, nimeros 3 y 5.

Cedaceros, nimero 10.

Conde de Barajas, nimero 6.

Conde de Mirando, nimero 3.

Esparteros, nimero 13.

Espoz y Mina, nimero 6.

Felipe V.

Fernéndez y Gonzélez, nimero 8.

Imperial, némeros 10 y 18.

Leganitos, nimero 35.

Mayor, nimeros 1, 41, 43, 70.

Postas, esquina a Zaragoza.

Plaza de la Villa, nimero 1.

Plaza de Pontejos.

Pasaje de Espoz y Mina.

Principe, nimero 5.

Prado, ndmeros 22 y 24.

Plaza de Santo Domingo, esquina a Preciados.

Plaza Mayor, nimeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 21, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35.
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Siete de Julio.

Santa lsabel, nimeros 21 y 23.

San Martin, nimero 4.

Carrera de San Jerdnimo, nimeros 34, 35, 36 y 38.
Toledo, nimeros 1 al 17, 2 al 14 y 67.

Tirso de Molina, nimero 8.

25¢
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RELACION I

PLAZAS, CALLES Y RECINTOS AFECTADOS POR PROYECTOS PAR-
CIALES DE ORDENACION ESTETICA, PERTENECIENTES A LA
SUBZONA B

A.—Plazas

Carmen (parcialmente).

Jacinto Benavente.

La Corrala.

Moncloa.

Puerta Cerrada.

Platerias.

Plazas de entroda y solida del Puente de Toledo.

Nuevos Centros de distrito

Universidad (calle de Escosura).
Hospital {calles de Palos de Moguer y Batalla del Satado).

Nuevos Centros de barrio

Argielles [calle del Buen Suceso, entre Martin de los Heros y Victor
Praderal).

Felipe Il (avenida de Felipe Il, entre las calles de Maiquez y Fuente
del Berro).

Guillermo de Osma (calle de Guillermo de Osma).

Prosperidad (calle de Lépez de Hoyos, entre las de Quifiones y
Mantuano).

Vallehermoso (calles de Blasco de Garay y Meléndez Valdés),

B.—Calles

Cava de San Miguel.
Mayor (entre Platerias y la plaza de la Villa).
Segovia {entre Puerta Cerrada y el Viaducto).

Recintos

Recinto de Onésimo Redondo. Plaza de Espaiia y calles de Irdn y

Estanislao Figueras.
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RELACION |1l

PLAZAS Y CALLES DE LA ZONA 3.2 DESTACADAS POR
SU CARACTER ‘

A.—Plazas

Alamillo.

Biombo.

Conde de Barajas.
Marqués de Comilles.
Puerta Cerrada.

San Miguel.

San Nicolés.

B.—Calles

Almudena.

Alamillo.

Bailén (entre la plaza de Espafia y el Viaducto).
Biombo.

Bonetillo.

Conde (del).

Cruzada.

Calderén de lo Barca.

Colegiata (entre Toledo y Duque de Rivas).
Cordodn.

Costanilla de San Andrés.

Conde de Miranda.

Conde de Bargjas.

Costanilla del Nuncio.

Duque de Néjera,

Escalinata.

Factor.

lepanto.

Letamendi.

Mayor [entre la Plaza de la Villa y el Viaducto.
Mesén de Panos.

Noblejas.

PuRonrostro.



258 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

Pasaje del Panecillo.
Rebeque.

Requena.

Rollo.

San Nicolés.
Sentiogo.

Segovia Nueva,
Travesia del Biombo.
Travesia de Luzdn.
Toledo {frente a la Catedral).
Traviesa.

Toro,

Villa (de la).
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RELACION 1V

ViAS PUBLICAS DECLARADAS CONGESTIONADAS

Calle de Toledo (entre la Plaza Mayor y la Puerto de Toledo).
Plaza Mayor y todas sus afluentes.
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ORDENANZA NUMERO 4

Zona de transicidn al Ensanche

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde o manzanas de edi-
ficacién alta con patios interiores en el sector de la poblacion
que, aunque situado en el Interior, por su contacto con el En-
sanche y su época posterior de edificacién debe sujetarse a nor-
mas menos rigidas de volumen y composicién, y asemejarse al En-
sanche en cuanto a uso.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de la edificacién se rige por los articulos 98
(primer grado) ol 106 de las Normas generales.
Estas alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las si-

guientes:

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE -

plantas Metros
3 Menos de 6 metros . ... ... . ..., eessnas 11
4 De 6idema 9. .... Be e e e e 14
5 De 9idematd. ... .. i iiininnn... 18
6 Ded4idema 20 .. ......... ... .. ... ...... 20,50
6 De20idema 25 . . ... .. ... . i, 21,50
7 De 25 idem en adelante . ..................... 25

Las construcciones permitidas por encima de la altura serdn
las sefaladas en los articulos 107 (grado tercero) y 108 de las
Normas generales, consintiéndose daticos con torreones o facha-
das que ocupen como méximo un tercio de la linea correspon-
diente a ésta.

CONDICION 14—
Tipo de ordenacién

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores.

CONDICION 3.:—
Altura mdzima.

CONDICION 42—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,
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CONDICION 52— la altura minima consentida para la edificacién se rige por
Altura minima. el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la -altura de una plonta tres metros de
la mdxima  permitida.
La forma de medir estas alturas serd la misma que para los
diferentes casos se ha sefalado para la altura maxima.

CONDICION 6.— No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla la
Parcela minima. definicidn de “solar edificable™,

El propietario de foda parcela o finca que resulte incluida en
la definicion de "Reparcelacion obligatoria™ {Introduccidén, pdégi-
na 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacidn, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

CONDICION T7.'— No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds condi-
Superficie 1.mimma ciones de volumen de la presente Ordenanza.
construide,
CONDICION 8.4— Las medianerias se sujetardn @ las prescripciones del articu-
Medianerias, lo 110 de las Normas generales.
CONDICION 9.°— La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas

Altura de Pi808.  ganerqgles, con las siguientes alturas libres minimas:

Planto baja ........... 3,60 metros.

2,70 metros para las fincas situadas en calles
menores de 20 metros de ancho (grado

Planta de pisos.... segundo).
3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado pri-

mero).

Sélo se podrd permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanos com-
pletamente libres, con estudic de conjunto aprobado por el
Ayuntamicnto y por la Comisaria Gencral para la Ordenaciéon
uibana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
oumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, stempre que estas alturas limites no sean
sobrepasadas.
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Los semisétanos habitables se regirdn por el articulo 112 de las
Normas generales.

Los sétanos y semisétanos no habitables se rigen por el articu-
lo 113 de las Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por el articulo 116 de
las Normas generales (grado primero), excepto en aquellas man-
zanas que tengon oprobados sus colineaciones de patio general,
en cuyo caso se regirdn por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los ar-
ticulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar se
regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en

el grado, primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacién, con arreglo o lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para vi-
viendas que tengan establecido cuarto de bafo, y para servicios
sonitarios de locoles de oficinas, hoteles y espectaculos.

Para cubrir los patios particulares se guardarén las prescrip-
ciones del articulo 135 de las Normas generales.

los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articules 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO I

Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:
al Las de higiene exigidas en
nuevas se determinan en 152 de las Normas

minimas viviendas

los articulos 144 al

normas

generales.
" b) los locales comerciales quedarén sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 ol 177.
¢} En los locales destinados a oficinos se aplicaran las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas. )

CONDICION 10—
S8emisétanos habi-
tableas.

CONDICYION 11—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15.—
Chimcneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
NUCVOSI,



CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existenies,

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.
CONDICION 21.—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamicntos.
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d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normoas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen: ‘

al Las normas de higiene de laos viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se obervardn las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para seforas y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo. '

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de superficie,
habré de instalarse ademds un urinario.

d) Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberén reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO 111

Condiciones de uso

No son precisos en esta zona.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1.2, y en la 2.2, siempre que se cumplan
los condicicnes de volumen de la 1.2

Este uso se rige por el articulo 209, categoria 1.2, y por el 210,
categoria 2.2, en situacibén tercera.

La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los articulos 219 o 228 de los Normas generales, aplicdndose
el articulo 2192 cn la categoria 2., situaciones fercera, cuarta, quinta
y sexta, con la siguicnte observacién:

En la siluacidn quinta, correspondiente a instalaciones en edi-
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ficios independientes con fachada en la alineacién de calle, esta
fachada guardaré la altura que corresponda al ancho de la calle,
inferior determinado en la condicién 52 de la pre-

con limite

sente Ordenanza.

El uso de locales industricles existentes que no se ajusten o
las condiciones 22 y 23 anteriores, se rige por el articulo 229
de las Normas generales, en su apartado 1.2, sin consentirse nin-
guna- clase de ampliacién y ajustandose ademds a lo dispuesto
en la condicién 37 de esta Ordenanza.

E} uso poblico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales en todas sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.9—En calles de més de diez metros de ancho vy
distancia de 100 metros a ofros establecimientos andlogos.

Categoria 2.—En calles mayores de diez metros.

Categorias 3.2, 42 y 6.9—Con libertad de situacién.

Categorias 5.2 y 7.9—En los lugares fijodos en el proyecto.

Categoria 8.9—Con permiso especial.

En los centros comerciales de borrio o distrito fijados en el pro-
yecto no se exigirdn las distancios anteriormente indicadas,

Se rige por el articulo 233, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.2—Con sitvacion libre, excepto aquellos edificios
plblicos cuya situacidn quede determinada en el proyecto de or-
denacidn.

Cotegoria 2.2—Con situacién libre, excepto los edificios admi-
nistrotivos de pequefia importancia que tengan su situacién definida
en el proyecto.

Categorias 3.9, 42 y 5°—Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
condiciones siguientes, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

1.2 Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior a
diez metros, y en la de Fuencarral, declarada congestionada.
2.2 Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de es-

pectaculos de 500 o mds espectadores.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso piiblico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos.



CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30—
Uso publico reli~
gioso,

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.--
Uso publico depor-
tivo
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Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longifud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuvevo local, y en la de Fuencarral, declarada conges-
tionada.

2.2 Distancia de 250 metros a toda ofra sala de espectécu-
los de mas de 500 espectadores, y de 150 metros a la de 500 o
menos.

3.2 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extensién proporcionada ol nimero de vehiculos que puedan calcu-
larse por la oflvencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitive de toda apertura llevaré
consigo la prohibicién de la construccién o reforma del edificio o
local correspondiente.

El uso plblico de salas de reunién se rige por el articulo 235
de laos Normas generales, en todas sus categorias, con la prohi-
bicién de establecer locales de la 1.2 categoria en la calle de
Fuencarral, declarada congestionada.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con libertad de ubicacién, excepto las iglesias que
tengan su situacién definida en el proyecto.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con las observaciones siguientes:

Categoria 1.9—Con libertad de situacién.

Categoria 2.2—Con libertad de situacién, excepto los Centros
de primera y segunda ensefanza oficiales, que habran de tener si-
tuacién aceptada por el Ayuntamiento, previo informe de la Di-
reccién de Urbanismo Municipal.

Los Centros de ensehanza particular no podran situarse en vias
arteriales o calles de gran tréfico.

Categoria 3.%—Con libertad de situacién,

Sc rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
siguientes obscrvaciones:
Categoria 1.9—Solamente en mganzanas completas, limitando su
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capacidad a 10.000 espectadores, y siempre que se resuelvan los
problemas de acceso y aparcamiento de vehiculos en relacién con
el aforo, no siendo preciso cumplir las condiciones de volumen
de la zona.

Categoria 2.2—Sin limitacién.

Categoria 3.9—Formando parte de un campo de deportes, en
patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos de
la categoria 2.2

El uso piblico sanitario se rige por el articulo 239 de las Nor-
nas generales, con las observaciones siguientes:

Categorias 1.9 y 2°—Con situacién aceptada por el Ayuntamien-
to, previo informe de la Direccién de Urbanismo.

Categoria 3.9—Con libertad de.situacidn.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus dos
categorias, con libertad de capacidad y situacién.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en sus ca-
tegorias 2.2 y 3.2, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.9—Con avtorizacién del excelentisimo Ayuntamiento,
previo informe de la Direccién de Urbanismo. '

Categoria 3.f—Con libertad de situacién.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a las condiciones anteriores habrén de tenerse en cuen-
ta laos posibles incompatibilidades con wusos existentes permitidos
on arreglo a esta Ordenanza, para la determinacién de las cua-
s se¢ observardn las prescripciones del articulo 242 de las Nor-
mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén com-
prendidos entre los sefialados como permitidos en la presente Or-
denanza podrdn ser extinguidos por el excelentisimo Ayunto-
miento, ya sea fijdndoles un plozo prudencial de amortizacidn,
o bien en cualquier momento mediante la expropiacién e indem-
nizacién que corresponda.

CONDICION 33—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34—
Uso publico bené-
fico

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso,

CONDICION 37.—
Usos existentes,
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TITULO IV

Condiciones estéticas

CONDICION 38— La composicidn estética de esta zona se rige por el articu-
Composicion. lo 243 de las Normas generales, en su cuarto grado "Libertad com-
pleta de composicién”.
Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anuncios.—
Cumplirdn lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de los
condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 5

Zonas de edificacién normal en el Ensanche

TITULO |

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a edificacién alta
con patios de manzana e interiores en sectores de la poblacidn
edificados con arreglo a las Ordenanzas hasta ahora vigentes.

Se incluye la avenida de la Reing Victoria, enclavada en
esta zona, y en la que rigen las cldusulas especiales de volu-
men, uso y estética que se sefialan en las condiciones correspon-
dientes.

Las dlineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

Lo altura méxima de la edificacién se rige por los articu-
los 98 (primer grado} al 106 de las Normas generales,
Estas alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las

siguientes:

Ndmero ALT_LTRA
de ANCHO DE CALLE —
plantss Metros

3 Menos de 6 metros .. ... vuveniniiieeaan 11
4 De 6idema 9. ... ... .o, 14
5 De 9idemad4. ... .. ... ... ... ... 18
6 De14idema 20....... ... ... 20,50
6 De20idem 225, .. ..... ..o i 21,50
7 De 25 idem enadelante .. ... ... ovivenn ... 25
Avenida de la Reina Victoria
10 Ancho de la calle, 40 metros ... . ... .. ......... 35

CONDICION 11—
Tipo de ordenacién

CONDICION 20—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 38—
Altura mdxima.



CONDICION 4.0—

Construcciones per-

mitidas por encima
~de la altura,

CONDICION 5.20—
Altura minima.

CONDICION 6.—
Parcela minima.

CONDICION 7.°—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 82—
Medianerias,

CONDICION 90—
Altura de pisos.
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Las construcciones permitidas por encima de la altura seréan
las sehalodas en los articulos 107 (grado tercero) y 108 de las
Normas generales, consintiéndose &ticos con torreones a facha-
da que ocupen como maximo un tercio de la linea correspon-
diente a ésta.

La altura minima consentida para la edificacién se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros de
la mdaxima permitida.

Lla forma de medir estas alturas serd lo misma que para los
diferentes casos se ha sefalado para la altura méxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla la
definicién de “solar edificable™.

El propielario de teda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacidn obligatoria™ (Introduccién, pa-
gina 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes. '

No se fija con tal de que se cumplan todas las demés condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medionerias se sujetardn o las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas
generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja......... 3,60 metros.
/2,70 metros para los fincas situadas en calles
g menores de 20 metros de ancho (grado se-
. gundo).
Planta de pisos ....~ :
P i 3.00 metros para las fincas situadas en calles
’ de 20 metros en adelante {grado pri-

‘ mero).

Solo se podré permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adclante cuando se trate de manzanas com-

pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
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Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién ur-
bana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el au-
mento de una planta sobre las consignados en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no sean
sobrepasadas.

Los semisétanos habitables se regirGn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sétanos y semisdtanos no habitables se rigen por el ar-
‘iculo 113 de los Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por los articulos 114
y 119 {grado cuarto) de las Normas generales. En aquellas man-
zanas donde no figuren alineaciones interiores con arreglo al plan

de ordenacién de Madrid, se aplicaré el articulo 116.

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los ar-
ticulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirn por los articulos 126 al 133 de las Normas genera-
les; en el grade primero para el warticulo 127.

Se consienten las chimeneos de ventilacién, con arreglo a lo esta-
blecido en el articulo 134 de las Normas generales, para vivien-
das que tengan establecido cuarto de bafo, y para servicios sa-
nitarios en locales de oficinas, hoteles y espectdculos.

Para cubrir los patios particulares se guardaran las prescripcio-
as del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen por
los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regularén por las prescripciones siguientes:
cxigidas en  viviendas

152 de

higienc
144 al

a) las normas minimas de

nuevas se determinan en los articulos las Normas

generales.

CONDICION 10.—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11.—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14—
Patios particulares,

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION
Condiciones

18—
Nigié-
nicas en cdificios

NUCVOS,

B —



CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de¢ industria.
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b) Llos locales comerciales quedarén sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177,

¢} En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales "de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Llas normas de higiene de las viviendas en los edificios
existentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedarén sujetos a las disposiciones
del articulo 178.

¢) En los locales destinados a oficinas, se observaréan las nor-
mas establecidas en el articulo 179. con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para seficras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de superficie,
habra de instalarse ademds un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a indus-
tria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO I

Condicioness de uso

No son precisos en esta zona.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1.2, y en la 2.2 siempre que se cum-
plan las condiciones de volumen de la 1.2

El uso de industria se rige por el articulo 209 (categoria 1.%)
y por el 210 {categoria 2.%), en situacion segunda, y en la 3.2, sélo
en lo referente a los subgrupos 51, 52 y 53.

.
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La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los articulos 219 al 228 de las Normas generales, aplicdndose
el articulo 219 en la categoria 2.2, situacién tercera, cuarta, quinta
y sexta, con las observaciones siguientes:

En la stivacion quinta, correspondiente o instalaciones en edi-
ficios independientes con fachada en lo dlineacidn de calle, esta
fachada guardard la altura que corresponda al ancho de la calle,
con el limite inferior determinado en la condicién 5.2 de la presen-
te Ordenanza.

Avenida de la Reina Victorio.—Sbélo serdn -admitidos los gara-
jes de categoria 2.2, situaciones tercera y cuarta, del articulo 219
de las Normas generales.

El uso de locoles industriales existentes que no se ajusten a
las condic’'ones 22 y 23 anteriores se rige por el articulo 229 de
las Normas generales' en sy apartado 1.2, sin consentirse ninguna
clase de ampliacién, y ajustdndose ademds a lo dispuesto en la
condicién 37 de esta Ordenanza.

El uso plblico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales en todos sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.%—En calles mayores de diez metros y distancia
de 100 metros a otros establecimientos analogos.

Categoria 2.2~En calles mayores de diez metros.

Categorias 3.9, 4.2 y 6.%—Con libertad de situacién.

Caiegorias 5.9 y 8.9—Con permiso especial.

Categoria 7.2—En los lugares fijados en el proyecto vigente.

En los centros comercioles de barrio o distrito fijados en el
anieriormente

plan de ordenacién no se exigirdn las distancias

indicaduas,

Se rige por el articulo 233, con las siguientes observaciones:
Categoria  1.—Con libre,
ciales, cuya situacién queda determinada en el proyecto de orde-

situacién excepto los edificios ofi-
nacién.

Categoria 2.2—Con situacién libre, excepto los edificios admi-
nistrativos de pequefia importancia que tengan su situacién defini-
da en el proyccto.

Categorias 3.2, 42 y 59—Con libertad de situacién.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24.-—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.
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CONDICION 28.-—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32,
U7sn publico depor-
tivo
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Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
condiciones siguientes, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibiciéon de establecerse en calles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

2.2 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extension proporcicnada al nimero de vehiculos que puedan calcu.
larse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
rG consigo la prohibicién de la construccidon o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.

El uso piblico de salas de reunién se rige por el articulo 235
de las Normas generales, en fodas sus categorias.

Se rige por el articulo 236 de los Normas generales en todas
sus categorias, con libertad de ubicacién, excepto las iglesias que
tengan su situacidn definida en el proyecto de ordenacidén vigente.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con las observaciones siguientes:

Categoria 1.%—Con libertad de situacién.

Categoria 29——Con libertad de situacidn, excepto los Centros
de primera y segunda ensenanza oficiales, que habrén de tener
situacién aceptada por el Ayuntamiento, previo informe de la Di-
reccién de Urbanismo Municipal.

Los Centros de ensefianza particular no podrén situarse en vias
arteriales o calles de gran tréfico.

Categoria 3.9—Con libertad de situacién.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones:
Categoria 1.9—Solamente en manzanas completas, limitando su

a
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copacidad a 10.000 espectadores y siempre que se resuelvan los
problemas de acceso y aparcamiento de vehiculos en relacién
con el aforo, no siendo preciso cumplir las condiciones de volu-
men de la zona.

Categoria 2.2—Sin limitacién.

Categoria 3.%—Formando parte de un campo de deportes, en
patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos de
la categoria 2.2

El uso piblico sanitario se rige por el articulo 239 de las
Normas generales, con las observaciones siguientes:

Categorias 1.9 y 2.2—Con situacidén aceptada por el Ayuntamien.
fo, previo informe de la Direccidn de Urbanismo Municipal.

Categoria 3.2—Con libertad de situacién.

Se rige por el orticulo 240 de laos Normas generales, en sus
dos categorias con libertad de capacidad y situacién.

Avenida de la Reina Victoria—En esta via rige solamente la
categoria 2.2, con libertad de capacidad y situacién.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.%—Con autorizacidn del excelentisimo Ayuntamienio,
previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Categoria 3.2—Con libertad de sitvacién,

Avenida de la Reina Victoria.—Este uso estd prohibido en

esta via.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
orreglo o los condiciones anteriores habrén de tenerse en cuenta
las posibles incompatibilidodes con wusos existentes permitidos
con arreglo a esta Ordenanza, para la determinacién de las cua-
les se observardn las prescripciones del articulo 242 de las Nor-
mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén com-
prendidos entre los sefialados como permitidos en la presente
Ordenanza podrédn ser extinguidos por el excelentisimo Ayunto-
miento, ya scan fijGndoles un plazo prudencial de amortizacién,
o bien en cualquier momento mediante la expropiaciéon ¢ inderi-

nizacién que corresponda.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34—
UUso publico bené-
fico,

CONDIC1ION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso,

CONDICION 37.—
iTnos cxistentes,
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TITULO IV

Condiciones estéticas

CONDICION 38.— La composicién estética de esta zona se rige por el articu-
Composicién. lo 243 de las Normas generales, en su cuvarto grado, “Libertad
completa de composicién”.
Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademds de adaptarse en lo que sea de aplicacién «a las normas
anteriores, cumplirén con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 6

Zona comercial en el Ensanche

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal en esta zona corresponde © CONDICION 1.°—
edificacién altc con patios de manzana e interiores en sectores Tipo de ordenacion
de la poblacién edificados con arreglo @ las Ordenanzas hasta
chora vigentes, en los que conviene prever un mayor desarrollo
comercial.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articulo 97 CONDICION 28—
de las Normas generales. Alineaciones exte-
riores,
La cltora maxima de lo edificacion es la siguiente, regida por CONDICION 3.a—
el articulo 98 -[primer grado) de las Normas generales y por las Altura mdxima.
prescripciones de los articulos 99 al 106 de las mismas:

Nidmero ’ ALTURA
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros

3 Menos de 6 metros . . ... ..t 1
4 De 6idema 9................ «.coiiu.... 14
5 De 9idemat4, .. ... .. ... .. ..., 18
6 Dedd4idema20................cciivinan... 20,50
6 De20idema25.... ... ... . iiiiennnn... 21,50
7 De 25 idem en adelante . ... .................. 25

Podrd consentirse mayor altura cuando se trate de un solo
edificio destinado a usos permitidos, excluido el de vivienda, quc
se levante en vias de un ancho minimo de 30 mectros.

El solar deberd cumplir la condicién de corresponder a final

de perspectiva o tener una situacién especial.



CONDICION 4.2—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.0—
Altura minima.

CONDICION 62—
Parcela minima.

CONDICION T.0—
Superficie mdxima
construida.

CONDICION 8.0—
Medianerias,

CONDICION 90—
Altura de pisos.
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Para ello serd preciso solicitar previamente del excelentisimo
Ayuntamiento la inclusién del aumento de altura en estas con-

“diciones, y obtener su aprobacién y la de la Comisién de Ur-

banismo de la Comisaria General para la Ordenacién urbana de
Madrid y sus alrededores:

Las construcciones permitidas por encima de lo altura se ri-
gen por los articulos 107 y 108 de las Normas generales, en el
grado tercero.

Lo altura minima consentida para la edificacién se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros de
la méxima permitida.

Lla forma de medir estas alturas seré la misma que para los
diferentes casos se ha sefalado para la altura mdaxima.

No se fijg parcela minima, con tal de que el solar satisfaga
la definicién de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicién de “Reparcelacién obligatoria™ (Introduccién, pa-
gina 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medionerias se sujetardn a las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales. En el caso previsto en la con-
dicién 3.2, de edificios que sobrepasen los 25 metros de alturg,
estos edificios no podrdn tener ninguna medianeria al descubierto,
tratindose como fachadas todas las lineas del perimetro de la
construccién, bien ‘con servidumbres escrituradas legalmente, bien
retranqueando sus lineas lo necesario. Este retranqueo tendrd un
minimo de dos metros.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas
generales, con las siguientes alturas libres minimas:

-
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3,60 metros.
2,70 metros pora las fincas situadas en calles

Planta baja .........

menores de 20 metros de ancho (grado se-
Planta de pisos .... gundo. )
3,00 metros para las fincas situadas en calles

de 20 metros en adelante (grado pri-

mero).

Solo se podrd permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién
Urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el au-
mento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de al-
turas correspondiente, siempre que estas alturas minimas no sean
sobrepasadas.

Los semisétanos habitables se regirdn por el articulo 112 de
las Normas generales.

los sétanos y semisétanos no habitables se regiran por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Las al'neaciones interiores se rigen por los articulos 114 y 119
(grado cuarto) de las Normas generales.

Las construcciones en el patio de manozana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales, con las observacio-
nes siguientes:

12 Se podra cubrir totalmente un patio de manzana para
vso permitido, a cualquier allura, cuando las plantas de todas
las edificaciones de la manzana situades por debajo de esa altu-
ra tengan excluido por completo el uso de vivienda o locales de
trabajo.

22 No se permite construccion alguna en los patios de manza-
na que actualmente estén libres y destinados a jordines.

Los espacios libres o patios situados en el interior de solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de los Normas genera-
les; en el grado primero para el articulo 127.

CONDICION 10.—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14—

Palios particulares



CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacién.
CONDICION 16—

Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuUevos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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Se consienten las chimeneas de ventilacién con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales.

Para cubrir los patios particulares se guardardn las prescripciones
del articulo 135 de los Normas generales, con las observaciones si-
guientes:

Se podrd cubrir totalmente un patio particular, a cualquier al-
tura, cuando las plantas sitvadas por debajo del nivel en que
se establezca la cubierta tengan excluidos por completo los usos
de vivienda o de locales destinados a trabajo, si no tienen insta-
lacién artificial de acondicionamiento de aire que haya sido apro.
bada y aceptada en obra por la Administracién municipal.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO I

Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) las normas minimas de higiene exigidos en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 ol 152 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d} En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propios Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los oparto-
dos que siguen:

a) las normos de higiene de las viviendas en edificios exis-
ientes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) los locales comerciales quedaran svjetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
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to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y cabatileros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademds un urinario.

d} las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190
de los Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO 111

Condiciones de uso

No son precisos en esta zona.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
categoria 1.3, y en la 2.8 con el volumen de edificacién corres-

pondiente a la 1.2

Este uso se rige por el articulo 209 (categoria 1.8) de las
Normas generales, y el 210 {categoria 2.2}, en [a situacién ter-

cera.

Se rige por los articulos 216 al 228, aplicdndose el 219 en
la categoria 2.2, situaciones tercera, cuarta y quinta, con la si-
guiente observacién:

En la situacion quinta, correspondiente a instalaciones en edi-
ficio independiente con fachada a la calle, esta fachada guardaré
la altura que corresponda al ancho de la calle, con el limite in-
ferior determinado en la condicibn 5.2 de la presente Orde-

nanza,

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten a
los condiciones 22 y 23 anteriores serd consentido en su actual
ubicacidn siempre que sea posible realizar las obras necesarias
para asegurar los aislamientos fénicos y .contra el fuego pres-

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales,

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.-—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes ¥y
aparcamientos.

CONDICION 24.—
UVso de locales in-
dustriales cxis~
tentes,



CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinag.

CONDICION 28—
Uso publico de¢ es-
pectdculos,

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.-—
Uso piblico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso pitblico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso piblico militar
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crifos para su categoria, con las demds exigencias indicadas en
el apartado 1.2 del articulo 229 de las Normas generales, sin con-

sentirse ninguna clase de ampliacién.

Se rige por el articulo 231 de las Normas generales, sin limi-
taciones de ubicacién.

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, sin limi-
taciones de situacién para las categorias 1.2 a 62 y 8.2 La ca-
tegoria 7.2 estd prohibida.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, sin limi-
taciones de ubicacidn.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en toda
sus categorias, sin que se condicione su situacidn.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en todas
sus categorias, sin que se limite su situacién.

Este uso queda reducido al de capillas de la categoria 4.2
del articulo 236 de las Normas generales.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en la
categoria 3.2, prohibiéndose su implantacién en vias orteriales o

calles de gran tréfico.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en las
categorias 2.2 y 3.2, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.2—Sin limitacién de capacidad.

Categoria 3.9—En patio de manzana o incluido en edificios des-
tinados a usos de la categoria 2.2

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su ca-
tegoria 3.2, limitdndose a cincuento plazas la capacidad de los
casas de bafios consentidas.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en la ca-
tegoria 2.2

Esie uso queda excluido en esta zona.

a



ORDENANZA NUMERO 6 283

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a las condiciones anteriores habrén de tenerse en cuen-
ta las posibles incompatibilidades con wusos existentes permitidos
con arreglo o esta Ordenanza, para cuya determinacién se ten-
drdn presentes las prescripciones del articulo 242 de los Normas
generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podrdn extinguirse
por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plozo pruden-
ial de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier momento con
la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuorto.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademds de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas
anteriores cumplirdn con lo establecido en los articules 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales,

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICIGN 37.—
Usos existentes,

CONDICION 38.—
Composicién,
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ORDENANZA NUMERO 7

Zona de proteccidn de edificacién aislada y arbolado

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de edificacién normal corresponde a manzanas de edi-
ficacién aislada, rodeada de jardines y arbolado, andloga a los pa-
lacios existentes en esta zona.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

Lo edificacién estard separada cinco metros, como minimo, de
la linea de fachada a la calle, y tres metros en los restantes
linderos, excepto en el caso que se cita en la condicién 3.2, en el
que esta separacién serd de cuatro metros.

Lla altura maxima serd de 14 metros, contados desde la ra-
sante correspondiente a la calle en el punto medio de la alinea-
cién oficial, consintiéndose un méximo de tres plantas y semi-
sétanos.

Podrd contarse la altura a partir del nivel del terreno natural
en la linea de fachada retranqueada, cuando presente elevacién
sobre aqguella rasante, siempre que la altura contada desde esta
Oltima no exceda de 18 metros. En este caso habrd de observarse
la separacién de cuatro metros a los linderos que impone la con-
dicién anterior.

Las construcciones permitidas por encima de la altura son las
que sciialan los articulos 107 {grado primero) y 108 de las Normas

generales.

Serd libre [Articulo 109 de los Normas generales. grado

cuarto.)

CONDICION 1.:—
Tipo de ordenacion

CONDICION 23—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 32—
Altura mdxima,

CONDICION 40—

Construccionecs per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.0—
Altura minima.



CONDICION 6.2—
Parcela minima.

CONDICION 7.0
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 8.5
Medianerias,

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sétanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineacioncs inte-
riores.
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Lo superficie del solar no podrd ser menor de 500 metros
cvadrados.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de “Reparcelacién obligatoria” ({Introduccién, pé-
gina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acredi-
tondo que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

La superficie méxima construida seréd el 33 por 100 de la su.
perficie del solar.

El 67 por 100 restante se considera afecto de un modo per-
manente al uso de espacio libre privado, en beneficio piblico, y
parcelado ni vendido con indepen-

por no podrd ser

dencio de la totalidad del solar que incluye la construccién le-

tanto,

vantada.

No se consienten medianerias de ninguna close en lo  edifi-
cacién principal. (Véase condicién 13}

Las alturas de pisos se agjustarén a las minimas siguientes:
Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70. (Articulo 111,

grado segundo.)

Los locales de vivienda o de trobajo (véase condicidn 13) si-
tuados en plantas de semisétanos deberdn cumplir las condiciones
siguientes:

a) La altura minima serd de 2,70 metros.

b} El cielo raso estard levantado en todas las habitaciones, por
lo menos. a la mitad de la altura de la plonta por encima del
terreno exterior inmediato.

c) la planta de semisétano tendrd el piso y los muros conve-
nientemente impermeabilizados.

Deberdn tener ventilacidn al exterior o o patio, y la altura
minima de techo serd de dos metros. {Articulo 113 de las Normas
generales.)

No son aplicables las alineaciones interiores en esta zona.

-
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No existe patio de manzana.

Incluida en el aprovechamiento maximo del 33 por 100 de la
parcela, se consiente la construccién de edificaciones de servicio
(garaje y porteria) con las condiciones siguentes:

a) Llos garajes deberdn cumplir la condicidén 2.8, retranquedn-
dose cinco metros de la dlineacién de la calle.

b} Lla porteria podrd estar situada en la linea de fachada, con
la condicién de ocupar en ésta, como mdximo, una cuarta parte
de su longitud.

¢) La altura maxima para estas edificaciones serd de cuatro
metros.

d} Estas edificaciones de servicio podran adosarse a los linde-

ros laterales y posterior.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
han de cumplir la condicién de que el didmetro del cilindro ins-
criptible no sea menor del tercio de la altura D = A/3. (Ar-
ticulo 127, grado segundo, y articulo 132 de las Normas gene-

rales.)

Se admiten las chimeneas de ventilacién, (Articulo 134 de las

Normas generales.}

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando las habitacio-
nes o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién a otro patio
o al exterior. [Articulo 135 de las Normas generales.)

Llos entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articu-
los 141 y 143 de las Normos generales, con las variantes si-
guientes:

a) Los vuelos de las fachadas laterales y posterior se regirdn
por los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

b} La suma de los lineas de miradores no podrd ser mayor
de la mitad del perimetro total de la edificacién.

c¢) No se admiten cuerpos salientes en planta por fuera de
las respectivas distancias a los linderos, establecidas en la condi-
cién 2.2 de esta Ordenanza.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.



CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nUeVOSs,

CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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TITULO I

Condiciones higiénicas

a) Llas condiciones higiénicas de las viviendas nuevas son
las establecidas en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b} En los locales destinados a oficinas se aplicarédn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

a) Llas condiciones higiénicas de las viviendas actuales se re-
girdn por los articulos 153 al 157 de las Normas generales, con
las prescripciones que siguen para las obras de reforma, amplio-
cién y consolidacién:

1.2 Obras de reforma—En las edificaciones existentes que ten-
gan volumen superior al consentido sdlo se permitirGn las obras
que afecten a elementos de su estructura cuando estas obros cum.
plan en la parte reformada las condiciones de la presente Or-
denanza, y el volumen total después de la reforma no excedo
del consentido.

2.2 Obras de ampliacidn.—En las fincas existentes cuyo vo-
lumen sea inferior al establecido en la pregente Ordenanza se
consienten obras de ampliacidn que no sobrepasen este volumen vy
que cumplan los condiciones prescritas anteriormente,

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten todas las obras de
consolidacién con excepcién de las que quedan afectadas por lo
condicién 2.2 de esta Ordenanza.

b) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mdas de 200 metros cuadrados de super-

ficie, habré de instalarse ademds un urinario.
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TITULO il

Condiciones de uso

No son precisos en esta zona.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Nor-
mas generales, en su categoria 2.2, consintiéndose ademéds la agru-
pacién de viviendas que puedan considerarse como de servicio
del uso principal, sin desnaturalizar el espiritu y letra de esta

Ordenanza.

Prohibido.

El uso de garajes se rige por el articulo 219 de las Normas
generales (categoria 1.2, en situaciones primera y segundal).

Se consideran fuera de Ordenanza, debiendo ser amortizados.

El uso piblico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas geherales, en todas sus categorias, siempre que se dedique
a este uso la totalidad del edificio.

Prohibido.

El uso piblico de oficinas se rige por el articulo 233 de las

Normas generales, en sus categorias 1.2 y 2.2, siempre que se

dedique a este uso la totalidad del edificio.

Prohibido.
Prohibido.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en su ca-

tegoria 4.2

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.
CONDICION 21.—
Uso de wvivienda.

CONDICION 22—
Jso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,
CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso ptblico co-
mercial.

CCNDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29—
Uso piblico de sa-
las de reunion.
CONDICION 30 .-
Uso publico reli-
gioso.



CONDICION 31.--
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso piiblico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.--
Uso publico bené-
fico,
CONDICION 35.-—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
" Usos cxistentes,

CONDICION 38.--
Composicion.
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El uso piblico cultural se rige por el articulo 237 de las Nor-
mas generales, en su categoria 1.2, permitiéndose solamente el uso
de museos y bibliotecas.

El uso piblico deportivo se rige por el articulo 238 de las
Normas generales, en su categoria 3.2, y solamente con instalacio-

nes de caracter particulor.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacién con arreglo a los condiciones anteriores habrén de tener-
se en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes
permitidos con arreglo a esta Ordenanza, para la determinacién
de las cuales se tendran presentes las prescripciones del articulo 242

de las Normas generales.

Los usos existentes en esta zona estardn bajo la inspeccién
de la Direccion de Edificaciones privadas, que podrd proponer los
medios conducentes a la supresién de los que se consideren in-
compatibles con la conservacién del cardcter o ambiente que se

fija en esta zona.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicidn estética de esta zona es libre. (Articulo 243 de
las Normas generales, grado cuarto.)

Toda tala de darboles requerird licencia municipal.

Para el cumplimiento de este precepto se procederd al levan-
tamiento de planos de informacidn, con el detalle suficiente para
apreciar el arbolado que exista. El propietario viene obligado a
dar cuenta de las plantaciones que verifique.

Marquesinas.—Cumpliran lo establecido en el articulo 73 de las
condiciones gererales, ademas de la condicion 17 de la presente
Ordenanza.
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ORDENANZA NUMERO 8

Zonas de transformacidon de edificacidn aislada
en normal de Ensanche

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal en esta zona corresponde a man-
zanas cuya mayor parte se halla constifuida por edificaciones ic-
ladas rodeadas de jardin, con caracteristicas andlogas a las de
la zona nimero 7.

Cuando la manzana se halle en periodo muy avanzado de
transformacién, podran permitirse en esta zona los vusos consen-
tidos en la Ordenanza nimero 5, a condicién de que no se hao-
llen en contacto con las edificaciones aisladas que dan caracter

a esta Ordenanza.

La Ordenanza que se aplica en esta zona es la nimero 7.
Se exceptian, sin embargo, las fincas contiguas ¢ edificaciones
de aliura, en las cuales deberd ajustarse lo edificacién a los con-

diciones que siguen.

Admitiendo el principio de que en esta zona es deseable la
transformacién del tipo de ordenacién indicado en la condicén 1.2
anteiior al de manzanas con edificacién de altura (Ordenanza
nimero 5), y de que no existe inconveniente en que se realice
dentro de un orden determinade cuando la traslacién del cen-
tro de la civdad hacia estos sectores lo recomiende y esté ga-
rantizado un minimo de espacios libres a los habitantes de les
sectores vecinos, se regulara, en las condiciones que a continua-
cién se establecen, la forma en que ha de verificarse csa tron:-

formacién.

CONDICLION 12—
Tipo de ordenacion

CONDICION 1.* A —

Aplicacion de la

Ordenanza cor:cs-
pondicnte,

CONDICION 1 B.—
Transformacion
del tipo de¢ ordenc-
cion,



CONDICION 1. C.—
Normas previas de
transformacion

CONDICION 1, D.—
Modo de iniciar la
transformacion,

CONDICION 1. E.—
Transformacion
total de manzana.

CONDICION 1.* F.—
Transformacion
parcial de man-

zana.

CONDICION 1.2 G.—-

Ordenanza en man-
zanas objcto de

transformacion,

292 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

La transformacidén se hard de tal manera que en ningln caso
queden islotes de edificacién de altura rodeada de edificacién baja.
Para conseguirlo, se establece como condicién previa para la trans-
formacién de toda finca que cumpla una de las dos caracteristi-
cas siguientes:

a) Ser colindante de una edificacién de altura,

b} Ser frontera, calle por medio, de una edificacién de altura
perteneciente a una manzana de la zona nimero 5.

La transformacién se plantearé por acuerdo total o parcial de
los propietarios de la manzana.

El excelentisimo Ayuntamiento podrd acordar la transformacién
total de una manzana situada en el limite de esta zona cuando
todos sus propietarios la soliciten de comin acuerdo y garanticen el
cumplimiento de las obligaciones siguientes:

a) El derribo de toda construccidn no intensiva que pueda
axitir,

b] Lla construccién de los solares resultantes en el plazo de
cinco afos,

Se podra transformar una manzana parcialmente en los casos
en que quede cumplida la condicién 1.2 C de esta Ordenanza. Esta
transformacién parcial podra comprender sectores de la manzana o
parcelas independientes.

Tanto en uno como en otro caso, se podrd efectuar la trans-
formacién, con la condicién de no producir medianerias laterales
al descubierto, dejondo a ambos lades de lo edificacién o con-
junto de edificaciones, y en direccién normal a la alineacién de
la calle, espacios libres privados o patios de comunicacién directa
entre la calle y el de manzana, con arreglo a las condiciones del
articulo 130 de las Normas generales.

Los fachadas de las edificaciones correspondientes a estos es-
pacios libres deberdn tratarse con categoria andloga a la que tenga
la fachada principal.

Una vez permitida la transformacién total o parcial de una
manzana con arreglo a las condiciones anteriores, las nuevas
edificaciones cumplirdn las de la Ordenanaza nimero 5, con la
obligacién de aue los patios de manzana queden como zonas verdes

privadas.
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Si se trata de construccidn aislada, regird la condicién 2.2 de
la Ordenanza némero 7.
Si se trata de construccién de oltura la condicién 2.! de la

~ Ordenanza ndmero 5.

En construccién aislada rige la condicién 3.2 de la Ordenanza
nimero 7. .

En construccion de altura, la condicién 3.2 de lao Ordenanzo
nomero 5.

En construccién aislada regird la condicion 4.2 de la Ordenanzo
nimero 7.

En construccién de altura, la condicidon 4.2 de la Ordenanza
nimero 5.

Para construccidn aislada regird la condicion 5.2 de la Orde-
nanza niomero 7.
Para construccién de altura, la condicidn 5.2 de la Ordenanzo

nimero 5.

En construccidn aislada, la superficie del solar no podré ser
menor de 500 metros cuadrados.

En construccién de altura no se fija parcela minima, con tal
de que el solar cumpla la condicidon de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pa-
gina 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes,

33 por 100 de la
del solar en construccién aislada. El 67 por 100 restante se con-

la maxima construida serd el superficie
sidera afecto al uso de espacio libre privado, en beneficio pi-
blico, y por lanto, no podré ser parcelado ni vendido con in-
dependencia de la totalidad del solar que incluye la construc.
cién levantada, mientras no quede afecto a la transformacién de
lo manzana.

superficie maxima construida

En construccion de altura, la

podrd ser la que permita el mayor aprovechamiento del solar
siempre que se cumplan las condiciones de volumen fijadas en

la Ordenanza niémero 5, y que se dan por reproducidas en ésic.

CONDICION 2.8
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 32—
Altura mdxima.

CONDICION 42—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.2—
Altura minima.

CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION 73—
Superficie mdxzima
construida,



CONDICION 8*—
Medianerias.

CONDICION 9.—
Altura de pisos.

CONDICION 19—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11.—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12 —
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,
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En la construccién aislada no se consienten muros lisos sin
decorar en la edificacién principal.
En construccidn de altura, las medianerias se sujetarédn a las
prescripciones de la condicién 1.2 F anterior.

Para construccién aislada regird la condicién 9.2 de la Orde-
nanza ndmero 7.
Para construccion de altura, la condicion 9.2 de la Ordenan-

za ndmero 5.

Los semisétanos habitables se regirdn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sétanos y semisotanos no habitables se rigen por el articu-
lo 113 de los Normas generales.

En construccidn aislada no son aplicables las normas de alinea-
ciones interiores.

En construccidon de altura, esas alineaciones se rigen por los
articulos 114 y 117 [grado segundo) de las Normas genercles, ex-
cepto en el caso en que se hayan aprobado las alineaciones del
patio general de manzana, en cuyo caso se aplicard el arficulo 119.

Queda prohibida la construccién dentro del recinto correspon-
diente al patio de manzana.

En construcciones aisladas, los patios particulares han de
cumplir la condicién de que el didmetro del cilindro inscriptible
no sea menor del tercio de la altura D = A/3. (Articulo 127, grado
segundo, y articulo 132 de las Normas generales.)

En construccion de altura, los patios situados en el interior de
las parcelas se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas
generales; en el grado primero para el articulo 127.

Se admiten las chimeneas de ventilacién, (Articulo 134 de las
Normas generales.)

En las construcciones de altura sélo se consienten para vivien-
das que tengan establecido cuarto bafio, y para el servicio sa-
nitario de locales de oficinas, hoteles y espectdculos.



ORDENANZA NUMERO 8

295

En construccidén aislada se permitird cubrir totalmente un patio
cuando todas las habitaciones o locales que a él recaigan tengan
luz y ventilacidén a otro patio o al exterior.

En construcciones de altura. para cubrir los patios particula-
res se guardardn las prescripciones del articulo 135 de las Nor-

mas generales.

En consiruccidn aislada se regirdn por la condicién 17 de la

Ordenanza nimero 7.
En construccién de altura, por los articulos 140 ol 143 de las

Normas generales.

TITULO I

Condiciones higiénicas

Se regulardn por los prescripciones siguientes:
exigidas en
152 de

o) Llos normas minimas de higene viviendos

nuevas se determinan en los articulos 144 ai las Normas

generales.

b] Llos locales comerciales quedaran sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicarén las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-

los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de cplicacién las preseripciones definidas en los aparig-
dos siguientes:

a) las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
lentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a los prescripcio-
nes del articulo 178.

locales destinados a oficinas se observaran las nor-

¢/ En los

mas establecidos en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
reteefes independientes, pa.a scioras y caballeros; debiendo  disgse-

ner el primero de un lavabo.

CONDICION 16.—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuUevos,

CONDICION 19,
Condiciones higié-
nices en edificios
existentes,



CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.
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Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de superficie,
habré we instalarse ademéds un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO il

Condiciones de uso

No son precisos en estas zonas.

En consiruccién aislada, el uso de la vivienda se regula por
el articulo 192 de las Normas: generales, en su categoria 2.2, con-
sintiéndose ademds la agrupacidn de viviendas que puedan con-
siderarse como de servicio del uso principal; pero sin desnaturalizar
el espiritu y la letra de esta Ordenanza.

En las construcciones de alturg, el uso de vivienda se regula
‘por el articulo 192 de las Normas generales, en sus categorias 1.2
y 2.% pero cumpliendo en esta Olima la condicidén de volumen
de la 1.2

En construccidn aislada. prohibido.

Cuando la manzana se halle en periodo muy avanzado de trans-
formacién, serd permitido e! uso de la industria que regula la
condicién 22 de la Ordenanza nimero 5, siempre que su insta-
lacidén no se halle en contacto con los edificaciones aislodos que
dan cardcter a esta Ordenanza. (Condicién 1.2, parrafo 2.9

La instalacién de garajes y aparcamientos se rige por los ar-
ticulos 216 al 228 de las Normas generales, aplicdndose el 219
con las observaciones siguientes:

En edificacién aislada sélo seran permitidos los de categoria 1.2,
en sus dos situaciones primera y segunda.

En edificacién de altura seré permitida la categoria 2.2 sélo en
las situaciones tercera y quinta; en esta Oltima, con la condicién
de guardar en fachada lo altura correspondiente al ancho de la

-
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calle con el limite inferior determinado en la condicién 5.2 de la
Ordenanza ndmero 5.

No se permiten garajes establecidos en la situacién quinta que
tengan acceso por el paseo de la Castellana.

En la construccién aistada se considerard este uso fuera de
Ordenanza, debiendo ser amortizado en plazo prudencial, o ex-
tinguido en cualquier momento mediante indemnizacidn.

En construcciones de altura, el uso de los locales industriales
existentes que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores
de esta Ordenanza se regird por lo dispuesto en el articulo 229
de las Normas generales, sin consentirse ninguna ampliacién.

En construccién aislada, este uso se rige por el articulo 231 de
las Normas generales, en todas sus categorias, siempre que se
dedique a este uso la totalidad del inmueble,

En las construcciones de altura se aplicarGn las normas del
propio articulo de las Normas generales, con libertad de situacién.

Se prohibe el uso comercial en las edificaciones que se esta-
blezcan en el paseo de la Castellana desde las calles de Don Ra-
mén de la Cruz y Zurbardn hasta los Nuevos Ministerios.

Igualmente se prohibe en edificacién aislada.

En edificacién de altura se aplica el articulo 232 de las Nor-
mas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.°—En calles mayores de diez metros y distancia de
100 metros a otros establecimientos anédlogos.

Categorta 2.9—En calles mayores de diez metros.

Categorias 3.2, 49 y 6.9—Con libertad de situacién,

Categorias 5.9 y 8.9—Con permiso especial.

Categoria 7.9—En los lugares fijados en el proyecto.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
proyecto no se exigirGn para los mismos las distancias anterior-
mente indicadas.

En periodo avanzado de transformacién podrd permitirse csle
uso, consentido en la Ordenanza nimero 5, para construccién de
altura, a condicién de que no se halle en contacto con las edifi-
caciones aisladas reguladas por esta Ordenanza. .

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso pitblico de ofi-
cinas.



CONDICION 28—
Uso publico de cs-
pectdculns,

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30—
Uso publico reli-

gioso,
CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,
CONDICION 32.—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico
CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes,
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Se aplicard el mismo criterio definido en la condicidn 27 an-
terior.

Se aplicard el mismo criterio definido anteriormente en la con-
dicién 27.

Se aplicaré el mismo criterio definido anteriormente en la con-
dicién 27, '

Se aplicard el mismo criterio definido anteriormente en la con-

dicién 27,

En edificacién rige el arficulo 238, en su categoria 3%, y en
edificacién de altura se aplica la Ordenanza nimero 5, con el
mismo criterio definido en la condicién 27 anterior,

Se aplicard el mismo criterio definido anteriormenie en la con-
dicién 27.

Se regird por el criterio anterior.

Prohibido.

Para el eslablecimiento de un uso consentido, aunque con res-
triccién, con arreglo a los condiciones anteriores, se tendrdn en
cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes permi-
tidos, para la determinacién de las cuales se observaran las pres-

cripciones del articulo 242 de las Normas generales.

Los usos que existan y que no estén senalados como per-
mitidos en la presente Ordenanza quedardén baje la inspeccién
especial de la Direccién de Edificaciones privadas, que podré

proponer los medios conducentes a la supresidon de los que se
cstimen opucstos a la conservacién del cardcter o ambiente propio
de esta zona, en tanio no sc haya llegado al grado avanzado de
transformaciéon a que se alude en la condicion 1.2 de esta Or-

denanza.
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TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicidn estética en esta zona es libre, (Articulo 243 de
las Normas generales, en su grado cuarto.)

Toda tala de arboles en esto zona requerird licencia municipal.

Para el cumplimiento de este precepto se levantardn planos
, de informacién con el detalle suficiente para aprecior el arbolado
que existe.

El propietaric viene obligado a dar ‘cuenta de las plantaciones
que verifique,

Marquesinas—Cumplirdn lo establecido en el articulo 73 de las
condiciones generales, ademds de la condicién 17 de lo presente
Ordenanza.

Portadas, entreplontas, portales, toldos, marquesinas y anuncios
en. construccién de altura—Ademds de adaptarse en lo que sea
de aplicacién a las normas anteriores, cumplirdn con lo es-
tablecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de las condiciones ge-
nerales.

CONDICION 38.—
Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 9

Zonas de tolerancia industrial en el Ensanche

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a edificacion alta
con patios de manzana e interiores en sectores de la poblacidn
edificados con arreglo a las Ordenanzas anteriormente vigentes,
en los que por falta de una reglamentacidn industrial se ha
desarrollado desordenadamente la industria mezclada con la vi-
vienda,

Los alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

“la altura méxima de la edificacién es la siguiente:

Ndimero ALTURA

de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros

3 Menosde 6 metros . . ......... ... 1

4 De 6idema 9................ ... ... 14

5 De Oddemadd. .. ... .. ... ... ... ..., 18

6 Detdidema 20. ... ... ... ... .ciiiivun.... 20,50

6 De20idema 25. .. ... .. i, 21,50

7 De 25 idem enadelante . .. ................... 25

(Articulo 98, grado primero, y articulos 99 al 106.)

Se permiten dticos con torreones que ocupen como mdaximo
el tercio de la linea de fachada correspondiente, sujetdndose to-
das las construcciones por encima de la altura o lo que deter-
minan los articulos 107 (en su grado tercero) y 108 de las Nor-
mas generales.

CONDICION 1.4~
Tipo de ordenacién

CONDICION 21—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.20—
Altura mdzima.

CONDICION 4.2—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,



CONDICION 5.2—
Altura minima,.

CONDICION 6.°—
Parcela minima.

CONDICION 7.2—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 82—
Medianerias.

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.

CONDICION 10.-—-
Semisdtanos habi-
tables.
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Lo altura minima consentida para la edificacién es de 6,55
metros (dos plantas), con arreglo al articulo 109 de las Normas
generales, en su grado tercero.

No se limita la parcela minima, con tal de que cumpla con
la definicién de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de "Reparcelacién obligatoria™ (Introduccién, pé-
gina 2), podré solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

No se limita, con tal de que se cumplan todas las condiciones de

volumen de esta Ordenanza.

Quedardn sujetas a las prescripciones del articulo 110 de los

Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas
generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja......... 3,60 metros.
2,70 metros para las fincas situadas en calles
menores de 20 metros de ancho (grado se-
Planta de pisos .... gundo).
3,00 metros para las fincas situadas en calles
de 20 metros en. adelante (grado pri-

mero).

Sélo se podra permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el au-
mento de una planta sobre fas consignodas en el cuadro de al-
furas correspondiente, siempre que estas alturas limites no sean
sobrepasadas.

Se rigen por el articulo 112 de las Normas generales.
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Se rigen por el articulo 113 de las Normas generales.

Los alineaciones interiores se rigen por las lineas sefaladas
en los planos de ordenacién, [Articulos 114 y 119, grado cuarto.)
En aquellas manzanas que no rednan las dimensiones de la nor-

ma 1.2 del articulo 114 se aplicard el articulo 116.

Se rigen por los articulos 120 al 125 de las Normas generales.

los patios situados en el interior de la parcela edificable se
regirn por los articulos 126 a 133 de las Normas generales, apli-
candose el 127 en su grado primero.

Se consienten las chimeneas de ventilacién para las viviendas
que fengan establecido cuvarto de bafio, y para el servicio sani-
tario. de locales de oficinas, hoteles o espectdculos, con arreglo
al articulo 134 de las Normas generales.

Para cubrir los patios particulares se guardaran las prescripcio-
nes del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de la edificacién se rigen por
los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Les normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los orticulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b) Los locales comerciales quedarén suvietos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados o oficinas se aplicarén las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

dl En los locales industrioles de trabajo, los de los articu-

los 180 al 190 de las propias Normas.

CONDICION 11.-—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12.—
Alinecaciones inte-
riores,

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14.—
patio de manzana.

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Eatrantes, salien-
tes vy wvuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,



CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.
CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamicntos.
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Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normas de higiene en las viviendas en los edificios
existentes se determinardn por los orticulos 153 al 157 de las
Normas generales. \

b) Llos locales comerciales quedardn sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superficie,
habré de instalarse ademés un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo af
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO 1II

Condiciones de uso

No son precisos en esta zona.

Este uso se rige por el articulo 192 de las Normas generales
en su categoria 1.2, y en la 2.2, cuando se cumplan las condicio-

nes de volumen de la 1.2

El uso de industria se rige por el articulo 210 de las Normas
generales {categoria 2.9).

La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los articulos 219 al 228 de las Normas generales, aplicdndose
el 219, en su categoria 2.2, situaciones tercera, cuarta y quinta,
con la observacién siguiente:

En la situacién quinta, lo fachada de la edificacién tendrd una

altura minima de 6,55 metros. .
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El uso de los locales industriales existentes que no se ajus-
ten a las condiciones anteriores se regird por lo dispuesto en el
articulo 229 de las Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales,
con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:
Categoria 1.%—En calles mayores de diez metros de ancho y
distancia de 100 metros a otros establecimientos andlogos.

Categoria 2.8—En calles mayores de diez metros.

Categorias 3.9, 42 y 62—Con libertad de situacidn.

Caiegorias 5.2 y 8.2—Con permiso especial.

Categoria 7.9—En los lugares fijodos en el proyecio.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
proyecto de ordenacidén vigente no se exigirdn las distancias on-
teriormente indicadas.

El uso piblico de oficinas se rige por el articulo 233 de las
Normas generales, con las observaciones siguientes:
libre,
ciales. cuya situacién queda determinada en el proyecto de or-

Categoria 1.2—Con ubicacién excepto los edificios ofi-
denacién.

Categoria 2.9—Con ubicacién libre, excepto los edificios admi-
nistrativos de pequena importancia que tengan sy situacidén definida
en el proyecto vigente.

Categorias 3.9 y 4.9—Con libertad de situacidn,

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
condciones siguientes, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicidon de establecerse en calles de ancho inferior o diez

metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a
15 meltros, o duo no lo conserven en una Jongitud de 100 me-
ros a cada lado del emplazamiento en que se proyecle lo aper-
tura del nuevo local.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos.



CONDICION 29.—
Uso publico de su-
las de reunidn.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.-—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,
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2.2 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
exiensién proporcionada al ndmero de vehiculos que puedan calcu.
larse por la aflvencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitive de toda apertura llevard
consigo la prohibicién de la construccién o reforma del edificio o
local correspondiente.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con libertad de ubicacidén, excepto las iglesias que
tengan su situacién definida en el proyecio vigente.

El uso plblico cultural se rige por el articulo 237 de las Nor-
mas generales, con las observaciones siguientes:

Categoria 1.9—Con libertad de situacion.

Categoria 2.2—Con libertad de situacién, excepto los Centros
de primera y segunda ensefianza oficial, que tendrédn que sujetarse
a la ubicacién que apruebe el Ayuntamiento, previo informe fa.
vorable de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Los Centros de ensefianza particular no podrén situarse en vias
arteriales o calles de gran tréfico.

Categoria 3.9—Con libertad de situacién.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normes generales,
con las observaciones siguientes:

Categoria 1.9—Solomente en manzanas completas, limitando
su copacidad a 10.000 espectadores, siempre que se resuelvan los
problemas de aparcamiento y accesos en relacién con el afo-
ro, no siendo preciso cumplir las condiciones de volumen de esta
zona.

Categoria 2.9—Sin limitacién.

. Categoria 3.2—Formando paste de un campo de deportes, en
patic de manzana o incluidos en edificios destinados a wusos de
la categoria 2.2 ’

Esie uso se rige por el articulo 239 de las Normas generales,
con las observaciones siguientes:

Categorias 1.2 y 2.9--Con situacidon aceptada por el Ayunla-
miento, previo informe favorable de la Diieccion de  Urbanismo
Municipal.

Caiegoria 3.9—Con libertad de “situacidn.
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Este uso se rige por el articulo 240 de las Normas generales,
en sus dos categorias.

Este uso se rige por el articulo 241 de las Normas generales,
con las observaciones siguientes:

Categoria 2.9—Con permiso especial del excelentisimo Ayunta-
" miento, oyendo a la Direccién de Urbanismo Municipal.

Categoria 3.9—Con libertad de situacién.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacién con arreglo o las condiciones anteriores se tendrdn en
cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes permi
tidos, para la determinacién de las cuales se observaran las pres-
cripciones del articulo 242 de las Normas generales,

los usos existentes en esta zona que no estén incluidos en
los consentidos quedaran sujetos a la prohibicién de ejecutar obras
de consolidacién, ampliacién o reforma,

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética es libre en esta zona. {Articulo 243 de
las Normas generales, grado cuarto.)

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademds de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas
anteriores, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales.

CONDICION 34.--
Uso publico bené-
Jico,

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.-
Incompatibilida.-
des de uso,

CONDICION 37—
Usos existentes,

CONDICION 38—
Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 10

Zonas de edificacién alta Suburbana

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de edi- CONDICION 12—
ficacidn alta con patios interiores en sectores de la poblacién edifi- Yipo de ordenacién
cados con normas urbanisticas antiguas,

Esta zona comprende en los planos correspondientes las subzonas
de uso fituladas 10 A y 10 B.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el aiticu- CONDICION 26—

lo 97 de las Normas generales; Alineaciones exte-
riores,

Las alturas méximas de la edificacién se rigen por el si- CONDICION 3.0—
guiente cuadro del grado quinto, articulo 98 de las Normas ge- — Altura mdxima.
nerales, y por las prescripciones de los articulos 99 al 106 de

las mismas:

—Emefﬂ S ) Ai;;xr: n\lﬂllim.‘l’._
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros

3 Menosde 10 metros . ............ oo ... 11
4 Ded0idemal14 .. ... ... ..., 14
5 Deddidemalb .. ... . i L. 18
6 De16idema 25 ........ .. ... ... ...... 20,50
7 De 25 idem en adelante ... ... ... .. .. ... .. 25

Por encima de las alturas anteriores se consienten dficos re- ((ONDICION 47—
Construcciones per-

. mitidas por cncima
los 107 (grado segundo) y 108 de las Normas generales. ,;fe( laz thura

tranqueados, sin torreones o fachada, como se indica en los articu-



CONDICION 52—
Altura minima.

CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION 7.—
Superficic mdxima
construida.

CONDICION 8.2—
Medianerias,

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.
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La altura minima consentide para la edificacién se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en los grados siguientes:

Grado segundo.—En calles de 14 metros en adelante, consin-
tiéndose disminuir en ires metros la altura mdxima permitida.

Grado tercero—En calles de menos de 14 metros, con altura
minima de 6,55 metros.

la forma de medir estas alturas serd la misma que para las
alturas maximas.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla la
definicién de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de “Reparcelacién obligaterio” ({Introducciéon, pé-
gina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds condi.
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Los medianerias se sujetardn a las prescripciones del articu-
fo 110 de los Normas generales,

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Normas
generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja......... 3,60 metros.
2,70 metros para las fincas situadas en calles
menores de 20 metros de ancho (grado se-
Planta de pisos .... gundo).
3,00 metros para las fincas situadas en calles
de 20 metros en adelante (grado pri-

mero).

Sélo se podrd permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en odelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el au-
mento de wuna planta sobre las consignadas en el cuadro de
olturas  correspondiente, siempre que éstas no  sean  sobrepa-

sadas.
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Los semisétanos habitables se regirdn por el articulo 112 de las
Normas generales.

Los sétanos y semisdétanos no habitables se rigen por -el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Se rigen por los articulos 114 y 119 de las Normas generales
{grado cuarto), aplicdndose para nuevas urbanizaciories el criterio
definido en el articulo 117 {grado segundo).

Se sehalarn al mismo tiempo que las alineaciones exteriores
las [ineas interiores que con arreglo al plan general de ordena-
cién correspondan a las diferencios de altura de la edificacién con-
sentida, para determinar en las manzanas reformadas en esta -zona
las fachadas laterales o posteriores previstas en aquel plan.

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los ar-
ticulos 120 al 125 de las Normas generdales.

Los espacios libres o patios situados en el interior de solar se
regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en el
grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacién, con warreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para vi-
viendas en las que existan o se proyecten cuartos de bafio; pero
solamente en edificios situados en calles de 25 metros de ancho
en adelante, y para servicios sanitarios de oficinas, hoteles y lugares
de espectaculos en cualquier situacién.

Para cubrir los patios particulares se guardardn las prescrip-
ciones del articulo 135 de las Normas generales,

Los entrantes, salientes y vuelos de la edificacién se rigen por
los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.



CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regularén por las prescripciones siguientes:

al Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales,

b) Llos locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢} En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d] En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas,

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las disposiciones
del articulo 178.

¢/ En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de ese
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para senoras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo,

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademds un urinario.

d] Llas condiciones higiénicas de los locales destinados o in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual o la definida en el opartado precedente.
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TITULO 111

Condiciones de uso

No son precisos en estas zonas.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en sus dos categorias.

Para el uso industrial se considera esta zona dividida en dos
subzonas:

Subzona 10O A.—Recintos correspondientes a los octuales de Ia
Guindalera y porte de Cuatro Caminos.

Subzona 10 B.—Recinto correspondiente al actual de la Pros-
peridad.

En la subzona 10 A rigen para este uso el articulo 210 {ca-
"tegoria 2.3 y el articulo 211 [categoria 3.3, en todas sus si-
tuaciones,

En la subzona 10 B rige el articulo 210 (categoria 2.3), en todas

sus situaciones.

La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige
por los warticulos 216 a 228 de las Normas generales, aplicandose
el 219, en su categoria 2.2, con lo observacién siguiente:

En la sitvacién quinta, la fachada de la edificacién guardard
la altura correspondiente al ancho de la calle, con el limite in.
la condicién 52 de la presente Orde-

ferior determinado en

nanzda.

El uso de locales indusiriales existentes que no se ajusten a
las condiciones 22 y 23 anteriores se regiré por lo dispuesto en
el articulo 229 de las Normas generales.

El uso piblico residencial se rige por el artficulo 231 de fas
Normas generales, en las categorias 2.2, 3.2 y 4.2

Este uso se rige por ¢l articulo 232 de Jas Normas generales,
con las obscrvaciones siguientes:

Calegoria 1.7 y 2.°%—En calles mayores de 15 metros de ancho
y distancia de 100 metros a otros establecimientos on&logos.

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales,

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes Yy
aparcamientos.

CONDICION 24.—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tenies,
CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.-—
Uso piblico co-
moercial.



CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso piublico de es-
" pectdculos.,

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de¢ reunion.
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Categorias 3.9, 4.2 y 6.%—Con libertad de situacidén y locales co-
merciales de 200 metros cuadrados de superficie maxima.

Categoria 5.2—Prohibido, a no ser en calles particulares, con
fondo de saco, mayores de 15 metros de ancho.

Categoria 7.9—Con la situacidn fijada en el proyecto vigente.

Categoria 8.2—Con permiso especial.

En los centros comerciales de barric o distrito fijados en el
proyecto no se exigirdn las distancias anteriormente indicadas.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categoria 29—Cuando se trate de edificios oficiales adminis-
trativos, habrén de establecerse en construcciones aisladas.

Categorias 3.9, 4.9 y 59—Con libertad de ubicacién.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en to-
das sus categorias, con las condiciones siguientes, segin su ca-
pacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros,

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior @
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 metros
a cada lado del emplazamiento en que se proyecta la apertura
del nuevo local.

2.2 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extensién proporcionada al nimero de vehiculos que puedan caleu-
larse por la affuencia de espectadores,

En todo caso, el acverdo prohibitivo de toda apertura llevard
consigo la prohibicién de la construccién o reforma del edificio
o local correspondiente,

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales en todas

sus categorias.
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Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias. las parroquias deberdn tener su ubicacién definida
en el proyecto de ordenacién vigente.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.2

a) Los Centros de primera y segunda ensefianza oficial tendrén
situacién aprobada por el excelentisimo Ayuntamiento, previa acep-
tacién de la Direccién de Urbanismo Municipal.

b} Llos centros de ensehanza particular no podrén tener su en-
trada- por vias arteriales o calles de gran transito.

Categoria 3.9—Con libertad de ubicacién.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categoria 1.9—Solamente limitando su capacidad a 10.000 es-
pectadores, ‘

Categoria 2.9—Sin limitacion.

Categoria 3.9—Formando parte de un campe de deportes, en
patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos de

la categoria 2.2

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en las

categorias 2.2 y 3.2

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus dos

categorias.

Se rige por el orficulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 2.2, siempre que se resuelvan los problemas de acce-
so y estacionamiento, y en la categoria 3.2, con libertad de si-

tuacién.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se

tendran en cuenta las posibles incompatibilidades de usos exis-
tentes permitidos con arreglo a esta Ordenanza, y se observo-

rén las prescripciones del articulo 242 de las Normas gemerales.

CONDICION 30—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario.

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.



CONDICION 37—
Usos existentes,

CONDICION 38—
Composicion,
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Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podrén extinguir-
se por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo pru-
dencial de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier momento
con la indemnizacién que corresponda.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Portadas, entreplantas, portales, toldes, marquesinas y anuncios.—
Ademds de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas
anteriores, cumplirGn con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales,
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ORDENANZA NUMERO 11

Zonas de edificacién alta en carreteras

TITULO 1

Condiciones de volumen

Se fija en esta Ordenanza el tipo de edificacién, en vez del
de ordenacién de manzanas, por tratarse de zonas lineales co-
rrespondientes a calles y carreteras de acceso a la ciudad, aofec-
tando la Ordenanza solamente a las edificaciones recayentes a las
mismas.

Este tipo es el de edificacién de altura con patios interiores de
parcela.

Se divide en las dos subzonas 11 A y 11 B, diferentes por las
condiciones de altura y de uso industrial.

las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales,

La altura méxima se rige por los articulos 98 al 105 de las
Normas generales, con la restriccidén siguiente:

El nimero méximo de plantas es el de cinco, siendo las al-
turas las siguientes (articulo 98, grados tercero y cuarto):

Subzona 11 A, grado tercero.—Altura mdxima, 16 metros.

Subzona 11 B, grado cuarto—Altura méxima, 15,50 metros.

Por encima de las alturas anteriores se consienten Qticos re-
tranqueados sin torreones a fachada, como se indica en los articu-

los 107 (grado segundo) y 108 de las Normas generales.

Se consiente disminuir el nimero de plantas permitido en una
en la subzona A y en dos en la B, con las alturas minimas si-
guientes:

Subzona 11 A.—Cuatro plantas, 11,80 metros.

Subzona 11 B.—Tres plantas, 8,50 metros,

CONDICION 1.°0—
Tipo de edificacién

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores.

CONDICION 3.2—
Altura mdxima y
nimero de plantas.

CONDICION 4.2—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 50—
Allura minima.



CONDICION 62—
Parcela minima.

CONDICION 72—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 82—
Medianerias,

CONDICION 92—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13—
Construcciones en
patio dc manzana,
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No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla la
definicién de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pé-
gina 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién acre-
ditando que no ha podido conseguir ocuerdo con el colindante o
colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demds con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del articulo 110
\
de las Normas generales, ‘

laos alturas de piso serdn las siguientes:

Subzona 11 A, grado tercero

Planta baja, 3,25 metros.
Planta de pisos, 2,60 metros.

Subzona 11 B, grado cuarto

Planta baja, 3,00 metros.
Planta de pisos, 2,50 metros.
(Articulo 111 de las Normas generales.)

Los semisétanos habitables se rigen por el articulo 112 de las
Normas generales.

los sétanos y semisdtanos no habitables se rigen por el articu-
lo 113 de los Normas generales,

Los clineaciones interiores se rigen por los articulos 114
y 119 {(grado cuarto) de las Normas generales, aplicGndose para
nuevas urbanizaciones el criterio definido en el articulo 117 (gra-
do segundo).

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales.
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Los espacios libres o patios situados en el interior de solar se

regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en
el grado primero para el articulo 127.

Prohibidas.

Para cubrir los patios porticulares se seguirdn las prescripcio-
nes del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales.

TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regulardn por ‘las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas 'se determinan en los arficulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) los locales comerciales quedardn sujelos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de irabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) las normas de higiene de las viviendos en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 wal 157 de las Nor-
mas generales.

b} Llos locales comerciales quedarén sujetos a los disposiciones
del articulo 178.

¢} En los locales destinados o oficinas se observarén las nor-
mas establec’das en ¢l articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de

este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacién,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
NUEVOS.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,



CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales,

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.—
Uso de industria.

CONDICION 23.-—
Uso de¢ garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24 —
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes.
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retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habrd de instalarse ademds un wurinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados o in-
los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al

dustria deberdn reunir las seitaladas en

articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO I

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1.2

El uvso de industria correspondiente a las subzenas establecidas
es el siguiente:
Subzona 1]
por el 210 {categoria 2.2}, en situacidn tercera, y por el 211 [ca-

A—Se rige por el articulo 209 {categoria 1.3;

tegoria 3.3), en situacién segunda.

Subzona 11 B.—Se rige. por el articulo 210 [calegoria 2.3, en
situaciones primera y fercera, y por el 211 [categoria 3.8, en si-
tuacién segunda.

La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos e rige
por el articulo 219, en su categoria 2.} de las Normas genera-
les, y en las situaciones tercera, cuarta y quintg, con la observa-
cién siguiente:
la altura de la edi-

En instalaciones en la situacidén quinta

ficacién en fachada seré la sefialada en la condicién 3.2 de
esta Ordenanza, con los limites inferiores definidos en la con-
dicién 5.2

El uso de locales industriales existenles que no se ajusten a

las condiciones 22 y 23 anteriores se regird por lo dispuesto en el
articulo 229 de las Normas generales.
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El uso piblico residencial se rige por el articulo 231 de los
Normas generales, en sus categorias 2.2, 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categorias 1.9, 2.9, 52, 6.2 y 8.9—Prchibidas.

Categoria 7.—En los situaciones fijadas en el proyecie.

Las demds, con libertad, pero en comercios menores de 100 me-
tros cuadrados.

Se rige por el arficulo 233 de las Normas generales, en las
categorios 2.2, 4.2 y 52, con los observaciones siguientes:

Categoria 22—Solamente las sucursales de Bancos y Empresas,
con libertad de situacion.

Categorias 4.2 y 59—Con libertad de ubicacién.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.3, debiendo preverse los ensanchamientos necesa-
rios para evitar congestiones de la via piblica, y teniendo en cuen-
ta, segin su capacidad las siguientes observaciones:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior o diez

metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior @
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

2.2 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extension proporcionada al ndmero de vehiculos que puedan calcu-
larse por la fluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitive de toda apertura Hevard
consigo la prohibicién de la construccion o reforma del edificio

o local correspondiente,

Se rige por ¢l articulo 235 de las MNormas generales, en su

categoria 2.2

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28 —
iIso publico de es-
pectdculos,

CONDICION 29,
llso publico de sa-
las dc¢ reunion.



CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,
CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,
CONDICION 34.—
Uso piblico bené-
fico,
CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.—-
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37—
Usos existentes,

CONDICION 38.—
Composicidén.
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Se rige por el arficulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorios. Las parroquios deberdn tener su ubicacién en los
lugares definidos en el proyecto vigente.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su
categoria 3.2

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categoria 29—Con libertad de situacién.

Categorio 3.9—En patio de monzana o incluidos en edificios con
uso de la categoria 2.2

El uso piblico sanitario se rige por el articulo 239 de las Nor-
mas generales, en su categoria 3.2

El uso piblico benéfico se rige por el articulo 240 de las Nor-
mas generales, en sus dos categorias.

El uso piblico militar se rige por el articulo 241 de las Nor-
mas generales, en su categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier sitvacidén se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes, con arreglo al articulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
autorizados en la presente Ordenonzo podréan extinguirse por el
excelentisimo Ayuntamiento, ya fijdndoles un plazo prudencial de
amortizacién, ya expropiandolos en cvalquier momento con fa in-
demnizacién que corresponda.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

Lla composicién estética en esta zona es libre, conforme al ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anuncios.—
Adcmds de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las normas an-
teriores, cumpliran con lo establecido en los articulos 71, 72, 73
y 91 de los condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 12

Zonas de edificacion baja suburbana

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal se refiere @ manzanos de edi- CONDICION 17—
ficacién baja en sectores de la poblacién correspondientes a las  Tipo de ordenaciin
areas edificadas en los suburbios de la ciudad o denfro de le:
términos municipales de pueblos limitrofes,

Deniro de esta zona se considerardn las dos subzonas si-

guientes:

——

Subzona 12 A.—Edificaciones de fondo con patios inleriores de
parcela.

Subzona 12 B—Edificacién de doble crujia. G ,,.MX\'Q; ?‘Ej ngaf}r&{‘::“‘“
Se ?veo(z cvbwme €. teulen ‘OfaAf‘\ . (aﬁ?«fw Abf’w

el
Las alineaciones exteriores se rigen por el articulo 97 de’los CONDICION 27—
Normas generales. Alineaciones exte-

riores.

» La altura méximoa de lo edificocidn y némero de plantos se CONDICION 32—
. rigen por el articulo 98 (grado sexto} y por los articulos 99 of 105 Altura mdzima y
de las Normas generales, admitiéndose tan sdlo la aplicacién de niimero de plantas.

la altura de cuatro plantas a las calles de diez metros en adelante.

Vbver con 142
GRADO SEXTO A A wviniae

ALTURA

Nimero
de ANCHO DE CALLE 1 —
plantas i Metros -
SRR S R P %
2 Menos de 8 metros . ... ... ‘ 6,50
3 Pe 8 fdematlOidem ..o L [ 7,50
4 De 10 idem onswbebemee .8 L8 | 12,50
5 | De IS enadelade | _14,€0 27-0- 57
S

GX'W ) Plero Ay #



CONDICION 4.°—

Construcciones per-

mitidas por cnctma
de la altura,

CONDICION 5.2—

Altura minima.

CONDICION 6."—
Parcela minima.

CONDICION T7.,%—
Superficie mdxima
construida.

CONDICION 82—
Medianerias,
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No se consienten los dticos ni otras construcciones, sino so-
lamente los tejados o antepechos de 1,20 metros de altura maxi-
ma, con arreglo a los articulos 107, en su grado primero, y 108 de
las Normas generales.

Lo altura minima es libre, rigiendo el arficulo 109 de las Nor-
mas generales, en su grado cuarto, excepto en las vias en que
se permitan cuatro plantas, en las que el minimo serd de dos
plantas (5,80 metros).

Subzona 12 A—No se fijo superficie minimo, con tal de que
sobre ella se pueda edificar una vivienda de los condiciones exi-
gidas por el articulo 148 (dormitorio de dos camas, cocing-come-
dor y retrete).

Subzona 12 B.—No se fija superficie minima con tol de que
sobre ellu se pueda edificar una vivienda de dos dormitorios,
cocina, comedor {que puede estar unido a la cocina) y cuartc de
aseo que cumplon todas los condiciones de volumen e higiénicas
oplicables con arreglo a lo presente Ordenanza.

Cuando la construccion comprenda por lo menos un grupo de
seis viviendas se podrd admitir una tercera parte de las mismas
con el progromo minimo definido en el articulo 148 de las Normas
generales, es decir, con un solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en lo definicién de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pé-
gina 2}, podréd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

Subzona 12 A—No se fija limite mdximo, con tal de que se
cumplan las restantes condiciones de volumen.

Subzona 12 B.—No se fija limife maximo, con tal de que la
edificacién sea de doble crujia, sin patios interiores, con profun-
didad méaxima de 12 metros entre paramentos exteriores y una
separacion minima de tres metros al testero de la porcelo.

Se consentirdn salienfes interiores normales a esta doble crujia
de fachada en aquellos casos en que la forma y dimensiones
del solar permita su construccidbn de modo que pueda cumplirse

la condicidn 12.

No se impone restriccidon especial alguna a las medianerias.

.
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Las alturas minimas de piso serdn las siguientes:

Planta baja, 3,00 metros de luces libres.

Planta de pisos 2,50 metros de

(Articulo 111 de las Normas generales, grado cuarto.)

luces libres.
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Los semisétanos habifables se rigen por el articulo 112 de las

Normas generales.

Los sétanos y semisdianos no habitables se rigen por el articu-

lo 113 de las Normas generales.

Subzona 12 A.—Se rige por

los arficulos 114 'y

119 ({gro-
do cuaito) de las Normas generales, aplicéndose el criterio de-

finido en el articulo 118 (grado tercero) para nuevas urbaniza-

ciones.

Subzona 12 B.—Se rige por los articulos 136, 137 y 139 de

las Normas generales; este Ultimo,
guientes:
1.2 Los cuerpos salientes

con las

observaciones

si-

sélo podran adosarse a un linde-

ro lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante para

edificar en igual

forma, dejando libre en ofro caso un espo-

cio minime de dos metros cuando el colindante no pueda edi-

ficar en dicho lindero con arreglo a estas Ordenanzas, y de tres

metros cuando pueda hacerlo.

2.2 La distancia minima entre

la linea de

testero de

todo

cuerpo saliente y el testero de la porcela serd de tres metros.

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los articu-
los 120 al 125 de las Normas generales.

Sélo son aplicables en la subzona 12 A, en la que ce rigen

por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en el gro-

do segundo para el articulo 127.

Prohibidas.

Prohibidas.

Se rigen por los articulos 140 al 143 de las

prohibiéndose los cuerpos volados y

miradores.

Normas generales,

CONDICION 9. —

Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Saotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15.—
Chimencas de v€n~
tilacion,
CONDICION 16—
Tubicrtas cn palio
particular,

CONDICION 17.--
Entrantes, salien-
tes y vuelos



CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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TITULO I

Condiciones higiénicas

Se regularGn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimos de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b} los locales comerciales quedaran sujetos a las prescripciones
que correspondan de los articulos 158 al 177,

¢} En los locales desfinados a oficinas se aplicardn fas con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trgbajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién los prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a} Llas normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinarén por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales,

b} Llos locales comerciales quedarén sujetos a las disposiciones
del articulo 178,

¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con walguna folerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de
este oarticulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrodos de super-
ficie, habrd de instalarse ademds un urinario.

d] Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria  deberan reunir las senaladas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia. en lo relativo al
articulo 188, igual o la definida en el apartado precedente,
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TITULO I

Condiciones de uso

No son aplicables en esta zona.

Se permite el uso de viviendas en sus dos categorios, colectiva
y unifamiliar, {Arficulo 192 de las Normas generales.)

El uso de industria se rige por el articulo 210 {categoria 2.2
de las Normas generales, en todas sus situaciones, y por el ar-
ticulo 211 {categoria 3.3}, en todas sus sifuaciones.

Lo instalacién de garajes se rige por los articulos 216 ol 228
de las Normas generales, oplicandose el 219 en la categoria 2.2,
situaciones tercera, cuarta y quinta.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten a
las condiciones 22 y 23 anteriores se regirdn por lo dispuesio en

el articulo 229 de las Normas generales.

Se rige por el orficulo 231 de las Normas generales, en sus
categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con los
observaciones siguientes:

Categorios 1.2, 2.9, 3.9, 59 y 6.9—Prohibidos.

Categoria 4.9—Con  comercios menores de 100 metros cuo-
drados. ’

Categoria 7.9—Permitida en los emplazamientos fijados en el
proyecto.

Categoria 82—Con permiso especial.

Se rige por el articulo 233 de los Normas generales. en sus
categorias 4.2 y 52

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en to
das sus categorios, con las sigutentes observaciones, segin su ca-

pacidad: .
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CoNDICION 0
Permisos e
ciales.

CONDICION 1™
Uso de vivienh

CONDICION I~
Uso de indusiid

CONDICION .23-”
Uso de garajcy
aparcamientod

CONDICION 24—
Uso de locales ™
dustriales ex®
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico 7est
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico €0
mercial.

CONDICION 27—

7so publico de oft-
cina3.

CONDICION 28.—
{7so publico de &8~
pectdculos,

S S 7T



CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDJICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.—
Uso piblico cul-
tural.

CONDICION 32.—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

32 ORDENANZAS MUNICIPALES DF LA EDIFICACION

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros o cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

2.4 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan calcu-
larse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acverdo prohibitivo de foda apertura llevard
consigo la prohibicién de la construccion o reforma del edificio o
local correspondiente.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en todas
sus categorios,

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales en todas
sus categorias.

Se rige por el arficulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2, con la observacidén siguiente:

Los Centros de caracter oficial tendrén la sitvacidn del pro-
yecto o situacidn especial aprobada por el excelentisimo Ayun-
tamiento previo informe de la Direccién de Urbanismo Mu-

nicipal.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con las observaciones siguientes:

Categoria 1.—Con las situaciones del proyecto o con las es-
pecioles aprobados por el excelentisimo Ayuntamiento previo informe
de la Direccién de Arquitectura Municipal.

Categorias 2.2 y 3.9—Con libertad de situacién.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2 .
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Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
categorfas 1.2 y 2.2

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con wusos exis-
tentes, con arreglo al articulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin.
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento. ya fijdndoles un plazo
prudenciol de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier mo-
mento con la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

la composicion estética serd libre. (Articulo 243 de las Normas
generales, grado cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademads
de adaptarse en lo que sea de waplicacién o las normas anterio-
res, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 9
de las condiciones generales.

CONDICION 34.—
Uso pitblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilidades
de uso.

CONDICION 37—
Usos existentes.

CONDICION 38—
Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 13

Zonas de edificacion alta de doble crujia

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de edi-
ficacién alta sin patios interiores de parcela.

Se subdivide en dos subzonas, A y B, segln la altura permitida
a la construccion.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articulo 97
de las Normas generales.

Las alturas permitidas son las siguientes {articulos 98 al 105 de
las Normas generales):

CONDICION 1:—
Tipo de ordenacion

CONDICION 2.—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.:—
Altura mdxima,

Subzona A
Nimero o ALTURA
de ANCHO DE CALLE —
plaatas Metros
4 Ded10ai15metros.....c..vvv .. ... 13
5 De 15 idemenadelante . ..................... 16
| _ __ _
{Articulo 98, grado tercero, de las Normas generales.)
Subzona B
Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
2 De 6a 8metros .......... ... v, 6,50
3 De 8a10 — ... ... 9,50
4 De 10 a 12 — ... ... 12,50
5 De 12 {dem en adelante . ........ ... ... .... 15,50

(Articulo 98, grado cuarto, de las Normas generales.)



CONDICION 45—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 54—
Altura minima.

CONDICION 60—
Parcela minima.
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No se consienten dticos ni otras construcciones, sino solamen-
te los tejados o antepechos de 1,20 metros de altura mdxima, con
arreglo a los articulos 107, en su grado primero, y 108 de las
Normas generales.

Las alturas minimas consentidas se rigen por los cuadros si-

guientes:
Subzona A
Ndémero - o ALTURA
de ANCHO DE CALLE —
plantas Metros
2 De 10 a 15 metros . ....................... ‘[ 8,95
3 De 15 idemen adelante . .................... li 11,80
Subzona B
" Nimero B - - ' " ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas l Metros
e - - B - — ’!‘
2 Menos de 10 metros .. ... ... ... ‘ 5,75
3 De 10 idem en adelante . .. ... ....... ... ...... ! 8,50

La forms de medir estas alturas serd la misma que para los
diferentes casos se han sefialado para la altura méxima.

No se fijo superficie minima, con tal de que sobre ella se
puveda edificar una vivenda de dos dormitorios, cocina, comedor
(que puede estar unido a la cocing) y cuarto de aseo que cumpla
todas las condiciones de volumen e higiénicas aplicables con arre-
glo a la presente Ordenanza.

Cuando la construccion comprenda por lo menos un grupo de
seis viviendas, se podr4d admitir una tercera parte de las mis-
mas con el programa minimo definido en el articulo 148 de los
Normas generales, es decir, con uno solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacién obligatoria™ {Introduccién, pé.
gina 2), podré solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante

o colindantes.
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La proporcion entre la superficie libre y la edificada de una
manzana serd la que defina el proyecto del sector correspon.
diente. Cuando no se pueda realizar con la parcelacién existente,
seré obligatoria la reparcelacién total o parcial de la manzana.

No se impone restriccién alguna a las medianerias en la parte

cubierta.
Las alturas minimas de piso serdn las siguientes:

Subzona 13 A

Planta bajg, 3.25 metros de luces libres.
Planta de pisos, 2,60 meiros de luces libres.

(Articulo 111 de las Normas generales, grado tercero.)

Suzbona 13 B

lanta baja, 3,00 metros de luces libres,
Planta de pisos, 2,50 metros de luces libres.
(Articulo 111 de las Normas generales, grado cuarto.)

Se rigen por el articulo 112 de las Normas generales.

Se rigen por el arficulo 113 de las Normas generales.

No existen alineaciones interiores de patio de manzana.
Las dobles crujias se rigen por los articulos 136, 137 y 139
de las Normas generales.

En los espacios libres de la manzona comprendidos entre los
distintos cuerpos edificados sélo se consienten laos construcciones
siguientes:

1.2 Cuando estos espacios libres estdn destinados o jardin,
se permite la construccién de pérgolas, invernaderos, fuentes, te-
rrazas cubiertas sin cerrar por lo menos en dos de su lados, v,
en general las construcciones propias del destino a que se de-
dique el espacio libre, sin sobrepasar de la altura de una planta.

28 Piscinas descubiertas, campos de tenis, baloncesio y si.

milares.

CONDICION 7.2—
Superficie mdxima
construida.

CONDICION 82—
Medianerias,

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisstanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sdétanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13—
Construcciones en
patio de manzana,



CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas cn cdificios
existentes,
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32 Se podrd cubrir el patic de manzana para uso permitido
siguiendo lo establecido en los articvlos 120, 121, 122 y 125
de los Normas generales, es decir, cuando la utilizacién del pa-
tio de manzana sea total. Estos casos deberdn ademds estar pre-
vistos en el proyecto parcial correspondiente, y en su defecto, ne-
cesitardn la aprobacién de la Comisaria General para la Orde-
nacién urbana de Madrid y sus alrededores.

No son de aplicacién a esta Ordenanza.

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para re-
tretes y cuartos de bafo en viviendas que fengan instalados este
Oltimo servicio, y en servicios sanitarios de locales destinados a
oficinas, hoteles y espectdculos. (Articulo 134 de las Normas ge-
nerales.)

No son de aplicacién a esta Ordenanza.

Se rigen por los articulos 140 al 142 de las Normas generales,
prohibiéndose los miradores y cuerpos volados.

TITULO 1
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a} Llas normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nvevas se determinan en los articulos 144 ol 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedordn sujetos a las prescrip-
ciones que corresponden de los articulos 158 al 177.

¢/ En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas,

d) En los locales industriales de trabajo, los de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Llas normas de higiene de las viviendas en edificios exis.
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-

mas generales. .
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b} Llos locales comerciales quedaran sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178,

¢} En los locales destinados a oficinas se observardn las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademds un urinario,

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 af 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relative al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO Iii

Condiciones de uso

No son aplicables en esta zona.

Se permite el uso de vivienda en sus dos categorias, colectiva
y unifamiliar. {Articulo 192 de las Normas generales.)

El uso de industria se rige por los articulos 209 (catego-
ria 1.8 y 210 [categoria 2.2, en situacién tercera) de fas Normas
generales,

Se rige por los articulos 216 al 228 de las Normas genera.
les, aplicandose el articulo 219 en la categoria 2.2 y situaciones
tercera y quinta.

En los casos en que se permita cubrir el patio de manzana
segin lo condicién 13 anterior, se podrd permitir lo  construc-
cién del garaje en situacidén cuarta en dicho patio de manzana.
En la situacion quinta, la allura se rige por lo establecido en
las condiciones 3. y 5. de estas Ordenanzas, y no deberdn so-
brepasarse los 2.000 metros cuadrados aun utilizando, en aque-
llos casos permitidos, la zona edificable del interior de la.manzana.

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.



CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—-
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso piuiblico de oft-
cinaas,

CONDICION 28—
Uso publico de €3-
pectdculos.
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El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a los condiciones 22 y 23 anteriores se regiré por lo dispuesto
en el articulo 229 de las Normas generales,

Se rige por el articulo 231 de los Normas generales, en sus
categorias 2.2, 3.2 y 4.2

Se rige por el arliculo 232 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones:

Categorias 1.2, 2.2, 59 y 6.2—Prohibidas.

Categorias 3.2 y 4.9—Permitidas en comercios menores de 100
metros cuadrados.

Categoria 7.2 —Permitida  en los emplazamientos del pro-
yecto.

Categoria 8.2—Con permiso especial.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorios 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
siguienfes observaciones, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.2 Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a
15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecta la aper-
tura del nuevo local.

22 Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento en
extensién proporcionada al nimero de vehiculos que puedan calcu-
larse por la afluencio de espectadores.

En todo caso, el acuverdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicién de la construccidn o reforma del edifi-
cio o local correspondiente. ‘



337

ORDENANZA NUMERO 13

Se rige por el articulo 235 de los Normas generales, en su

categoria 2.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en las
categorias 2.2, 3.2 y 4.2, suvjetdndose a las situociones senaladas
en el proyecto, aprobadas por el Ayuntamiento previo informe de
la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en las
categorias 2.2 y 3.2, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.2—los Centros de primera y segunda ensenanza
en el

oficial situaciones sefialadas

sujetandose a las proyecto,
aprobadas por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de
Urbanismo Municipal.

Los ceniros de estudios de caracter particular no podrén si.
tuarse en vias arteriales o calles de gran tréfico.

Categoria 3.9%—Con libertad de situacién.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en las
categorias siguientes:

Categoria 1.2—Con la situacion del proyecto.

Categoria 2.9~—-Con libertad de sitvacion.

Categoria 3.9—En los espacios libres de manzana o incluidos

en edificios de uso de la categoria 2.2

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su

categoria 3.2

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus

dos categorias.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su

categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes, con arreglo al aiticulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos™ que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los aulorizados en la presente Ordenanza podran .exiinguir-

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

C()NI)ICION 34.—-
Uso piiblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso piblico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilidades
dc uso,

CONDICION 37—
Usos existentes,



—

CONDICION 38—
Composicion.
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se por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijando un plazo pru-
dencial de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier momento
con lo indemnizacién que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética serd libre. {Articulo 243 de las Normas
generales, grado cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.~——Ademds
de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas anterio-
res, cumplirdn con lo estblecido en los articules 71, 72, 73 y 91
de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 14

Zonas de ciudad jardin

TITULO 1
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de viviendo uni-
familiar, en fila, sin patios interiores de parcela o aislada.
Las edificaciones en fila podrén adoptar las disposiciones si-
guientes:

a) Edificaciones de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b} Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos
salientes.

La edificacién  aisloda podrd adoptar las disposiciones  si-
guientes:

a) Totalmente aislada, con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos, con o sin patios interiores ce
rrados.

Por estar esta zona diseminada en sectores muy diferentes de
la civdad, para prever condiciones distintas de volumen y de uso
se establecen tres subzonas: A, B y C.

Las alneaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normos generales.

Subzona 14 A—la altura mdxima de la edificacion serd de
12,50 metros.

Subzonas 14 B y 14 C—Altura méxima, 9,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propie-
tario, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la ali.

neacién de la parcela.

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion

CONDICION 27—
Alincaciones exte-
riores,

CONDICION 3.°—
Alture mdzxima,



CONDICION 4,"—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

CONDICION 50—
Altura minima.

CONDICION 60—
Parcela minima.
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Se limita el nimero de plantas, que no podrd exceder de las
siguientes:

Subzona 14 A—Tres plantas y media.

Subzonas 14 B y 14 C—Dos plontas y media.~

Se entenderd como media planta uno de los aprovechamientos
siguientes:

1.2 Semisdtano con utilizacién para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

2.2 Atico con utilizacién méxima para vivienda del 50 per 100
de la superficie edificada en los otras plantas.

No se cuentan como de uso de vivienda los locales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios de lavaderos, carboneras y calefaccion.

Cuando el semisdtano o dtico tenga utilizacién de vivienda en
mas del 50 por 100 de la superficie normcl de planta, se contard
como una planta entera.

No se permite construccién alguna sobre la altura definida en
la condicién anterior, excepiudndose los torreones del 25 por 100
de lo superficie edificable en planta en el coso de edificacion
aislada. {Véase la condicién 7.3)

Es libre, con arreglo al articulo 109 de las Normas genera-
les, en su grado cuarto.

Subzona A—La parcela minima para la edificacién en fila sera
de 150 metros cuadrados, y para la edificacién aislada, de 230
metros cuadrados, Cuando se admita la vivienda de varias fami-
lias, deberd corresponder un minimo de 40 metros cuadrados de par-
cela por persona. (Véase la condicién 21))

Subzonas B y C.—No se establece parcela minima para la edi.
ficacién en fila. Para la aislada serd de 180 metros cuadrados.
En todos los casos, la vivienda minima constard de dos dormito-
rios, cocina, comedor (que puede estar unide o lu cocing) y cuarto
de aseo. Cuando lo construccién comprenda por lo menos un con-
junto de seis viviendas, se podrd admitir una tercera parte de las
mismas con el programa minimo definido en el articulo 148 de las
Normas generales.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacion obligatoria” (Introduccién, pé.
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gina 2), podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o

colindantes.

A efectos de la superficie mdxima que se permite construir,
se consideran dos aprovechamientos distintos, que se fijan a con-
tinuacién, con arreglo a la disposicion que se adopte para el

edificio:
Aprovechamiento principal

Edificacién en fila: aprovechamiento principal maximo, 40 por 100
de la parcela.

Edificacién aislada: aprovechamiento principal méximo, 33 por 100
de la parcela en la subzona A, y el 25 por 100 en las sub-
zonas B y C

Se permiten en este tipo elementos elevados o torreones con
altura méxima de una plania, sin utilizacién de vivienda (solanas,
estudios, etc.), con una superficie méxima del 25 por 100 de la

edificacién.
Aprovechamiento secundario

Para edificacién principal en fila: 20 por 100 de la porcelq,
con las normas siguientes:

a) Adosado a un lindero en lo parte de la parcela situada
detras de la edificacién principal, o unida a ella.

b} En el caso de no estar adosado a la edificacién principal,
la separacién minima con ésta serd de tres metros.

¢) La altura maxima seré de cuatro metros al alero o borde
de cornisa.

d) No tendrd utilizacién de vivienda.

Para edificacién principal aislada: 10 por 100 de la parcelq,
con las normas siguientes:

a) La altura maxima serd de cuatro metros hasta el borde
del alero o cornisa.

b) No se dejarén medianerias al descubierto, o se decorardn
convenientemente, - en armonia con las fachadas correspondientes,
salvo el caso de convenio con ‘el colindante para edificar en igual
forma este aprovechamiento,

En el caso de no estar adosado a la edificacién principal, la

seporaciéon minima con ésta serd de tres mefros.

CONDICION 7.—
Superficie mdxima
construida.



CONDICION 8.2
Merdianerias,

CONDICION 9+ —
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,
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c) Estard separadc un minimo de tres metros de la alinea-
cion de fochada, excepto cuando se trate de garaje o pabelldn
de porterio, en cuyo caso podrdn estar en dicha alineacién, con
la condicién de ocupar en ésta, como maximo, una cuarta parte
de su longitud.

Las portes que queden vistas de las medianerias, ya sea en
forma definitiva o a consecuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberan tratarse con materiales de la misma calidad
y color que los de las fachadas.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metros
para cada planta, cumpliéndose en la altura total la condicidén 3.2

Los locales de vivienda situados en semisdtanos deberén cum-
plir las prescripciones siguientes:

a} La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b) El cielo raso estard elevado, por lo menos. la mitad de
lo altura de la planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata @ cada uno de los locales habitables.

¢) Lla planta de semisdtano tendrd el piso y los muros con-

venientemente impermeabilizados.

Los sétanos y semisdtanos no  habitables deberdn tener venti-
lacién al exterior, y la altura minima libre ser@ de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se senalan alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacion ha de sujetarse a los retranqueos que a continuacién
se definen, reglamentdndose también los cuerpos salientes en la

forma que se expresa:
a) Retranqueos

1.2 Edificacién  en fila—Retranqueo de fachada.—Lla edifi-
caciép estard separada de la linea de fachada tres metros como
minimo.

Solamente podrd modificarse o suprimirse este retranqueo, ra-
zonando las causas, cuando se trate de terrenos de wurbanizacién
y parcelacién, presentando proyeclto complelo de  urbanizacién y

parcelacién que comprenda calles completas o tramos completos
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de calle, acompaiando los proyectos de los tipos de vivienda que
se adopten, sujeténdose a los restantes prescripciones de esta Or-
denanza, Una vez aprobado el proyecto, no se podran alterar los
tipos de vivienda y parcelacién.

Retranqueo lateral~-Este tipo de edificacion deberé ccuper
vna fachada entera de la manzana correspondiente, no dejando
al descubierto ninguna medianeria. En el case de que no se ocupe
toda la linea de fachada correspondiente a la manzana, habra de
terminarse la filo dejando una fachada lateral en la Gltima par-
cela, separada del lindero correspondiente una distancia minima
de tres metros.

Sélo podrd adoptarse esta solucidén en pacelas intermedias cuan-
do exista compromiso eficaz con el colindante para que su finca,
al construirse, quede igualmente con fachada lateral o tres metros
como minimo, del lindero.

Refrangueo posterior—La distancia entre lo linea posterior de
la edficocién propia del aprovechamiento principal y el lindero
de ftestero correspondiente serd, por lo menos, de 7,50 melros,
salvo en el tipo de edificaciones adosadas precisamente por este
lindero.

2.2 Edificacién aislada.—Reiranqueo de fachada y de linderos
laterales—La distancia de cualquier punto de la edificacién prin-
cipal o la fachada o lindero més proximo serd de tres metros,
como minimo. Podra una edificacién aislada adosarse a un lin-
dero lateral cuando haya convenio con el colindante para edificar
en igual forma, y se inscriba esta condicién como servidumbre
perpetva. En este coso, el refranqueo en el costado libre seré de
tres met0s, como minimo. También se exceptia el caso de waque-
llas parcelas que habiendo s'do adquiridas con anferioridad a la
vigenc'a de las prezentes Ordenanzas, sean colindantes a ot as
ya edificadas, y cuya forma irregular o dimensiones reducidas
no permita cumplir el retranqueo lateral que se exige paia su
edificacién. En estos casos se consiente la construccién adosada
al lindero natural, con muro sin huecos y con tratamiento y deco-
racién anélogos a los de las fachadas.

Retranqueo posterior—Lla distancia entre la linea posterior
de la edificacién y el lindero correspondiente o testero de la
parcela seré de cinco _meiros como minimo. Podrd una cdifica-
cién aislada adosarse a un lindero posterior solamentc cuando
haya convenio con el colindante para edificar en igual forma,
y se inscriba debidamente esta servidumbre con caracter perpetuo.



CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14.-~
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubicrtas cn patio
particular,
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b} Cuerpos salientes

En el caso de edificacién en fila, se consentirGn cuerpos sa-
lientes a fachada o posteriores que guarden las condiciones si-
guientes:

a) Tener su superficie comprendida en la permitida para el
aprovechamiento principal.

b} La relacién entre la separacién de estos cuerpos (aislada
o mancomunadamente) y su saliente serd de 2:3 como méximo.

c) Sélo podran quedar adosados a los linderos laterales cuan-
do haya convenio con el propietario colindante para edificar
en igual forma. no dejando ni total ni parcialmente medianerias
al descubierto, y los niveles de huecos, impostas y cornisas sean
uniformes en el cuerpo saliente.

En el caso de cuerpos salientes posteriores, se permitird ado-
sarse a un lindero lateral, aunque sdlo sea parcialmente, decoran-
do la parte vista de medianeria con igual calidad que la fachada
correspondiente.

d) Lla distancia entre la linea més avanzada de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente serd la que defina el retran-
queo establecido en la primera parte de esta condicién.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios “generales de
manzana, se consiente la edificacién de aprovechamientos secun-
darics con arreglo a las limitaciones que se sehalan en la con.
dicién 7.2

En el tipo de edificacién aislada o adosada de dos en dos se
permiten patios interiores cuando la superficie de la parcela los
hoga posibles. Estos patios habran de ajustarse a lo que disponen
los articules 126 o 133 de las Normas generales; en su grado

tercero para el articulo 127 (D == ?)_

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para re-
tretes y cuartos de bafio en viviendas que tengan instalado este
Oltimo servicio, {Articulo 134 de las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitaciones o locales que a él recaigon fengan luz y ventilacidn
a ofro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de las Nor-

mas generales.)
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Los entrantes, salientes y vuelos que se consienten son los si-
guientes:

1.2 Edificacién en fila—En la edificacién en fila se rigen por
los articulos 141 (apartado 4.8) y 142 de las Normas generales,
prohibiéndose los cuerpos volados de fdbrica.

2.2 Edificacién aislada—En la edificacidn aistada se rigen por
los articulos 141 {cvuadro del apartado 4.9) y 142 de las Normas
generales.

los vuelos de las fachados laterales y posterior se rigen por
los que correspondan a la fachoda recayente a la calle.

Lo linea total de miradores no podrd exceder de la mitad del
perimetro de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedarén limitados por las res-
pectivas distancias o los linderos establecidos en la condicidén 12
de esta Ordenanza.

TITULO 1II
Condiciones higiénicas

Se regularGn por las prescripciones siguientes:

a) Llas normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales,

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢/ En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de los citadas Normas.

d) En fos locales industricles de trabajo, fas de los articu-
los 180 ol 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normos de higiene de las viviendas en edificios exis-
ientes se determinardn por los arficulos 153 y 157 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedardn svjetos a las disposiciones
del articulo 178.

¢} En los locales destinados a oficinas se observaran las es-
tablecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia ‘en cuanto

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
NUEVOS.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,



346 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de este ar-
ticulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re.
tretes independientes, para seforas y caballeros, debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mads de 200 metios cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademés un urinario.

d] Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn " reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188 igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajusta-
ran a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma.~—Sélo se consienten en los edificios que
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza, o sea
la vivienda unifamiliar, en fila o aislada, y que cumplan en su
sifuacién con los retranqueos y prescripciones de la misma. En
cllas se consiente cualquier reforma que cumpla con las condicio-
nes de esta Ordenanza.

2.2 Obras de ampliacién.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trozados o el uso del proyecto de ordenacién, y
cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se
consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volu.
men consentido, y siempre que la obra cumpla todas las condicio-
nes del titulo I

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tuandose solamente en edificios que no se ajusten al tipo esta-
blecido para esta zona, o que estén afectados por los trazados o

zonificacién del proyecto de ordenacién.

TITULO 1l

Condiciones de uso

CONDICION 20.— No son de aplicacién en esta zona.
Permisos cspe-
ciales.
CONDICION 21.— Se iige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
Uso de vivienda.  categoria 2.2 En lo subzona A, comg excepcién, podrd regir la

categoria 1.2 cuando el solar tenga una superficie, como minimo,
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de 40 metros cuadrados por persona alojada, contdndose las per-
sonas por el nimero de camas, segin lo capacidad de los dormi.
torios en el proyecto, a razén de 18 metros clbicos por persona.

El uso industrial para cada subzona es el siguiente:

Subzona 14 A.—El uso industrial se rige por el articulo 215,
categoria 7.2, situacién primera, y por el 209, categoria 1.2, de
las Normas generales en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo I, subgrupo 3.2—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.2—Taller de confeccién de tipo familiar.

Grupo VI, subgrupo 17 —Estudios y laboratorios fotogréaficos
sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados.

Subzona 14 B.—El uso industrial se rige por el articulo 209
{categoria 1.3) de las Normas generales; por el articulo 210 (ca-
tegoria 2.2} de dichas Normas, en la situacién segunda, y por el
articulo 215, en la situacién primera.

Subzona 14 C.—El uso industrial se rige por los mismos ar-
ticulos de la subzona anterior, y ademés por el articulo 215 en

la situacién tercera.

Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su
categoria 1.2 y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se toleraré ampliacién ni con-
solidac'én de ninguna clase. Solamente se consentirdn las reformas
que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y reducir las mo-
lestias en relacidén con las viviendas, Los que no las cumplan que-
dardn sujetas a amortizacién o expropiacién por parte del Ayun-
tamiento, (Véase la condicién 37.)

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales, en

sus categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:
19, 29 3¢ 59 62 y 89— Prohi-

Subzona 14 A, categorias i i i
biduas.

Categoria 4.2—Permitidas con plantas menores de 100 melros
cvadrados en zona de 50 metros alrededor del centro comercial

CONDICION 22—
UUso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes.

CONDICION 25—
Uso piblico resi-
dencial.

CONDICION 26.—-
Uso publico co-
mercial.



CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso piblico de es-
pectdculos,

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.—
Uso pitblico cul-
tural

CONDICION 32.-—
Uso publico depor-
tiro
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que figure en el proyecto, sin guardar, por tanto, las distancias
reglamentarias.

Categoria 7.2—Con situacién y capacidad que sean aprobadas
por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urbanis.
mo Municipal.

Subzonas 14 B y C, categorias 1.2, 2.8, 39, 59, 62 y 8.2—Pro-
hibidas.

Categoria 4.2—Con libertad de situacién y comercios menores
de 100 metros cuadrados. '

Categoria 7.%—Con situacién y capacidad que sean aprobadas
por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urbanis-
mo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.2

Este uso se rige por el articulo 235 de las Normas generales,
en su categoria 2.2, con la limitacién para la subzona 14 A de
exigir un permiso especial en el que se tengan en cuenta los
posibles perturbaciones al caracter de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con sitvacién aprobada por el Ayuntamiento previo
informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.8, con la siguiente observacion:

Categoria 2.9—Los Centros de primera y segunda ensefanza ofi-
cial se situardn en los lugares sefialados en el proyecto de orde.
nacidén o en los que apruebe el Ayuntamiento previo informe de

la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 238 de fas MNormas generales, en sus
tres categorias, con las siguientes observaciones:

Calegoria 1.9-Se obligard a las situaciones fijadas en ¢l pro-
yecto o a las que sean aprobadas por ¢l Ayuntamiento previo in-
forme de la Direccién de Urbanismo Municipal.
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En la categoria 2.2 se guardarén igualmente las condiciones de
volumen establecidos en esta Ordenanza. En el caso de exceder
de 1.500 espectadores, necesitard ademds la aprobocién de situa-
¢ién per el Ayuntamiento.

Se rige por el articulo 239 de las Normos generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias.

Se rige por el warticulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrén en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242
de las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estdn incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo pru-
dencial para su amortizacién, o bien exprop‘dndolos en cualquier

momento con la indemnizacidén que corresponda.

TITULO 1V.

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona se rige por el articulo 243
de las Normas generales, en su grado segundo, teniendo en cuenta
el cardcter de conjunto que predomine en la zona.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Han de
cumplir con lo establecido en las condiciones generales farticu-
los 71, 72, 73 y 91), y deberd ser tenido en cuenta para su au-
torizaciéon o denegacion el cardeter de conjunto que predomine

en la zona. .

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso piublico bené-
fico,

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso,

CONDICION 37.—
Usos existentes,

CONDICION 38—
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 15

Zonas de parque urbanizado

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacidén normal corresponde a la edificaciéon de
vivienda unifamiliar, aislada o pareada, que comprende las sub-
zonas 15 A y 15 B, distinguiéndose en ellas las condiciones de
uso industrial, muy restringidas en las primeras para conseguir
zonas residenciales de reposo, y mas tolerantes en las segundas
para dar lugar a la vivienda unifamiliar con artesania.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articulo 97
de las Normas generales.

La altura méxima de lo edificacién serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomaré como nivel de arranque el que convenga al propieta-
rio, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la
alineacién de la parcela.

Se limita el ndmero de plantas, que no podrd exceder de las
siguientes:

Sétano o semisdtano, baja, primera y segunda.

Sobre la (ltima planta permitida se consienten las construc-
ciones que se especifican en los articulos 107, en su primer gra-
do, y 108 de las Normas generales {sin datico), y elementos ele-
vados o torreones, con altura méxima de una planta y sin utili-
zacién de vivienda [solanas, cstudios, etc) con una superficie mé-
xima del 25 por 100 de la edificable.

CONDICION 1.2
Tipo de ordenacion

CONDICION 2.20—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.2—
Alture mdxima,

CONDICION 42—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.



CONDICI0ON 5.2—
Altura minima.

CONDICION 6.—
Parcela minima.

CONDICION 7.2—
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 8.7---
Mediunerias.
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la altura minima no se limita. Esta se rige por el articulo 109

de las Normas generales, en su grado cuarto.

La parcela minima permitida seré& de 300 metros cuadrados por
vivienda para coda edificacién pareada; de 400 metros cuadra-
dos para edificacién aisloda en la subzona 15 A, y de 200 y 300,
respectivamente, en la 15 B.

La vivienda minima constard de dos dormitosios, cocina, co-
medor (que puede estar unido a la cocina) y cuarto de aseo.
Cuando la construccién o conjunto  de  construcciones  compren-
da por lo menos seis viviendas, se podrd admitir una tercera
parte de las mismas con el programa minimo definido en el ar-
ticulo 148 de las Normas generales, es decir, con un solo dor-
mitorio.

El propictario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicidén de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pé
gina 2}, podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o

colindantes.

La superficie maxima construida serd el 33 por 100 de fa su.
perficie total de la parcela, como aprovechamiento principal.

Se permite un 7 por 100 de esta superficie total de lo parcela
para construcciones de aprovechamiento secundario que deberan
reunir las siguientes condiciones:

al El nimero de plantas no podid exceder de dos.

b} No se dejordn medianerias al descubierto, decoréndolas en
armonia con las fachadas correspondientes, salve en el caso de
convenio con el propietario colindante para edificar en igual forma
y altura.

c) Estard separada un minimo de cinco melros de la alinea-
cién de la calle, excepto cuando se trate de garajes o pabello-
nes de porteria, en cuyo caso podrdn estar en dicha alineacién,
con la condicion de ocupar en ésta, como mdaximo, una cuarta
parte de su longitud.

En el caso de no estar adosadas a la edificacién principal, la

separacion minima de ésta serd de tres metros.

Los partes que queden vistas de las medianerias, ya sea en
forma decfinitiva o a consccuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberdn tratarse con materiales de la misma calidad y

color que los de las fachadas.
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lo cltura de pisos podré ser fijada libremente por los pro-
pietarios, a condicién de que no sea inferior a 2,50 metros libres
en cada planta, sin rebasar en su total la altura maxima sehalada

en la condicién 3.2

Los locales habitables situados en semisétanos deberdn cumplir
las siguientes prescripciones:

a) Tener la altura libre minima sefalada de 2,50 metros.

b) El cielo raso deberd estar elevado en cada habitacién sobre
el terreno inmediato al mismo lo mitad por lo menos de la altura
de la plonta.

¢) El piso y muros estarén convenientemente impermeabili-

zados.

Deberdn tener ventilacién al exterior y una altura libre minima
de dos metros. {Articulo 113 de las Normas generales.)

No se sefialan alineaciones interiores en estas zonas; pero lo
edificacion ha de sujetarse o los retronqueos que a continuocidn

se definen:

a) Retranqueos

La edificacién deberd estar separada de la linea de fachada
cinco metros, y de los linderos laterales y posteriores, cuatro
metros como minimo. Podrd adosarse a un lindero fateral o pos-
terior cuando haya convenio con el propietario colindante para
construir en igual forma, o en aquellas parcelas que, habiendo
sido adquiridas con anterioridad a la vigencia de las presentes
Ordenanzas, sean colindantes a okas ya edificadas, y por su
forma irregular o dimensiones reducidas no permitan que la edi-
ficacion cumpla el retranqueo lateral o posterior sefialado. En esfos
casos no se podran abrir huecos en el muro correspondiente al lin-
dero, y éste se tratord, en cuanto a materiales y decoracién, en
forma andloga o las fachadas.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios generales
de manzana, se consiente la edificacién de aprovechamientos se-
cundarios con arreglo a las limitaciones que se sehalan cn la

condicién 7.2

CONDICION 9.:—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,



CONDICION 14.-—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacién,

CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nUevoy,
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Se permiten patios interiores, rigiendo para ellos los articu-
los 126 al 133 de los Normas generales, aplicdndose al 127, en su
grado tercero (D:";— ).

Se autorizan chimeneas de ventilacién para retretes y bafios
solamente en el aprovechamiento principal. (Articulo 134 de las
Normas generales.)

Se permitirG cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién a
otro patio descubierto o al exterior. {Articulo 135 de las Normas

generales.}

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por Jos articu-
los 141 (cuadro del opartado 4.9 y 143 de las Normas ge-
nerales.

Los vuelos de los fachadas laterales y posteriores se regirdn
por los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

Lo linea total de miradores no podrd exceder de la mitad
del perimetro exterior de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedarén limitados por las
respectivas distancias a los linderos que establece la condi-

cién 12,

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a} Llas normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177,

c} En los locales destinados a oficinas se aplicarén las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.
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Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a} Las normos de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinan por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedarén sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-

mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en

cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 de
este arficulo exige, siempre que se cuenfe con un minimo de dos
retreies independ entes, para seforas y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuvadrados de superfi-
cie, habié de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 150
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo dl
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajusta-
ran a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma-—Sdlo se consienten en los edificios que
estén conformes con el volumen y uso establecido en esta Orde-
nanza, o sea la vivienda unifamilior pareada o aislada y que
cumpla en sy sifuacidn con los retranqueos y prescripciones de
la misma. En ella se consiente cualquier reforma que cumpla con
las condiciones de esta Ordenanza.

22 Obras de ompliocién.—En edificaciones existentes no afec:
tadas por los trazados o el uso fijados en el plan de orde-
nacidn, y cuyo volumen no sea inferior al establecido en esta
Ordenanza, se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar
el total del volumen consentido, y siempre que la obra cumpla
todas las condiciones del titulo.

3.2 Obras de consolidacidn.—Se consienten estas obras, excep-
tuGndose solamente en edificios que no se ajusten al volumen o
uso establecido para esta zona, o que estén afectados por los
trazados o zonificacién del plan de ordenacién.

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,



CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales,

CONDICION 21.-—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.
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TITULO 111

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

El uso de vivienda es unifamiliar. (Articulo 192, categoria 2.3,
de las Normas generales) En la subzona 15 B podrda regir la
categoria 1.2 de viviendas colectivas cuando el solar tenga una
superficie minima de 40 metros cuadrados por persona alojada,
contdndose las personas por el nimero de camas, segin la capa.
cidad de fos dormitorios del proyecto, o razén de 18 metros

cUbicos por persona.

Para regular el uso industrial se consideran separadamente las
dos subzonas 15 A y 15 B.

Subzona 15 A.—El uso industrial se rige por el articulo 215,
categoria 7.2, sitvacién primera, y por el 209, categoria 1.2, de
las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo I, subgrupo 3.2—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.2—Taller de confecciéon de tipo fo-

miliar.

Grupo VI, subgrupo 17.—FEstudios y laboratorios fotogréfi-
cos sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados de superficie
méxima.

Subzona 15 B.—Llos usos industriales se rigen por los articu-
los siguientes de las Normas generales.

Articulo 209 (categoria 1.3).

Articulo 210 (categoria 2.3), en situacidén segunda, en los gru-
pos y subgrupos siguientes: grupo 1, subgrupos 26 y 27; grupo 1V,
subgrupo 30; grupo V, subgrupos 31 y 32; grupo V!, en todos
sus subgrupos; grupo VI, en todos sus subgrupos; grupe X, en
el subgrupo 43.

En situacidn tercera: grupos IV, V y VI, en todos sus sub-
grupos.

En situacién cuarta: grupos 1V, V, VI y VI, en todos sus sub-
grupos.

Articulo 215 (categoria 7.7, en sitvacidén primera.



ORDENANZA NUMERO 15

357

Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, catego-
ria 1.3, en sus dos situaciones.

Subzona 15 A.—En los locales industriales existentes que no
cumplan las condiciones 22 y 23 anteriores habré de suprimirse
el wuso prohibido, omortizdndose y expropidndose por parte del
Ayuntamiento el mismo y el local si éste no pudiera dedicarse a
algin uso permitido o no cumpliera las condiciones de volumen
de estas Ordenanzas.

Subzona 15 B.—Se rige por el articulo 229 de las Normas ge-

nerales.

Subzona 15 A-~—Rige el articulo 231, en sus categorias 1.2, 2.2
y 3.2, cumpliendo la condicién de que la parcele tenga una su-
perficie minima de 40 metros cuadrados por persona, que corres.
ponda ¢ la copacidad de los dormitorios, a razén de 18 metros
cobicos por persona.
15 B.—Rige el todas sus cate-

Subzona articulo 231, en

gorias.

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 7.2, con las siguientes observaciones:

Subzona 15 A, categoria 4.9—Solamente en una zona de infuen-
cia de 50 metros alrededor de un centro comercial que figure
en el plan de ordenacién.

Categoria 7.9—Con situacién y capacidad aprobadas por el
Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urbanismo Mu-
nicipal.

Subzona 15 B, categoria 4.—Con libertad de situacién.

Categoria 7.4—Con situacién, capacidad y disposicién aprobao-
das por el Ayuntamiento previa informe de la Direccién de Urba-

nismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus

categorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su co-
tegoria 4.2
Sélo se permitirdn en los centros comerciales sehalados en cl

plan de ordenacién, rigiéndose en este caso por el articulo 225

de las Normas generales, en su categoria 1.2

CONDICION 23.-—
Uso de garajes y
aparcamicntos.,

CONDICION 24.--
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION. 26—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinae.
CONDICION 28.—-
Uso publico d¢ es-
pectdeulos,
CONDICION 29.-.-
Uiso publico de sa-
las de reunion.



CONDICION 30—
Uso publico reli-
9i080.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario.

CONDICION 34—
Uso publico bené-
fico

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos cristentes,
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Se rige por el articulo 236 de los Normas generales, en todas
sus categorias, con situacién aprobada por el Ayuntamiento pre-
vio informe de la Direcién de Urbanismo Municipal,

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus ca-
tegorias 2.2 y 3.2, con la siguiente observacién:
Cotegoria 2.9—Los Centros de primera y segunda ensefanza

oficial se sitvardn en los lugares sefialados en el plan de orde-

naciéon o en los que apruebe el Ayuntamiento previo informe de

la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en sus tres
categorias, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.%—Se obligara a las sitvaciones fijadas en el pro-
yecto o a las que sean aprobodas por el Ayuniamiento previo in-
forme de la Direccién. de Urbanismo Municipal.

Categoria 2.2—En caso de exceder de 1.500 espectadores, nece-

sitard la aprobacidon de situacién por el Ayuntamiento.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus
categorias 2.2 y 3.2, cumpliendo lo dispuesto en la condicién 21
respecto a superficie de parcelo por persena que pueda alojarse.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias, cumpliendo lo dispuesto en la condicion 21 res-

pecto a superficie de parcela por persona que pueda alojarse.

Se rige por el orticulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3.2

Para el esiablecimiento de un uso en cualquier situacidn se
tend:an en cuenta las posibles incompatibilidades con otras existen-
tes permitidas en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de

las Normas generales.

Aquellos usos que existon en la zona y que no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podrén extinguirse
por cl cxcelentisimo Ayuntamiento, ya sca fijando un plazo pruv
dencial para su amortizacién, o bien expropiéndolos en cualquier

momento con lo indemnizacién que cofresponda.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética de estas zonas es de conservacién del
caracter predominante en las mismas. (Articulo 243, grado segundo,
de las Normas generales.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Han de
cumplir con lo establecido en las condiciones generales [articu-
los 71, 72, 73 y 91), y deberd ser tenido en cuenta para su auto-
rizacién o denegacién el caracter de conjunto que predomine en
la zona.

CONDICION 38—
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 16

Zonas verdes privadas de edificacidn restringida

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de edificacion
aislada, muy diseminada para conservar el cardcter de espacios

verdes.

Las alineaciones exteriores se rigen por el articulo 97 de las.

Normas generales.

La altura maxima de la edificacion serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse por el punto medio de la fachada
recayente a la colle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propieta.
rio, siempre que esté comprendido en un dngulo de 30 grados, su-
biendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en lo alinea-
cién de la parcela.

Se limita el nimero maximo de plantas, que no podrd exceder
de las siguientes: sétano o semisétano, baja, primera y segunda.

No se permite construccién alguna sobre la altura definida
en lo condicidn anterior, y si dnicomente cuerpos elevados o to-
rreones, con altura maxima de una planta y sin utilizacién de
vivienda, como solanas, estudios, etc., y con una superficie méxima

edificable del 25 por 100 del aprovechamiento principal.

Es libre, con arreglo ol articulo 109 de las Normas generales, en
su grado cuarto.

La parcela minima permitida serd de 5.000 metros cuadrados.
La vivienda minima constaré de dos dormitorios, cocina, co-

medor (que podrd estar unido a la cocina) y cuarto de aseo. Cuan-

CONDICION 18—
Tipo de ordenacién

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores,
CONDICION 3:—
Altura mdxima,

CONDICION 4.0

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 52—
Altura minima.

CONDICION 62—
Parcela minima.



CONDICION T.°—
Superficiec mdxima
construida,

CONDICION 8.2—
Medianerias,

CONDICION 90—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisotanos habi-
tables
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do la construccidén comprenda por lo menos seis vivendas, se
podra admitir una tercera parte de las mismas con el programao
minimo definido en el articulo 148 de las Normas generales, es de-
cir, con un solo dormitorio.

El propietarioc de toda parcela o finca que resulte incluida en
lo definicién de “Reparcelacién obligatoria” {Introduccién, pdagi-
na 2), podrd solicitar del Ayuntamiento reparcelacién, acreditan-
do que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o co-
lindantes.

A los efectos de superficie se consideran dos aprovechamientos:
principal y secundario.

Aprovechamiento principal.-—La superficie méxima permitida como
aprovechamiento principal es el 7 por 100 de la superficie de
la parcela.

Aprovechamiento secundario.—Se autoriza un aprovechamiento
cecundario del 2 por 100 de la superficie total de la parcelq,
con libertad de situacidn, siempre que cumpla con las condiciones
siguientes:

a) El némero de plantas no podré exceder de dos.

b) Estaré separado un minimo de diez metros de la alinea-
cién de lo calle.

No ce consienten medianerias al descubierto. Se exceptian los
casos en que el aprovechamiento secundario vaya adosado a un
lindero, en los cuales se decorard la medianeria que haya de
quedar vista con los mismos materiales y color que lleve la fachada
de la edificacién.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metfros
de luz para cada plania, sin rebasar en su total la altura maxima
indicada en la condicion 3.2

Los locales de viviendas situados en semisétanos deberdn cumplir
las prescripciones siguientes:

a} la aliura libre minima serd de 2,50 metros.

b) El cielo raso estard elevado en cada habitacién, por lo
menos, la miiad de la altura de la planta por encima del nivel
del terreno en la parte inmediata a cada uno de los locales.

¢} la planta de semisotano tendrd piso y muros convenienlemente
impermeabilizados.
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Los sdtanos y semisdtanos no habitables deberén tener venti-
lacién al exterior, y la altura minimo libre serd de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se senaloran alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacién ha de sujetarse a los retranqueos que a continuacidn
se definen, reglamentdndose también los cuerpos salientes en la for-
ma que se expresa:

a) Retranqueos.—Lla edificacién  principal deberd quedor sepa-
rada diez metros, por lo menos, tanto de la alineacién de la
calle como de todos los demds linderos de la parcela, y la secun-
daria cumplird esta condicién solamente respecto a la linea de
fachada.

b) Cuerpos salientes.—Llos entrantes, salientes y vuelos en las
diferentes fachadas serdn libres, sin mds limitacién para los cuer-
pos salientes en planta que la separacién de los linderos que indican
los retranqueos anteriormente citados.

Los salientes y vuelos en patios interiores tendran la limitacién
de dejor libre el circulo incriptible correspondiente.

No existen patios generales de manzana, permitiéndose Unico-
mente la edificacién de aprovechamiento secundario con arreglo a
las limitaciones que se sefialan en la condicién 7.2
articu-

Se permiten patios interiores, rigiendo para ellos los

los 127, en su grado tercero (D= —g‘—), y 132 de lds Normas ge-

nerales,

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para retre.
tes y cuartos de bafio. {Articulo 134 de las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las habi-
taciones o locoles que o él recoigan tengon lvz y ventilacién o
otro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de las Normas

generales.)

Se rigen por los articulos 141 [cuadro del apartado 4.9 y 143
de las Normas generales.
Los vuelos a fochadas laterales y posteriores se rigen por los

que correspondan a fa fachada recayente a la calle. La linea toal

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13—
Construcciones en
patio de manzanda.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimenecas de ven-
tilacion,

CONDICION 16—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes salien-
les y vuclos.



CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuUeros,

CONDICION 19.—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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de miradores no podré exceder de la mitad del perimetro de la
construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedardn limitados por las res-
pectivas distancias a los linderos establecidos en la condicién 12 de
esta Ordenanza,

TITULO 1I
Condiciones higicnicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 ol 152 de las Normas ge-
nerales.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

¢) En los locales industriales de trabajo, las de los articulos 180
al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Llas normas de higiene de las viviendas en edificios existen-
tes se determinarén por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) En los locales destinados o oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademds un urinario.

¢} Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberén reunir las sefcladas en los articulos 180 al 190 de
los Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo ol articu-
lo 188, igual o la definida en el apartado precedente.

Lla obras de reforma, ampliacidon y consolidaciéon se ajustarén
a las siguientes normas:

12 Obras de reforma.-—Sélo se consienten en los edificios que
estén conformes con el volumen y usé establecidos en esta Orde-
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nanza y que cumplan en su situacidon con los retranquecs y pres-
cripciones de la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que
cumpla con las condiciones de esta Ordenanza.

2.2 Obras de ampliacién.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso fijados en el plan de ordena-
cién, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenan-
za, se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total
volumen consentido, y siempre que la obra cumpla todas los con-
diciones del titulo L

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tudndose solamente en edificios que no se ajusten al volumen o
uso establecido para esta zona, o que esté afectado por los trazados
o zonificacién del plan de ordenacién.

TITULO 1

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su ca-
tegoria 2.2 Se consiente también la categoria 1.2 de viviendas co.
lectivas, con las siguientes condiciones:

a) Que la superficie de la parcela tenga, como minimo, 40
metros cuadrados por persona alojada, contdndose las personas
por el nimero de camas, segin la capacidad de dormitorios del
proyecto, a razén de 18 metros clbicos por persona.

b} Que se presente proyecto de conjunto de las viviendas con
sus accesos urbanizados y sus servicios de saneamiento, uabasteci-
miento de agua y alumbrado, que deberén ser implantados y con.
servados por el propietario.

¢) ‘Que se inscriba en el Registro como propiedad indisoluble
la parcela total y la edificacién.

El uso industrial se rige por el articulo 209 (categoria 1.9 d=
las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo 1, subgrupo 3.2—Estudios de pintor y escultor.

Grupo VI, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fologréficos sin
potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados, y por el articulo 215

-

{categoria 7.2), en situacién primera.

CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.



CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso piblico de es-
pectdculos,

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso piblico depor-
tivo

CONDICION 33—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso pithblico bené-
fico,
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Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su ca-
tegoria 1.2 y en sus dos situaciones.

Los locales industriales existentes que no se ajusten a las con-
diciones 22 y 23 anteriores se regirdn por el articulo 229 de las
Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales, en
sus categorios 1.8, 2.2 y 3.2

Prohibido, Sélo se permite la categoria 8.2 [(articulo 232}, siempre
que sea aprobado por el Ayuntamientc previo informe de la Di-
reccion de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus ca-
tegorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su ca
tegoria 4.2 ’

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su co-
tegoria 1.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias,

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas

sus categorias,

el articulo 238 de

con la limitacién, para la categoria 1.2, de tener
p

Se rige por las Normas generales, en todas
sus categorias,
sy zituacién aprobada por el Ayuntamiento previo informe de la

Direccién de Urbanismo Municipal,

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en todas
sus categorias, a excepcidn de hospitales o sanatorios de infec-
ciosos.

Se rige por cl articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos calcgorias, cumpliendo lo dispuesto en la condicidn 21 res-

pecio a superficie minima de parcela por persona que pueda

alojarse. .
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Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos per-
mitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las

Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estdn incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo pru-
dencial para su amortizacién, o bien expropidndolos en cualquier

momento con la indemnizaciéon que corresponda.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

la composicidn estética de estas zonas es de conservacién del
caracter predominante en la misma. Articulo 243, grado segundo,
de las Normas generales.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Han de
cumplir con lo establecido en las condiciones generales {articu-
los 71, 72, 73 y 91), y deberd ser tenido en cuenla para su auto-
rizacién o denegacién el cardcter de conjunto que predomine en

la zona.

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes,

CONDICION 38—
Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 17

Zonas de industria en nucleos

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacidn normal corresponde o manzanas inte-
gradas por edificios industriales con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacién marginal de doble crujio limitando los

nicleos.

Las alineaciones exteriores .y rasantes se rigen por el articu-

lo 97 de las Normas genrerales.

Lo altura maxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 106 de las Normas generales; en el grado segundo, por el
articulo 98.

Se exceptGon las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depdsitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que se

acomodardn a su funcién propia.

Las construcciones permitidas por encima de la altura definida
en la condicion 3.2 se rigen por los articulos 107 y 108 de las
Normas generales, en el grado segundo, consintiéndose é&ticos sin
torreones a fachada.

Se exceptian las instalaciones industriales a que se alude en

la condicidon anterior.

Lo oltura minima consentida para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando et grade de apli
cacién segin la sifuacidén del inmucble, para lo que se consideran
los dos casos siguicntes:

12 En calles sitvadas en ¢l infcrior del nicleo. En esie caso,

la altura es libre. (Se aplica el grado cuarto del articulo 109.)

CONDICION 17—
Tipo de ordenacidn

CONDICION 23—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 37—
Altura mdxima,

CONDICION 4.

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.2—
Altura minima.



CONDICION 6.2—
Parcela minima.

CONDICION T.0—
Superficie mdxrima
construida,

CONDICION 8.°—
Mediancrias,

CONDICION 9.—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alincaciones inte-
riores.
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2.2 En calles de perimetro o separacién del nicleo de ofra
zona con uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacién.
En este caso se obliga o edificar en fachada con dos plantas como
minimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero, de las Nor-
mas generales.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podré alcanzar la total del solar, cumpliendo las demds condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicién 5.2 anterior,
cuando la construccién tenga mas de dos plantas, tanto en el
interior de la zona como en las calles de perimetro, serd obliga-
torio retranquearse (dos metros como minimo} en las lineas de
medianeria en la parte correspondiente al exceso sobre la altura
minima permitida, a fin de evitar medianerias, tratando como fa-
chadas todos los muros exteriores de la edificacién.

Podré prescindirse del retranquec en todas o algunas de las
lineas medianeras cuando el propietaric o propietarios colindan-
tes edifiquen con alturas cuya diferencia sec menor de planta y
media, siguiendo lo establecido en el articulo 110 de las Normas
generales, o cuando acepten y se establezcan de un modo legal
la servidumbre de luces y vistas correspondientes.

La altura libre minima de los pisos serd la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70. {Articulo 111
de las Normas generales, en sy grado segundc.}

Cuando los locales sean sdlo de utilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podrén tener 2,50 metros de altura.

Los semisétanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

los sétanos o semisétanos que no tengan puestos de frabajo
ni local de vivienda se rigen por el arliculo 113 de las Normas

gencraoles.

No son aplicables en esta Ordenanzo.
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No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla-
mentacién en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128,
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado
primero para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podrén cubrir siguiendo las normaos
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las Normas generales, “prohibiéndose los cuerpos avan-

zados y miradores.

TITULO I
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Llas normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 ol 152 de
las Normas generales.

b) los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢ En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signados en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a) Las normas de higiene de los viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedarén sujefos a las disposicione:
del articulo 178.

CONDICION 13 -
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes ¥ vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nucvos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
cristentes,
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¢} En los locales destinados a oficinas se observardn las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al ndmero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de
ese articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un tavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habrd de instalarse ademas un urinario.

d) Llos locales destinados a industria deberdn reunir las condi.
ciones higiénicas sehaladas en los articulos 180 al 190 de las Nor-
mas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articulo 188,
igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliaciéon y consolidacién se ajustarén

a las siguientes normas:

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Po-
dré efectvarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacién las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacidn,

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohibi-
do, a no ser las menores que tiendan o mejorar las condiciones
higiénicas de la industria. ’

3.2 Edificaciones de vivienda. Sélo se permitirdn las obras me-
nores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las con-

diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos siguienies:

1. Edificios indusiriales de uso permitido en esta zona. Po-
dréd cfectuarse cualquier obra de ampliacidn que se sujete a las
condiciones de la presente Ordenanzg.

2.2 Edificios industriales de wuso no permitido. No se auto-
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rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del wuso
prohibido.
3.2 Edificios

pliacién.

de vivienda. Se prohibe toda obra de am-

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de fas Normas generales.

TITULO 1II

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

El uso de vivienda queda restringido, consintiéndose solamen-

.te el establecimiento de vivienda para el director o propieta-
rio y para el guarda o portero del inmueble, con las condiciones
siguientes:

1.2 En parcelos hasla 300 metros cuadrados, una vivienda que
ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2.2 En parcelas de 300 metros cuadrados en adelante, una o

dos viviendas hasta 200 metros cuadrddos en total.

Para el uso de industriac se tendrén en cuenta las dos clases
de nicleos industriales siguientes:

1.2 Ndcleo industrial corriente.—Se rige por el articulo 213 {ca.
tegoria 5.2) de las Normas generales, en su situacién quinta, v por
el articulo 210 {categoria 2.2), en situacidén tercera.

2.2 Nicleo industrial especial—Se rige por el arficulo 213 [co-
tegoria 5.3), en sexta situacidn, y por el articulo 210 (categoria 2.3),

en situacién tercera.

El uso de gorajes y aparcamientos de vehiculos se rige por
los articulos 216 al 228 de las Normas generales, aplicGndose el

219 en categoria 3.2, situacién séplima.

Los que no se ajusten o los condiciones 22 y 23 anieriores,

habrén de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aporcamientos.

CONDICION 24—
iso de locales in-
dustriales cxis-
tenlces,



CONDICION 25.—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso piiblico de es-
pectdculos.

CONDICIUN 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso publico. bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Imcompatibilida-
des de uso,
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Prohibido.

Prohibido. Consintiéndose solamente comercios relacionados con
el uso de la industria establecida y con 50 metros cuadrados de
superficie como mdximo.

Se consienten solamente oficinas sveltas. {Articulo 233 de las
MNormas generales, categoria 4.%)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefanza obrera relacionada

con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en su categoria 3.2, sin cardcter de espectaculo, formando parte
de las dependencias de una instalacién industrial o edificio par-

ticular.

Solamentz consentidos los puestos de urgencia para accidentes

de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacidn con arreglo a las condiciones wanteriores habrén de te-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existen-
tes permitidos en esta Ordenanza, para cuyo determinaciéon se ten-
242 de

dran presentes las prescripciones del articulo las Normas

generales.
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Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
autorizados en la presenfe Ordenanza podran extinguirse por el
excelentizimo Ayuntamiento, ya fijdndoles un plazo prudencial de
amortizacién, ya ‘expropiéndolos en cualquier momento mediante
la indemnizaciéon que corresponda. La Direccidn de Urbanismo Mu-
nicipal podré proponer las fincas que rednan estas condiciones.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

CONDICION 37.-—
Usos existentes,

CONDICION 38.—-
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 18

Zona de almacenes

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde ¢ manzanas inte-
gradas por edificios industriales con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacién marginal de doble crujia limitando los

nicleos,

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

La cltura méxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 106 de las Normas generales en el grado segundo, por el ar-
ticulo 98.

Se exceptian las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depésitos de agua, torres de refrigeracidn, etc., que se
acomodardn a su funcién propia.

Las construcciones permitidas por encima de la oltura definida
en la condicion 3.2 se rigen por los articulos 107 y 108 de las
Normas generales, en el grado segundo, consintiéndose aticos sin
torreones a fachada. '

Se exceptian las instalaciones industriales o que se alude en la

condicién anterior.

La altura minima consentide para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado de apli-
cacién segin la situacién del inmueble, para la que se conside-
ran los dos casos siguientes:

1.2 En calles situadas en el interior de la zona. En este caso, la

altura es libre. (Se aplica el grado cuarto del articulo 109.)

CONDICION 1..—
Tipo de ordenacién

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.0—
Altura mdxima.

CONDICION 42—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION BH.—
Altura minima.

-

~



CONDICION 6.2—
Parcela minima.

CONDICION 72—
Superficie mdxima
construida.

CONDICION 8.°—
Medianerias,

CONDICION 9.°—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sétanos y semiso-
tanos para alma-

cenes

CONDICION 12
Alineaciones inte-
riores,

ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

2.2 En calles de perimetros o separacién del nicleo de otra
zona con uso diferente, o calles y vios arteriales de circulacién.
En este caso se obliga a edificar en fachada, con dos plantas como
minimo (6,55 metros). {Articulo 109, grado tercero.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podrd alcanzar la fotal del solar cumpliendo las demds condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicién 5.2 anterior,
cuando Yo construccion tenga més de dos plantas, tanto en el inte-
rior de la zona como en las calles del perimetro, seré obligatorio
retranquearse en las lineas de medianeria en la parte correspon.
diente al exceso sobre la waltura minima permitida (2,50 metros
como minimo), a fin de evitar medionerias, trotando como fachadas
todos los muros exteriores de la edificacién.

Podrd prescindirse del retranqueo en todas o en alguna de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin-
dantes edifiquen con la misma altura {con diferencia mdxima de
planta y media) o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes, la cual
se podrd regir por lo establecido en el articulo 110 de las Normas
generales.

La altura libre minima de los pisos serd la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70, (Articulo 111
de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuando los locales sean sélo de utilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podran tener 2,50 metros de altura.

Los semiséhanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sétanos o semisétanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No son aplicables en esta Ordenanza,
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No existiendo patios de manzana, no es aplicable su reglamen-
tacién en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128,
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado
primero para el articulo 127,

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podrén cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos avan-

zados o miradores.

TITULO 1I

Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Llas normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vos se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de las
Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articulos 180
al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a} Llas normas de higiene de las viviendas en edificios existen-
tes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Llos locales comerciales quedaran sujctos a las disposicioncs
del articulo 178.

¢ En los locales destinados a oficinas se cbservarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion,
CONDICION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—

Entrantes, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—

‘Condiciones higié-

nicas en edificios
nuevoy,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
cxristentes,
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to al nimero de servicios higiénicos que la cldusula 2.2 de ese
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo ademés
disponer el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademas un vurinario.

d) Llos locales destinados a industria deberédn reunir las con-
diciones higiénicas sefialadas en los warticulos 180 ol 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articu-

lo 188, igual a lo definida en el upartado precedente.
Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podré efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacién fas condicicnes establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacién.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizaré ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan @ mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3.2 Edificaciones de vivienda. Sélo se permitirdn las obras me-
nores que no afecten a la estructura y Hendan a mejorar los con-
diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Podrd
efectuarse cualquier obra de ampliacién que se ajuste a las con.
dic'ones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso pro-
hibido. ;

3.2 Edificios de vivienda. Se prohibe toda clase de ampliacidn.

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

-
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TITULO 1II

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

La utilizacién de vivienda queda restringida, consintiéndose so-

lamente - el establecimiento de viviendas paro el propietario y
para el portero o guarda del inmueble, con las condiciones si-
guientes:

1.2 En parcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda que
ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados,

2.2 En parcelas de 300 metros cuadrados en adelante, una o

dos viviendas hasta 200 metros cuodrados en total.

articulo 210

Normas generales, en situacion tercera, y por el articulo 212 (ca

Este uso se rige por el (categoria 2.3) de las

tegoria 4.2).

Este uso se rige por los articulos 216 al 228 de fas Normas

generales, aplicdndose el 219, en su categoria 3.2, situacién

séptima.

Llos que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anie:iores,

habréan de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

1 Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4.2, con la siguiente observacidn:

Se consiente el comercio solamente en planta bojo o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, o condicién de
que se refiera a la produccién de la propia industria y con una

superficie maxima.de 50 metros cuadrados.

Se permiten exclusivamente oficinas sueltas. (Articulo 233, cate-

goria 4.2, de las Normas generales)

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales,
CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25.—
Uso piblico resi-
dencial,
CONDICION 26.—

Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27w
Uso piublico de ofi-
cinas.



CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos,

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.-——
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso piblico depor-
tivo.

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34—
Uso piblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37—
Usos cxistentes,

382 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefanza obrera relacionada con
la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en su categoria 3.2, sin cardcter de espectaculo, formando parte
de las dependencias de una instalacién industrial o edificio per-
ticular,

Solamente consentidos los puestos de urgencia para accidentes
de trabajo.

Prohibide.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacidén con arreglo a las condiciones anteriores habrédn de fe-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existen-
tes permitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacién se
tendran presentes las prescripciones del articulo 242 de las Nor-

mas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
auvtorizados en la presente Ordenanza podrdn extinguirse por el

excelentsimo  Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo  prudencial

de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier momento median-
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te la indemnizacién que corresponda, La Direccidon de Urbanis-
mo podré proponer la expropiacién de las fincas que reGnan estas

condiciones.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

Lla composicidn estética en esta zona es libre, conforme el ar-
ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

CONDICION 28.—
Composicion,
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ORDENANZA NUMERO 19

Zonas industriales

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacidén normal corresponde @ manzanas integro-
dos totalmente por edificaciones industriales.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales, Podrd la edificacién refranquearse
de esta alineacién, segin se especifica en lo condicién 3.3 pero
obligdndose ¢ construir en ella un muro o verja de cerramiento
de dos metros de altura como minimo.

La altura méxima de las construcciones se rige por los articu-
los 98 al 105 de las Normas generales, aplicdndose el 98 en ei
grado segundo. los edificios retranqueados respecto de la alinea-
cién de la calle podrén elevar su altura o la que corresponda a su
ancho oficial, aumentado en este retranqueo.

Cuando dos edificaciones situadas una en frente de la otra se re-
tranqueen de la alineacién oficial, el ancho de calle a considerar
para fijar su altura se determinard por la distancia que exista entre
sus paramentos exteriores de fachada.

Las construcciones permitidas por encima de la altura se rigen
por los articulos 107, en su grado segundo, y 108 de las Normas
generales, consintiéndose dticos sin torreones a fachada.

Quedan excluidas las
neas, depdsitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que se acomo.

instalaciones industriales aisladas: chime-

dardn a las exigencias de su propia naturaleza.

la altura minima consentida para la edificacién s libre, dc
acuerdo con lo indicado en ¢l articulo 109 de las Normas genera

les, en su grado cuarto.

CONDICION 10—
Tipo de ordenacién

CONDICION 27—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3.°—
Altura mdxima,

CONDICION 4.—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION B.——
Allura minima,



CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION 7.*—
Superficie mdxima
construida.

CONPICION 8."—-
Medianerias,

CONDICION 9.2—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11.—
Sétanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12.—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14.—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.—
Cubiertas en patio
particular.
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No se fija limite minimo de superficie de solar.

La superficie edificada podrd «alconzar la totalidad del solar.
Si los edificaciones estan constituidas por construcciones separadaos
entre si, la separacién minima serd de 2,50 metros cuando en los
muros no existan huecos correspondientes a locales de trabajo,
y de cinco metros cuando éstos existan.

Se sujetardn a las prescripciones del articulo 110 de las Nor-
mas generales.

Lla caltura minima de pisos es la siguiente:

Planta boja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70 metros. [Articu-
lo 111 de las Normas generales, en su grado segundo.)

Se podrédn admitir hasta 2,50 metros cuando los locales sean
sélo de utilizacién industrial, sin permanencia de obreros.

Los semisdtanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sétanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No son de aplicacién en esta Ordenanza.

No existiendo patios de manzana, no es aplicable esta con-
dicién.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126 al 128
y 131 al 133 de las Normas generales; en el grado primero para

el articulo 127.

Prohibidas en la parte de viviendo.

Los patios particulares se podran cubrir siguiendo las nrormas

establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.
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Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos avan-
zados y miradores.

_En los edificios retranqueados de la alineacién oficial segin
las condiciones 2.2 y 3.2 anteriores, sdlo regirdn el apartado 4.° del
articulo 141 y el articulo 143, fomando como oncho de calle lo
distancia correspondiente entre fachadas opuestas.

TITULO 1Ii
Condiciones higiénicas

Se regularén por las prescripciones siguientes:

a) Llos normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 «al 152 de
las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripciones
que les correspondan de los articulos 158 al 177.

¢} En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig.
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a) las nomas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 y 154 de los Normas
generales,

b) Los locales comerciales quedarén sujetos a las prescripciones
del articulo 178.

¢) En los locales destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la clausula segunda de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
reiretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo.
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superficie,
habrd de instalarse ademés un urinario. '

.

CONDI1CION 17—
Entrantces, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nUEVOS,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
existentes,
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' d) Los locales destinados a industria deberdn reunir las con-
diciones higiénicas sefialadas en los articulos 180 al 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articulo 188,
igual a lo definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona, Po-
dré efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacién las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o o mejorar sus condiciones higiénicas y de insto-
lacién.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3.2 Edificaciones de vivienda. Sélo se permitirdn la sobras me.
nores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las con-
diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Podrd
efectuarse cualquier obra de ampliacién que se sujete a las condi-
ciones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se avto-
rizarG ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

32 Edificios de viviendas. Se prohibe toda obra de am-
pliacién.

Obras de consolidacion
Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

Expropiacion

Toda cdificacidn destinada a uso no permitido en esta zona
tendrd la consideracién de  finca fucta de lineco, pudiendo la Direc.
cidon de Edificacion privada proponer su expropiacion si la consi-

dera conveniente, .
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TITULO 11

Condiciones de uso

No son de aplicacidn.

El uso de vivienda queda restringido para las edificaciones
nuevas, consintiéndose solamente el establecimento de viviendas
para el encargado de la industria y para los guardas o porteros
de la misma, con las condiciones siguientes:

1.2 En parcelas hasta 300 metros cuadrades, una vivienda que
ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2.2 En parcelas de 300 a 1.000 metros cuadrados, una ¢ de:
viviendas hasta 200 metros cuadrados en total.

En parcelos de més de 1.000 metros cuadrados, tres viviendas
" hasta 300 metros cuadrados en total.

Este uso se rige por el articulo 214 (categoria 6.2) de las Nor.

mas generales, en situacidon séptima.

Este uso se rige por los articulos 216 al 228, aplicandose sin
limitacidn en cuanto al nimero de vehiculos ni o la situacién en

que se encuentre,

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores hakrén

de regirse por el articulo 229 de las Normos generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en sv catego-
ria 4.2, con la modalidad siguiente:

Se consienie el comercio solamente en plania baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera @ la produccidn de la propia industriia, y con una

superficie méxima de 50 metros cuadrados.

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
Uso publico co-
mercial.



CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso piblico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31—
Uso publico cul-
tural.

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tiro,

CONDICION 33.—
Uso piblico sani-
tario.

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico.

CONDICION 35.-—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Incompatibilidades
de uso.

CONDICION 37,
Usos rxistenles.
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Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, en su categoria 4.3)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente lo ensefanza obrera relacionada
con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
formando parie de las dependencias o anejos de una instalacién
industrial y sin caracter de espectéculo lucrativo.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para acciden-
tes de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacién con arreglo a las condiciones anteriores habrén de te-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existen-
tes permitidos en esta Ordendnza, para cuya determinacién se ten-
drén presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas

generales.

Aquellos usos que cxistan ya en la zona y no cstén cntre los

autorizados en la presente Ordenanza podrdn extinguirse por el
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Ayuntamiento, ya fijéndoles un plazo prudencial de amortizacién,

ya expropiandolos en cualquier momento medionte la indemniza.
cidn que corresponda.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al or.

CONDICION 38.—
ticulo 243 de los Normas generales, en su grado cuarto.

Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 20

ORDENANZA NUMERO 20

Zonas industriales de transicidn

TITULO 1
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzonas inte-
gradas por edificios industriales, con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacién marginal de doble crujia limitando la
zona.

El limite maximo de ocupacién serd una manzana.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

Lo oltura mdxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 105 de las Normas generales; en el grado segundo, para el
articulo 98.

Se exceptGan las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depésitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que se
acomodaran a su funcién propia.

Los construcciones permitidas por encima de la altura definida
en la condicién 3.2 se rigen por los warticulos 107, en el grado
segundo, y 108 de las Normas generoles, consintiéndose dticos sin
torreones a fachada.

Se exceptian las instalaciones industriales a que se alude en
la condicidén anterior.

La altura minima consentida para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado de
ophicacidén segin la sitvacidon del inmueble, para la que se con.
sideron los dos casos siguientes:

1.2 En colles sitvadas en el interior de la zona En este caso,

la altura es libre (se aplica el grado cuarto del articulo 109).

CONDICION 12—
Tipo de ordenacién

CONDICION 2°—
Alineaciones exte-
riores.

CONDICION 32—
Altura mdxima,

CONDICION 4.0—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,

CONDICION 5.:—
Allura minima.



" CONDICION 6.%—-

Parcela minima.

CONDICION 7.~
Superficie mdaxima
construida

CONDICION 8'—
Medianerias,

CONDICION 9.°—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisétanos habi-
tables.

CONDICION 11.-—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables
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2.2 En calles de perimetro o separaciéon de la zona con otra
de uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacién. En este
caso se obliga o edificar en fachada con dos plantas como mi-
nimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero, de las Normas
generales.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podrd alcanzar la total del solar, cumpliendo las demds condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicién 5.2 anterior,
cuando la construccién tenga més de dos plantas, tanto en el
interior de lo zona como en las calles del perimetro, serd obli-
gatorio retranquearse {dos metros como minimo) en las lineas de
medianeria en la parte correspondiente al exceso sobre la altura
minima permitida, a fin de evitar medianerias, tratando como fa.
chadas todos los muros exteriores de la edificacion.

Podrd prescindirse del retranqueo en todas o en algunas de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin.
dantes edifiquen con la misma altura {con diferencia maxima de
planta y media), o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes, la cual
se podrd regir por lo establecido en el articulo 110 de las Nor-
mas generales.

La altura libre minima de los pisos serd la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70 metros. [Articu-
lo 111 de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuondo los locales sean sdlo de wuiilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podrdn tener 2,50 metros de altura.

Los semisétanos habitables o con locales de frabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sétanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de los Normas.
generales,
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No son de aplicacién en esta zona.

No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla.

mentacion en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128,
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado
primera para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podrén cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las
ovanzados y miradores.

Normas generales, prohibiéndose los cuerpos

TITULO 1II
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a} Las normas minimas de higiene exigibles en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de las
Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos o las prescripcio-
nes que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En
los 180 al 190 de las propias Normas.

los locales industriales de trabajo, las de los articu-

Son de waplicacién las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:
al Llas normas de higiene de las viviendas en edificios  exis-

lentes se delerminardn por los articulos 153 y 154 de los Normas

generales,

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacién,

CONDICION 16 —
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19—
Condiciones higié-
nicas en edificios
caristentles.
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b) Llos locales comerciales quedarédn sujetos a las disposiciones
del articulo 178. k

c) En los locoles destinados a oficinas se observarén las nor-
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que la cléusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mds de 200 metros cuadrados de superficie,
habrd de instalarse ademds un urinario.

d) Los locales destinados a industria deberén reunir las con-
diciones higténicas sefaladas en los articulos 180 al 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al articu-

lo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.2 Edificios industriales de usc permitido en esta zona., Po.
dré efecivarse toda clase de reformas que tiendon a hacer cum-
plir a la edificacién las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
facion.

2.2 Edificios industriales de wuse no permitido. No se auto-
rizarG ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria,

3.2 Edificaciones de vivienda .Sélo se permitirdn las obras me-
nores que no afecten a la estructura y tiendan @ mejorar las con-

diciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse tombién los tres casos que siguen:

1.° Edificios industriales de vso permitido en esta zona. Podrd
efectvarse cualquier obra de ampliacidn que se sujete a las condi.
ciones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso "no permitido. No se auto-
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rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

3.2 Edificios de vivienda. Se prohibe toda obra de am-
pliacién.

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

TITULO 1II

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

La utilizacién de vivienda serd la siguiente:

En porcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda hasta
120 metros cuadrados.

En parcelas de 300 o 1.000 metros cuadrados, dos viviendas
hasta 200 metros cuadrados en total.

En parcelas de 1.000 metros cucdrados en adelante, tres vi-
viendas hasta 300 metros cuadrados en total.

El uso indusirial se rige por el articulo 214 (categoria 6.3} de
los Normas generales, en la situacion séptima.

Este uso se rige por los articulos 216 al 228, aplicdndose el 219
sin limitacién de capacidad y con libertad de situacién.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores, habrén
de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4.2, con la observacién siguiente:

Sc consiente el comercio solamente en la planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera a la produccién de la propia industria y con una
superficie maxima de 50 metros cuadrados, .

CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25— v
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercinal.



CONDICION 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunién.

CONDICION 30—
Uso publico reli-
gioso,

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso pitblico depor-
tivo.

CONDICION 33.~—
Uso publico sani-
tario.

CONDICION 34—
Uso pitiblico bené-
fico,

CONDICION 35—
Uso pitblico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICTION 37,

Usos coristentes,
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Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, en su categoria 4.%)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefanza obrera relacionada

con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
sin cardcter de espectaculo lucrativo y formando parte de las de-
pendencias o anejos de una instalacién industrial.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para waccidentes
de trabajo. ’

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacidn con arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse
en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes per-
mitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacién se tendrdn
presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas ge-

nerales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no cstén enire los
auvtorizados en la presente Ordenanza  podran extinguitse por el
excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles uvn plozo prudencial de

amortizacidn, ya expropiandolos ¢h cualquicr momento mediante
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la indemnizacién que corresponda. La Direccién de Urbanismo Mu-
nicipal podré proponer la expropiacién de las fincas que relnan

estas condiciones.

TITULO 1V

Condiciones estéticas

CONDICION 38—

La composicién estética en esta zona es libre, conforme dl ar-
Composicion.

ticulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.
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ORDENANZA NUMERO 21

Zonas de edificacién rural

Esta Ordenanza se aplicard a los pueblos que se anexionen
a Madrid pero en previsidn de que se pongan en vigor las pre-
sentes Ordenanzas municipales de la edificacién de Madrid antes
de que sean consumadas los anexiones previstas, se incluye la
misma a continuacién, para su aplicacidén por la Comisaria Ge.
neral para lo de Ordenaciéon urbana de Madrid y sus alrededores.

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal se refiere a manzanos de edifi-
cacién baja en sectores de poblacién situados dentro de los cascos
edificados de los pueblos fimitrofes.

Las subzonas o considerar serdn tres:

Subzona 21 A.—Edificaciones de fondo con patios interiores de
parcela,

Esta subzona se aplicard o los pueblos con proyecto parcial
de ordenacién, o en casos particulares de manzanas completas si-
tuadas en el casco de pueblos existentes sin proyecto parcial,

Subzona 21 B.—Edificacién de doble crujia.

Serd la que se aplique normalmente mientras no haya proyecto
parcial.

Subzona 21 C.—Edificaciones unifamiliores en fila y aislados o
agrupadas de dos en dos.

A aplicar cuando se tfrafe de calles complefas o tramos com.
pletos de calle.

Se podran simultanear las edificaciones de la subzona 21 C,
en ¢l cose de edificacién aislada o parcada, con la de las olras
" subzonas, cuando no se dejen mediancrias en las parcelas colin.

dantes o se decoren éstas convenientemente.

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion



CONDICION 27—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3. —
Altura mdxima,

CONDICION 4."—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la allura,
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Las alineaciones exteriores se' rigen por el articulo 97 de las
Normas generales.

En las subzonas 21 A y 21 B, la altura méxima de la edifi-

caciéon y el nimero de plantas se rigen por los articulos 98 al 105
de las Normuas generales, en el grado séptimo para e! articulo 98.

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
2 Menosde 6 metros. ... ... ... . .......... 6

3 De 6 idem en adelante . ...................... 8,50

Para la subzona 21 C, la altura méxima de la edificacidén serd
de 8,50 metros. Esta altura se medird en el punto medio de
la fachada recayente a la calle donde tenga la parcela su linea
principal. Se tomard como nivel de arranque el que convenga
al propietario, siempre que esté comprendido en un éngulo de
30 grados, subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle
en la alineacidén de la parcela.

Se limita el nimero de plantas, que no podrd exceder de dos
y media. Se entenderd por media planta uno de los aprovecha-
mientos siguientes:

1.2 Semisdtano con utilizacién para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

2.2 Afico con utitlizacién mdxima para vivienda del 50 por 100
de lo superficie edificada en las ofras plantas.

No se cuentan como uso de vivienda los locales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios correspondientes a lavaderos, carboneras
y calefaccion.

En las subzonas 21 A, 21 B y 21 C, en fila, no se consienten
aticos. {Articulos 107, en su grado primero, y 108 de las Normas
generales.)

En la subzona 21 C, y sdlo en el caso de cdificaciéon aislada
o pareado, se consienten torreones sin utilizacion de vivienda
y con el méximo del 25 por 100 de la superficie edificable cn

olanta.
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En el caso en que se proyecte la construccién de una cdmara
o desvan bajo la cubierta y sin utilizacién de vivienda, se admite
la elevacién de la altura méxima permitida en un metro.

Es libre, segin el articulo 109 de las Normas generales, en
su grado cuarto,

No se fija superficie minima, con tal de que se pueda edificar
sobre ella una vivienda de dos dormitorios, cocina, comedor (gue
pueden estar unidos) y cuarfo de aseo, que cumplan las condi-
ciones de volumen e higiénicas de la presente Ordenanza.

Cuando la construccidn comprenda por lo menos un grupo de
seis viviendas, se podrd admitir una tercera parte de las mismas
con el programa minimo definido en el articulo 148 de las Nor-
mas generales,

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicidn de "Reparcelacién obligatoria™ (Introduccidn, pégi-
na 2), podrd solicitar del Ayuntomiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
colindantes.

Subzona 21 A—No se fija limite, con tal de que se cum-
plan las restantes condiciones de volumen.

Subzona 21 B.—No se fija limite, con tal de que la edificacién
sea de doble crujia sin patios interiores, con profundidad ma-
xima de 12 metros entre paramentos exteriores y separacion mi-
nima de tres metros del testero de la parcela.

Se consienten cuerpos salientes que cumplan la condicién 12.

Subzona 21 C.—En edificacion en fila, el aprovechamiento prin-
cipal serd del 40 por 100 de la parcela, y el 25 por 100 en ed:
ficacién cislada o pareada.

Aprovechamiento secundario

Edificacién principal en fila hasta el 20 por 100, con las no--
mas siguientes:

al Adosado a un lindero detrds de la edificacidén principal o
unido a ella.

b) Caso de no estar adosado a la edificacidén principal, lo sc-
paracién minima con ésta seré de tres metros.

¢) la altura maxima al cielo raso serd de tres metros.

d) No tendrd utilizaciéon de vivienda. .

CONDICION 5.—
Altura minima.

CONDICION 6.0—
Parcela minima.

CONDICION 7.0-—
Superficie mdxima
construida.



CONDICION 8°'—
Medianerias.

CONDICION 9.0—
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.
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En edificacién principal aislada o pareada:

a) Altura méxima al cielo raso, de tres metros.

b} No quedardn medianerias al descubierto, o se decorarén
en armenia con las fachadas, salvo convenio con el colindante para
edificar en igual forma este aprovechamiento.

Caso de no estar unido a la edificacién general, la separacién
con ésta serd de tres metros como minimo.

¢) Estaré separado un minimo de tres metros de la alinea-
cién de fachada, excepto cuando se trate de garaje o pabelldn de
porteria, en cuyo caso podrd estar en dicha alineacién, no ocu.

pando en ésta mas de la cvarta parte de su longitud.

"Subzonas 21 A y 21 B—No se impone restriccién alguna a las
medianerias.

Subzona 21 C.—No se consienten otras medianerias descubier-
tas que las que resulten de la edificacién en fila cuando la per-
cela colindante esté sin edificar, o del aprovechamiento secunda-
rio en los casos en que se consienta que voya adosado a un
lindero. En estos casos, la calidad de los materiales que han de
quedar vistos serd la misma que la de los empleados en la fachada
de la edificacién.

La altura minima de los piscs serd:
Planta baja, 2,50 metros; planta de pisos, 2,20 metros.

Los locales de vivienda situados en semisétanos deberén cum-
plir las prescripciones siguientes:

a) La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b} El cielo raso estard elevado, por lo menos, la mitad de
la altura de planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata a cada uno de los locales habitables.

¢) Lla planta de semisdtanos tendréd piso y muros conveniente-

mente impermeabilizados.

Los sétanos y semisétanos no habitables deberdn tener venti-
lacién al exterior, y lo altura minima libre serd de dos metros.

Subzona 12 A—Se rige por los articulos 114 y 119 (gro-
do cuarto) de las Normas generales, aplicdndose el criterio de.
finido en el articulo 118 (grodo tercero) para nuevas urbaniza-

ciones.
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Subzona 12 B.—Se rige por los articulos 136, 137 y 139 de
las Normas generales; este 0Oltimo, con las observaciones si-
guientes:

1.2 los cuerpos salientes sdlo podran adosarse a un lindero
lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante para
edificar en igual forma, dejando libre en otro caso un espacio
minimo de dos metros cuando el colindante no pueda edificar en
dicho lindero con arreglo a estas Ordenanzas, y de tres metros
cuando pueda hacerlo.

22 la distancio minima entre la linea de testero de todo
cuerpo saliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

En la subzona 21 C no se sefialan alineaciones interiores; pero
la edificacién ho de wajustarse a los retranqueos que a continua-
cién se definen, reglamentandose también los cuerpos salientes en

la forma que se expresa:

a) Retranqueos

Edificacién en fila—No se exigen retranqueos en fachada prin.
cipal ni en laterales. Sclamente se exige un retranquec del lin-
dero posterior, de 6,40 metros como minimo.

Edificacién aislada. Retroanqueo de fachada y de linderos late-
rales—La distancia de cualquier punto de lo ‘edificacién principal
a la fachada o lindero mds préximo serd de tres meiros como
minimo. Podrd una edificacién aislada adosarse a un lindero le.
teral cuando haya convenio con el colindante para edificar en igual
forma, y se inscribo debidamente esta servidumbre con cardacter
perpetuo.

En este caso, el retranqueo en el costado libre serd de tires
metros como minimo.

Retranqueo posterior.—La distancia entre la linea posterior de
la edificacién y el lindero correspondiente o testero de la parcela
serd de cuotro metros como minimo. Podrd una edificacién aislada
adosarse a un lindero posterior solamente cuondo haya convenio
con el colindante para edificar en igual forma, y se inscriba debi-
damente esta servidumbre con carécter perpetuo.

b) Cuerpos salientes

En el caso de edificaciéon en fila se consentirdn cucipos sa
lientes ¢ la fachada o posicriores que guarden fas condicioncs «i-

guientes:



CONDICION 13. —
Construcciones en
patio de manzana.

CONDICION 14 —
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion.

CONDICION 16 —
Cubiertas en patio
particwlar,
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a) Tener su superficie comprendida en la permitida para el
aprovechamiento principal.

b) la relacidn entre la separacién de estos cuerpos [aislada o
mancomunadamente) y su saliente serd de 2:3 como méximo.

¢) Sélo podran quedar adosados o los linderos laterales cuan.
do haya convenio con el propietario colindante para edificar en
igual forma, no dejando, ni total ni parcialmente, medianerias al
descubierto, y los niveles de huecos, impostas y cornisas sean uni-
formes en el cuerpo saliente.

Fn el casc de cuerpos salientes posteriores se permitirdé ado-
sarse a un lindero lateral, aunque sélo sea parcialmente, decorando
lo parte vista de medianeria con igual calidad que la fachada
correspondiente.

d) la distancia entre la linea més avanzada de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente serd la que define el retran.

queo establecido en la primera parte de esta condicién.

En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 120
al 125 de las Normas generales.

En la subzona 21 C no se sefalan patios generales de man.
zanog; pero se consiente la edificacién de aprovechamientos secun-
darios con arreglo a las limitaciones que se sefalan en la con.
dicidén 7.2

Sélo son waplicables en la subzona 21 A, en la que se rigen
por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en el grado
segundo para el articulo 127.

En lo subzona 21 C, y en el tipo de edificacién aislada o
adosada de dos en dos, se permiten patios interiores cuando la
superficie de la parcela los haga posibles, rigiendo para estos
potios los articulos 127, en su grado tercero (D:%), y 132

y 133 de las Normas generales.

Se permiten las chimeneas de ventilacién, sofamente para re.
tretes y cuartos de bafo, en viviendas que tengan instalado este
Oltimo servicio.

Se permitiré cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitacicnes o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién a

otro paiio descubierto o al exterior.®
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En los subzonmas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales, prohibiéndose los miradores y
cuerpos volados.

En la subzona 21 C serdn los siguientes:

1.2 Edificacién en fila—En la edificaciéon en fila, los entran-
tes
y 142 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos vo-

, salientes y vuelos se rigen por los articulos 141 {aportado 4.9)
lados.
2.2 Edificacién aislada.—En la edificacién aisiada, los entran-

tes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 141 {cuadro del

,
apartado 4.8) y 143 de las Normas generales.

Los vuelos de las fachadas laoterales y posterior se rigen por
los que correspondan a la fachada recayente a la calle. La linea
total de cuerpos volados no podré exceder de Ta mitad del perime.
tro de construccidn.

Los cuerpos salientes en planta quedaién  limitados por las
respectivas  distancias a los linderos, establecidos en la condi-

cién 12 de esta Ordenanza.

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripeio
nes que cotresponden de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propios Normas.

Son de aplicacién los prescripciones definidas en los aparia.
dos que siguen:

o) Laos normas de higiene de las viviendas en cdificios exis.
tentes se determinardn por los articulos 153 v 154 de las Norm=s

generales.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios
nuevos,

CONDICION 19.-—

Condiciones  higid-

nicas ¢n cdificios
cristentes,



CONDICION 20—
Pcrmisos espc-
ciales,
CONDICION 21.—
Uso de vivienda.
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b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposicio-
nes del articulo 178.

¢/ En los locales destinados o oficinas se observaran las nor-
mas establecidas en el articvlo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la cléusula 2.2 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavobo. Si los locales tienen més de
200 metios cvadrados de superficie, habrd de instalarse ademds un
urinario,

d) Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el opartade precedente,

Los obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajustardn
a las siguientes normas:

1.2 Obros de reforma.~—Sélo se consienten en los edificios que
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza y que
cumplan en su situacidon con los retranqueos y prescripciones de
la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla con
las condiciones de esta Ordenanza.

22 Obras de ompliocidn.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso del plan de ordenacién, y cuyo
volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se consien.
te la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen con.
sentido, y siempre que la obra cumpla con todas las condiciones
del titulo I

3.2 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tuGndose solamente en edificios que no se ajusten al tipo estable.
cido para esta zona, o que estén afectados por los trazados o zo-
nificacién del plan de ordenacion.

TITULO 1IN

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

Se permite el uso de vivienda en sus dos categorias, colectiva
y unifamiliar. {Articulo 192 de las Normas generales.)
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El uso industrial se rige por el articvlo 209 (categoria 1.2) de
las Normas generales y por el articulo 215, en sus situaciones
primera y tercera.

Se aplicard el articulo 210 (categeria 2.2), situaciones tercera
y cuarta, en las zonas que a tal fin se delimiten en los nicleos
que el proyecto parcial correspondiente determine para estable-
cimiento de las industrias necesarias al desarrollo del poblado.

En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 216
al 228 de las Normas generales, aplicandose el 219, en su cate-
goria 2.2, situaciones tercera, cuarta y quinta.

En la subzona 21 C se rige por el articulo 219 de las Normas
generales, en su categoria 1.2 y en sus dos situaciones,

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se ftolerard ampliacién ni con-
solidacién de ninguna clase, y solamente se consentitdn las refor-
mas que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y reducir
las molestias en relacién con las viviendas de la zona. Quedaran
sujetas o amortizacién o expropiacién por parte del Ayuntamien.

to. {Véase la condicion 37.)

Este uso se rige por el articulo 231 de laos Normas generoles,
en sus categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de los Normos generales, en su
categoria 4.2 Podrdn establecerse mercados (categoria 7.2) cuande
su situacién figure en el plan de ordenacién, o sea propuesto y
aprobado por el Ayuntamiento previo informe de la Direccidn de
Urbanismo Municipal, Si no estuviese efectuada la anexién del
término municipal correspondiente, se requerird la aprobacion de
la Comisaria General para la ordenacién urbana de Madrid vy

sus alrededores.

Se rige por el articulo 233 de los Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 5.2

El uso piblico de espectaculos se rige por el articulo 234 de
las Normas generales, en sus categorias 2.2 y 3.2 .

CONDICION 22—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso piblico de ofi-
cinaa,
CONDICION 28.—

Uso publico de es-
pectdculos,



CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32—
Uso publico depor-
tivo

CONDICION 33—
Uso piblico sani-
tario,

CONDICION 34.-—
Uso publico bené-
fice.

CONDICION 35—
Uso piblico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37—
Usos cxistentes,
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Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su

categoria 1.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas

sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorios 2.2 y 3.2, con la observaciéon de que los Centros de
ensefianza ofictal tendrdn su situacién definida en el plan de or-
denacién de la zona, aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento
previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal, o por la
Comisaria General para la Ordenactdn urbana de Madrid y sus
alrededores.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con la condicién de que para la categoria 1.2 habré
de fener su situacidn aprobada por el excelentisimo Ayuntamiento
previo informe de la Direccion de Urbanismo Municipal, o por
la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Madrid y
sus alrededores, en su caso.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en todas
cus categorfas, con la excepcién de los hospitales y sanatorios de

infecciosos.

Se rige por el articulo 240 de los Normas generales, en” todas

sus categorias.

Se rige por el articulo 241 de las No'mas generales, en su

categoria 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacidn se
tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de

la= Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Qrdenanza podran extinguir-

se por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria Gene.



ORDENANZA NUMERO 21 411

ral para la Ordenacién urbona de Madrid y sus alrededores ya
sea fijando un plazo prudencial para sy amortizacién, o bien
expropidndolos en cualquier momento con la indemnizaciéon que co-

rresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

Lla composicidn estética en esta zona se rige por el articulo 243
de las Normas generales, en su grado segundo, teniendo en cuenta
el caracter de conjunto que predomine en la zona.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las normas ante-
riores, cumplirdn con lo establecide en los articvlos 71, 72, 73
'y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados en las
fincas @ que se refieran requerirdn un permiso especial, en el
que se tendrdn en cuenta las condiciones estéticas segin el empla.

zamiento y paisaje circundante.

CONDICION 38.—
Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 22

Zonas de colonias

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de la vivienda
unifamiliar en fila (sin patios interiores de parcela) o aislada, for-
mando grupos satélites o poblados.

la edificacion . en fila podrd wodoptar las disposiciones  si-
guientes:

a) Edificaciéon de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b) Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos sa-
lientes.

Lo edificacidén  aislada, podrd adoptar las  disposiciones  si-
guientes:

a) Totalmente aislada con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos.

Los tipos de colonios considerados son los siguientes:

|.—Colonia de verano.

l1—Colonia obrera.

Il —Colonia agricola.

IV —Colonia de huerta.

V.—Colonia pecuaria.

Dentro de estos tipos se establecen normas generales, dividién.
dolas en dos clases, a saber:

Clase A.—Colonia con servicios propios.

Clase B.—Colonia sin servicios propios, sélo admisibles cuan-
do esté separada como méximo 1.000 metros de una zona ur-
banizada.

Estas normos generales son las siguienies:

Clase A.-—Colonia con servicios propios obligatorios  cuando
esté separada mas de 1.000 metros de una zona urbanizada
existente.

COXNDICION 1.2—
Tipo de ordenacion
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Este tipo de colonia se rige por las siguientes normas:

1.2 Presentacién y aprobacién del proyecto correspondiente con
arreglo a las normas de la presente Ordenanza

2.2 Tener proyectados los siguientes servicios pdblicos:

Iglesia o capilla.

Escuela.

Comercio (grupo de tiendas con minimo de 200 metros cuadra-
dos por cada cien viviendas).

Campo de deportes (minimo de diez metros cuadrados por vi-
vienda).

3.2 Antes de vender ninguna parcela, tendran que estar efec-
tuadas las siguientes obras y servicios piblicos:

a) Urbanizacién minima de la totalidad de la zona correspon-
diente al conjunto de la colonia, entendiéndose por urbanizacién
minima la siguiente:

Pavimentacién de la via de accesoc a la colonia desde una
via existente, con calzada de seis metros sobre afirmado de 20 6 30
centimetros de espesor, segin la naturaleza del subsuvelo y el
iréfico que le corresponda.

Pavimeniacién de calles de tréfico con ancho minimo de cal-
zada construida de 2,50 metros sobre afirmado con las mismas
condiciones wanteriores, y aceras o senderos laterales de cemento
sobre afirmado de hormigén o losas de piedra sobre terreno
apisonado.

Pavimentacién de calles de peatones con apisonado y un sen-
dero o acera con las condiciones anteriores,

Red de desagiie completa que cumpla las condiciones estable-
cidas en el articulo 152 de las Normas generales.

Instalacién de agua completa.

Instalacidon  eléctrica.

Alumbrado, con las normas siguientes:

7 N ” ¢
VIAS DE ACCESO Valores obligato- | Valores minimos
(Hluminacion gradualmente creciente desde un minimo .
. . ros 1 l." (‘n[l'ﬂdﬂ dc Iﬂ entfﬂda
en Ja entrada de [a via 2 un miximo a [a llegada
al poblada) de la via del poblado
Intensidad media horizontal ... ... . o 0L 1 lux 6 lux
Intensidad minima ... o oL L 062 - - 1,5 —-
Coeficiente e irregularidad mixima . ..... ... ... 20 - 20 —
Altura minima ... ... ... .. | 6  m. 6 m.
Pistancia maxima . ... .. .. ... ... .. ... e 75 - 75 -
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VALORES
MINIMOS

Intensidad media horizontal .. .. ... ... ... .. ... . ... ..... 6 lux
Intensidad minima .. ... ... ... L. oo 1,5 —
Coeliciente e irregularidad madxima . ............ . ... ..... 20 —
Altura minima ... .. 4,20 m.
Distancia maxima . ... ..t 45 —

CALLES SECUNDARIAS

Intensidad media horizontal . .. ... .. ... . . ... ... ... ... . ... 2 lux
Intensidad minima ... .. ... . ... . .. .. ... 0.5 —
Coeficiente e irregularidad mixima . ....... ... ... ... ... .... 20 —
Altura minima . .. ... ... L e 4,20 m.
Distancia midxima . ..., ... ... 45 —

b} Construccidn del 25 por 100 de las edificaciones de vivien.
das proyectadaos.

¢} Construccidon de los servicios piblicos siguientes:

Iglesia o capilla.

Escuela.

Comercio {(grupo de tiendas con un minimo de 100 mefros cua-
drados).

Clase B.—Colonias sin servicios propios cuando esté separa-
da como mdximo 1.000 metros de una zona urbanizada existente
que tenga iglesia, escuela, comercio y compo de deportes o es-
pacios libres.

Este tipo de colonia deberd cumplir las condiciones si-
guientes:

1.2 Presentacidén y aprobacién del proyecto correspondiente con
arreglo a las normas de la presente Ordenanza.

2.2 Tener proyectadas un minimo de 40 viviendas.

3.2 Antes de vender ninguna parcela, tendrdn que estar efec-
tuadas las siguientes obras:

a) Urbanizacién minima de lo totalidad de la zona correspon.
diente al conjunto de la colonia, con las mismas condiciones mi.
nimas establecidas para el anterior tipo de colonia.

b) Construccion del 25 por 100 de las edificaciones de vivien.
das proyectadas. .



CONDICION 2°—
Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 32—
Altura mdxima.

CONDICION 4.7—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura,
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Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normaos generales, con arreglo ol proyecto de urba-
nizacién de cada colonia.

Lo alture de edificacidn serd de tres plantas y media, con un
maximo de 11 metros, para las colonias de verano, y de dos
plantas y media, con un méximo de 8,50 metros, para [as colonias
obreras, agricolas, de huerta y pecuarias.

Estas alturas han de medirse en el punto medio de la fa-
chado recayente a la calle donde tenga su linea principal la par-
cela, tomando como nivel de arranque la rasante de lo calle en
la edificacién en fila, y el que convenga ol propietario en la
edificacién aislada, siempre que esté comprendido en un dngulo
de 30 grados, subiendo o bajando, a partir de la rasante de la
calle en el punto medio de la alineacién de la parcela.

Se entenderd como media planta uno de los aprovechamientos
siguientes:

1.2 Semisotano. con utilizacidon para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificable.

22 Atico con utilizacién méxima para vivienda del 50 por 100
de la superficie edificada en las otras plantas.

No se cuentan como de uso de vivienda los locales dedicados a
solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes, ni los ser-
vicios de lavaderos, carboneras y calefaccidn.

Cuando el semisdtano o &tico tenga utilizacién de vivienda en
mas del 50 por 100 de la superficie normal de planta, se contard

como una planta entera.

Sobre la altura “mdaxima permitida en cada caso sélo se con-
stente la vertiente de tejado con inclinacién de 45 grados, sin
buhardillas vivideras.

Cuando la cubierta sea inclinada, no se consienten ofros ele.
mentos que la cornisa o alero, con motivos sueltos o de elementos
de cerrajeria cuando la cubierta sea de terraza. (Articulo 107 de
las Normas generales, en su grado primero.)

En el tipo de edificacidén oislada se consienfen elemenios ele-
vados o cuerpes de torre con altura maxima de una planta, sin
utilizacién de vivienda (solanas, estudios, cic.) y con una superficie
méxima del 25 por 100 de la superficie edificable.

En los tipos de colonia agricola, de huerta y pecuaria se
consiente en la edificacién principal la construccién de una plan-
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ta de desvdn o cdmara bajo cubierta, sin utilizacién de vivienda,
pudiendo ser ventilada en fachada elevando el muro de ésta 1,40 me-

tros como maximo.

La altura minima de la edificacién es libre. {Articulo 109 de las

Normas generales, grado cuarto.)

lo porcela minima para cada tipo de colonia, y dentro de
ella para cada tipo de edificacidn, serd la que se indica en el si-

guiente cuadro:

TIPO DE COLONIA | TIPO DE EDIFICACION i PARCELA MINIMA

Enfila ... .. ... .. | Sin limitacién.
L-=De verano ... Grado 1.°, 5.000 m®.
Aislada .. ... ....... ... Grado 2.°, 2.500 m?.
Grado 3.9, sin limitacidn.
Il.—Obrera. . ......... Enfila .. ... ... ... Sin limitacidn.
Aislada . .. ......... .. Idem id.
I . .
HL—Agricola ........ Enfila . .. .......... Idem id.
Aislada ... ............ Idem id.
IV.—De huerta . . ... ... l_ Enfila ... ... .. 300 metros cuadrados.
Aislada .. ... .. ... 300 — —
v
V.—Pecuaria . . . ... ... Enfila .. ... .. ..... 300 — —
Aislada . ... .. ... ... 300 — —
| e

Nota—E| grado que se aplicard en la construccién aislada de
colonias de verano quedard fijado en el proyecto de ordenacién
de cada colonia.

En todos los casos, la vivienda minima constard de dos dor-
mitorios, cocina, comedor (que podrd estar unido a la cocina) y
cuarto de aseo. Cuando la construccién o grupo de construcciones
comprenda por lo menos un conjunto de seis viviendas, se podrd
admitir una tercera parte de las mismas con el programa mini-
mo definido en el articulo 148 de las Normas generales, con un
solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de "Reparcelacién obligatoria” (Introduccién, pé.
gina 2, podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre.
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante

colindantes.

CONDICION 5.—
Altura minima.

CONDICION 6.—
Parcela minima.
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CONDICION 7.— La superficie que se permite edificar como méximo en cada
Superficie mdxima

caso se subdivide en aprovechamiento principal y aprovechamiento
construida

secundario, rigiéndose cada wuno por las cifras contenidas en el
cuadro siguiente:

Miximo aprove- | Miximo aprove-
TIPO DE COLONIA |TIPO DE EDIFICACION chamiep!t; prio- chamii!nu? se-
ipa cundario
Enfila . . ... ... ... 40°/, 20°/,
{.—De verano ... ... Grado 1°. . 70 2/
Aislada § Grado 2.°. . .. 10°/, 4°/,
Grado 3.°. ... 25°/, 10°/,
I.—Obreta . ...... { Enfila . ............ 40°/, 20%,
| Aislada. . ......... ... 25°, 10°/,
il.—Agricola . ... ... Enfila oo 40°, 20°,
Aislada. .. ..., ... .. 25°% 10°/,
|
IV.—De huerta . . . . ... Enfila ... ........ .. 25°/ 15°%,
Aislada. .. ... ... ..., 15, 10°/,
]
V.—Pecuaria . . ... ... Enfila ... ... ... 25°f, 30°/,
Aislada. . ......... ... 15%, 20°/,

Los aprovechamientos secundarios se rigen por las condiciones
siguientes:

I.—Colonias de verano

A. Para edificacion principal en fila:

a) Deberd quedar adosado a un lindero en la parte de la
parcela situoda detrds de la edificacion principal o unida a ella.

b} En el caso de no estar adosado a la edificaciéon principal,
la separacidn minima con ésta serd de tres metros.

c¢) La altura méxima serd de tres metros al alero o borde
de cornisa.

d] No deberd tener utilizaciéon de vivienda.

B. Para edificacién principal aislada:

En los grados primero y segundo:
a) El nimero de plantas no podrd exceder de dos.
b} Lo separacién de la linea de fachada serd como mini-

mo de diez metros en el grado primero y cinco metros en el
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segundo, exceptuénddse el caso de garaje o pabellén de porte.
ria, en cuyo caso podran levantarse en dicha alineacién, no ocu-
pando mds que la cuarta parte de su longitud como méximo.

En el grado tercero:

al La altura méxima serd de tres metros hasta el borde del
alero o cornisa.

b) Quedard separado un minimo de tres metros de la ali-
neacién, excepto cuando se trate de garajes o pabelldn de por-
teria, en cuyo caso podrd levantarse en dicha alineacién, siem.
pre que ocupe en ésta como maximo una cuarts parte de su

longitud.

II.—Colonias obreras

Cumplirédn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el tipo
de edificacién.

a) La altura maxima serd de tres metros hasta el borde del
alero o cornisa.

b) Quedard separado un minimo de tres metros de la alinea-
cién, excepto cuando se trate de garajes o pabellén de porte.
ria, en cuyo caso podrd levantarse en dicha alineacidén, siem-
pre que ocupe en ésta como mdximo una cuarta parte de su
longitud.

HI1.—Colonias agricolas

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el tipc
de edificacién:

a) Podra disponerse con libertad de sitvaciédn, incluso forman-
do conjunto con la edificacién principal, siempre que la distan-
cia que separe los muros de las diferentes edificaciones sea como
minimo de cuatro metros.

b} No se utilizard como vivienda.

¢) Lla altura méxima al alero o borde de la cornisa serd de
tres metros.

IV .—Colonias de huerta

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el lipe
de edificacion:

a} No tendrén utilizacién de vivienda.

b) Lla altura méxima al alero o borde de cornisa serd de ires

metros.



CONDICION 8."—
Medianerias,

CONDICION 9.°—
Altura de nisos.

CONDICION 10.—
Semisétanos habi-
tables.

420 ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

V.—Colonias pecuarios

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el tipo
de edificacién:

a} Podrd disponerse con libertad de situacién siempre que la
separacién entre muros de las diferentes edificaciones sea como mi-
nimo de cuatro metros, caso de no estar incorporado en un solo
edificio al aprovechamiento principal.

b) No podrd tener utilizacién de vivienda,

¢) Lla altura méaxima al alero o borde de cornisa serd de tres
metros.

d) El local destinado a establo estard incluido en el aprove.
chamiento secundario, y guardard las prescripciones siguientes:

1.2 Deberd quedar independiente de la edificacidn principal y
separado de ella como minimo cuatro metros,

2.2 Estard orientado al Mediodia, con la mayor superficie po-
sible de huecos de ventilacién.

3.2 Tendrd ademds ventilacién directa con tubos o chiméneas
sobre la cubierta,

4.2 Deberg disponer de un local separado para enfermeria.

52 La superficie en planta del establo se fijard con un minimo
proporcionado al tipo de res que se vaya a estabular,

Las medianerias que queden al descubierto, ya sea en el apro.
vechamiento principal o en el secundario, se tratardn con la mis.
ma calidad y color de materiales que las fachadas de lo edifi-
cacidén a que pertenezcan.

La altura libre de pisos minima serd la siguiente:
Planta baja, 2,50 metros; planta de pisos, 2,20 metros. (Articu-
lo 111 de las Normas generales, en su grado quinto.)

Los locales de vivienda que se sitGen en semisdétanos deberén
cumplir las condiciones siguientes:

al La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b} El cielo raso estard elevado por lo menos la mitad de la
altura de la planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata a cada uno de los locales habitables.

c) Lla planta de semisétanos tendrd el piso y los muros con-
venientemente impermecbilizddos‘ -
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Deberan tener ventilacién al exterior, y la altura minima serd

de dos metros.

No se senalan alineaciones interiores en esta zona; pero la
edificacién ha de sujetarse a los retranqueos que se definen a
continuacién, que solamente podrén suprimirse, razonando las cau-
sas, cuando se trate de terrenos libres de edificacion, presentando
proyecto completo de urbanizacién y parcelacién que comprenda
calles” enteras o tramos completos de calles, con los tipos de
vivienda que se adopten, sujeténdose en todo lo demdas a las pres.
cripciones de esta Ordenanza.

Cuando la edificacién esté sitvada en manzanas que tengan
fachada por uno o varios lados @ una via de acceso a la ciudod
5 a alguna carretera o camino de los definidos en la Ordenanza
nimero 23, dicha edificacién, sea cualquiera el tipo de la mismo,
deberd guardar las prescripciones de aquella Ordenanza.

Los retranqueos obligatorios en los demés casos para cada tipo

de colonia serén los siguientes:

I.—Colonias de verano

De fachada:

Edificacién en fila, tres metros.

Aislada, grado primero, diez metros.

idem, grado segundo, cinco metros.

Iddlem, grado tercero, tres metros.

Laterales:

Edificacién en fila. Este tipo de edificacién deberd ccupor ura
fachada entera de la manzana correspondiente. En el caso ern que
esto no ocurra, habrd de terminarse la fila, dejando una fachade
lateral en la Ultima parcela, separada del lindero correspondiente
una distancia minima de tres metros.

Edificaciéon aiclada, grado pyimero, diez metros,

Idem id., grado segundo, siete metros.

Idem id., grado tercero, tres metros.

En el caso de edificaciones adosadas, el retranqueo en el co:.
tado libre serd el siguiente:

Grado primero, diez melros.

Grado segundo, diez metros.

Grado tercero, cinco metros.

CONDICION 11—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.
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Posterior:

Edificacién en fila, siete metros.

Aislada, grupo primero, diez metros.

Idem, grupo segundo, diez metros.

Idem, grupo tercero, cinco metros.

Se exceptio el tipo de edificaciones cdosadas precisamente poi
este lindero.

I, 1II y V.—Colonias obreras, agricolas y pecuarias

Retranqueos:

De fachada:

Edificacion en fila o aislada, tres metros.

Lateral:

Edificaciéon en fila. Este tipo de edificocién deberdé ocupar una
fachada entera de la manzana correspondiente, En el caso en que
esto no ocurra, habré de terminarse la fila dejando una fachada
loteral en la Oltima parcelo, separada de! lindero correspondiente
una distancia minima de tres metros.

Aislada, tres metros.

Adosada, cinco metros al costado libre.

Posterior:

Edificacién en fila, siete metros.

Aislada, cinco metros.

Se exceptia el caso de edificaciones adosadas por este

lindero.
IV.—Colonias de huerta
Retranqueos:
De fachada y laterales, los mismos de las colonias de los apar.
tados I, Il y V anteriores.
Posterior:

Edificacién en fila o aislada, 15 metros.

Cuerpos salientes:

En el caso de edificaciones en fila, se consentirdn cuerpos sa.
lientes a fachadas o posteriores que guarden las condiciones si-
guientes:

a) Tener su superficic comprendida en la permitida paro el
aprovechamiento principal correspondiente.
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b} La proporcién entre la separacidn de estos cuerpos y su

saliente, aislada o mancomunadamente, serd@ de 2:3 como ma-
ximo.

c) Sblo podrén quedar adosados a los linderos laterales cuan-
do haya convenio con el propietario colindante paro edificar en
igual forma y conservar los mismos niveles de cornisas, molduras
o huecos en todo el cuerpo saliente.

d} La distancia entre la linea del testero de los cuerpos sa-
lientes y el lindero correspondiente serd la que defina el retranqueo

establecido en la primera parte de esta condicidn.

Aun cuando en estas zonas no se senalan patios generales de
manzana, se consiente la edificacidon de aprovechamientos secundo:
rios con lo superficie méxima y las limitaciones que se sehalan en

la condicién 7.2

Se consienten o no estos patios interiores cerrados, segun

el tipo de colonia y de edificacién en cada una de ellas, con
arreglo al cuadro que a continuacién se indica, rigiedo los or-

‘ A
ticulos 127, en su grado tercero (D = 5 ) 132 y 133 de les Nor.
mas generales:
. N PATIOS INTERIORES
TIPO DE COLONIA |TIPO DE EDIFICACION CERRADOS
‘ Enfila ......... ... .. No se consienten.
I.—De verano ....../ S Grado1.°....| D == ': (min. == 3 m.)
( Aislada / Grado 2.°. .. .| Idem id.
} Grado 3.°. .. | Idem id.
IL— Oheera fEafila. ...l No se consienten.
o T 1 Aislada ........ ... .. Idem id.
|
1 -Agrx’cola 1 Enfila. .............. Idem id.
o l‘ Aislada ... ... ... D= & (min. = 3m.)
En fila A .| No se consienten.
IV.—De huerta . ... [ Enfila
¢ huerta | Aislada . ............. Idem. id.
| . ;
V.—Pecuaria ........ / Enfila dem 1Ad
| Aislada ... ........... D= ' (min. == 3 m.)
] o

Se prohiben las chimeneas de ventilacién, exceptuande la: obii-

gadas para los establos o que alude la condicion 7.2 .

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana.

CCNDICION 14 —
Patios particulares

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion.



CONDICION 16—
Cubicrtas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuclos

CONDICION 18—
Condiciones higié-
nicas en edificios

NUCVNS,

CONDICION 10—
Condicioncs higic-
nicas cn edificios

existentes.
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Se permitiré cubiir totalmente un patio cuando todas las habi-
taciones o locales que a él recaigan fengan luz y ventilacion o otro
patio descubierto o al exterior.

Los entrantes, salientes y vuelos que se consienten son los si-
guientes:

1.2 Edificacién en filo:

En la edificacién en fila se rigen por los articulos 141 (apar-
tado 4.9} y 142 de las Normas generales, prohibiéndose los cuer-
pos volados o miradores de fdbrica.

2.2 Edificacién aislada:

En la edificacién aislada se rigen por los articulos 141 (cuadro
del apartado 4.2) y 143 de las Normas generales,

Los vuelos de laos fachadas loterales y posterior se rigen por
los que corresponden a lo fachada recayente a la calle. La linea
total de cuerpos volados no podré exceder de la mitad del peri-
metro de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedardn limitados por las res.
pecitvas distancias a los linderos establecidas en la condicién 12

de esta Ordenanza.

TITULO I
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue
vas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas ge.
nerales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescripcio-
nes que corresponden de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las consig-
nadas en el articulo 179 de las Normas generales.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-

los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apariados
que siguen:

a) Las rormas de higiene de los viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Normas

generales.
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b) Llos locales comerciales quedarén sujetes a las disposicio-
nes del articulo 178. '

¢) En los locales destinados o oficinas se observaran las nor.
mas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuan-
to al nimero de servicios higiénicos que lo cldusula 2.2 de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re.
tretes independientes, para sehoras y caballeros; debiendo disponer
el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habrd de instalarse ademds un urinario.

d) Llas condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefaladas en los articulos 180 ol 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Los obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajustarén
a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma.—Sblo se consienten en los edificios que
estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza, o
sea la vivienda unifamiliar, en filo o wvislada, y que cumplan en
su situacidn con los retranqueos y prescripciones de la misma. En
ellos se consiente cualquier reforma que cumpla con las condicio-
nes de esta Ordenanza.

2.2 Obras de ampliacién.—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso del proyecto de ordenacién, y
cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se
consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen
consentido, y siempre que cumpla la obra todas las condiciones
del titulo 1.

32 Obras de consolidacién.—Se consienten estas obras, excep-
tudndose solamente en edificios que no se ajusten al tipo esta-
blecido para esta zona, o que estén afectados por los trazados o

zonificacién del proyecto de ordenacién.



CONDICION 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.-—
Uso de industria.

CONDICION 23—
Uso dc garajes ¢
aparcamientos.

CONDICION 24—
Uso de locales in-
dustrialcs cxis-
tentes,

ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

TITULO 1iI

Condiciones de uso

No son de aplicacién en esta zona.

Se consiente Unicamente el uso de vivienda unifamiliar para todos
los tipos de colonias, segin el articulo 192 de las Normas generales,
en su categoria 2.2

Esie uso se rige por los siguientes disposiciones para cada tipo
de colonias:

{—Colonias de verano—Es aplicable el articulo 209 {cotego.
ria 14 de los Normas generales, en todos sus grupos y sub-
grupos:

Grupo |, subgrupo 3.—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.°—Taller de confeccidn tipo familiar.

Grupo VI, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogréficos sin
potencia mecdénica instalada.

{l—Colonias obreras—Se rigen por el articulo 209 (catego-
ria 1.2}
grupos.

lil.—Colonias agricolas.—Se rigen por el articulo 215 de las Nor-

de las Normas generales, en todos sus grupos y sub-

mas generales [categoria 7.3), en la situacién primera.
IV .—Colonias de huerta.—Se rigen por el articulo 215 de las
Normas generales (categoria 7.2}, en la situacién primera.
V.—Colonias pecuarias.—Se rigen por el articulo 215 de las Nor-
mas generales (categorio 7.8), en las situaciones primera, tercera y

octava.

Se aplica el articulo 219 de las Normas generales, en su cate.
goria 1.2 y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes .que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anleriores, no sc tolerardn obras de amplia-
cién ni consolidacion de ninguna clase, y solamente se consentiran
las reformas que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y

reducir las molestias que produzcan en relacién con las viviendas



427

ORDENANZA NUMERO 22

de la colonia, quedando sujetos a la amortizacién o expropiaciédn
por parte del Ayuntamiento. (Véase la condicién 37.)

Se exceptGan (nicamente las zonas de colonias obreras, en
las que, por causas justificadas, podrd admitirse una mayor to.

lerancia.

Este uso queda prohibido, excepto en las colonias de verano,
en las que rige el articulo 231 de las Normas generales, en sus

categorias 3.2 y 4.2

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, en su
categoria 4.2 y con comercios menores de 50 metros cuadrados.

La categoria 7.2 (mercados) se admitira con la sitvacidon que
se senale, si ha lugar, en el proyecto parcial de la colonia corres-

pondiente,

Se rige por el articulo 233 de los Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 5.2

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.2

Cualquier otra categoria de este uso sélo se consentird en el
emplazamiento que se fije en el proyecto parcial correspondiente
de la colonia, o aquellos que sean aprobados por el Ayuntamiento
. previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera efectuada la anexién del término municipal co-
rrespondiente, se requerird la aprobacién de la Comisaria General
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

Se rige por el articulo 235 de los Normas generales, en la
categoria 2.2

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, debiendo situarse estos edificios en los lugares que
file el proyecto parcial correspondiente de cada colonia, o en la
situacién que apruebe el Ayuntamiento previo informe de la Di.
reccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspondien-
te, cualquier situacién diferente de la marcada en el proyecto par-
cial requerird la aprobacién de la Comisaria General para la Or-
denacién urbana de Madrid y sus alrededores. .

CONDICION 25.—
Uso publico resi~
dencial,

CONDICION 26.—
Uso publico co-
mercial.

CONDICIUN 27.—
Uso publico de ofi-
cinas.

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29—
Uso publico de sa-
las de reunidn.

CONDICION 30.—
Uso publico reli-
qioso,



CONDICION 31.-—
Uso publico cul-
tural,

CONDICION 32.—
Uso pitblico depor-
tivo

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CONDICION 34.-—
Uso piblico bené-
fico,

CONDICION 35.—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes.
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Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en las
categorias 2.2 y 3.2, con la siguiente observacién:

Los Centros oficiales de primera y segunda ensefanza se si-
tuarén en los lugares definidos en el proyecto parcial de la colonig,
o en lugares designados por el Ayuntamiento previo informe de la
Direccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspondiente,
cualquier situacién diferente de la marcada en el proyecio parcial
requerird la aprobacidn de la Comisaria General para la Ordena-
cién urbana de Modrid y sus_ alrededores.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas gene-
rales, en todas sus categorias, si bien para-los cotegorias 1.2 y 2.2
han de situarse los locales en los lugares definidos en el proyecto
parcial correspondiente de cada colonia, o en la situacién que
apruebe el Ayuntomiento previo informe de la Direccién de Urba-
nismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspondien-
te, cualquier sitvacidn diferente de lo marcado en el proyecto par-
cial requerird la aprobacién de la Comisaria General para la Orde-
nac'én urbana de Madrid y sus alrededores.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3.2, y en la 2.2, cuando dispongan de un aislamiento mi-
nimo de propiedad del sanatorio de 250 metros alrededor de las
edificaciones sanatoriales, dotado de arbolado.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
categorias 1.2 y 2.2

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en sus
categorias 1.2, 2.2 y 3.2

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendrén en cuenia las posibles incompatibilidades con ofros exis.
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242

de las Normas gencrales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui
dos

linguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisarfa Ge-

entre los autorizados en la presente Ordenanza podrén ex-
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neral para la ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores [si
no estuviera anexionado el término municipal), ya sea fijando un
plazo prudencial para su amortizacidén, ‘o bien expropiandolos en
cualquier momento con la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La composicién estética en los diversos tipos de colonias se
rige por el articulo 243 de los Normos generales, en su grado
segundo, "Composicién de cardcter”, segin se defina en el proyecto
parcial correspondiente de la colonia.

Portodas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademds
de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas anterio-
‘res, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 'y 91
de las condiciones generales. Los anuncios no situados en las fin.
cas a que se refieran requerirdn un permiso especial, en el que
se tendrdn en cuenta los condiciones estéticas segin el empla-
zamiento y paisaje circundante.

CONDICION 38.—
Composicién,
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ORDENANZA NUMERO 23

Zona de proteccidn de accesos, carreteras y caminos

Con cardcter distinto de los restantes zonas comprendidas en
estas Ordenanzas, se ha previsto lo influencia que sobre las pres-
cripciones de edificacién aplicables en cualquiera de ellas han de
tener los accesos, carreteras y caminos, dentro del perimetro de-
finido por la ley de Ordenacién urbana de Madrid de 1 de marzo
de 1946, ya sean existentes v obedezcan o proyectos nuevos del
plan de ordenacién.

Por ello, las edificaciones que comprende esta zona, que son
las limitrofes a los accesos, carreteras o caminos, forman parte
también de ofra zona, con su Ordenanza correspondiente, que es
aplicable en todo lo que no sea modificado por la presente.

Para lo aplicacién de estos preceptos complementarios se cla-
sifican las carreteras y caminos comprendidos en la zona de juris-
diccién de la ley de Ordenacién en las tres categorias siguientes:

a) Vias fundamentales, de acceso y circunvalaciéon,

b) Caminos principales.

¢} Caminos secundarios.

Tendrén lo categoria de vias fundamentales:

1.2 Llaos vias de penetracién en sus proyectos definitivos, cuyas
denominaciones oficiales son las siguientes:

N- I.—Madrid a Irdn.

N- Il.—Madrid a Francia por Barcelona.
N-1Il.—Madrid a Valencia.

N-IV.—Madrid a Cadiz.

N- V.—Madrid a Portugal por Badajoz.
N-Vi.-~Madrid a La Corufia y El Ferrol del Caudillo.

El trazado y adaptacién de dichos accesos a las caracteristi-
cas que han de reunir podrd efectuarse siguiendo sensiblemente
su actual explanacién, desdoblando los itinerarios, o bien me-
diante un nuevo trazado, segin resulte mds conveniente con arre-

glo a los anteproyectos o proyectos que se formulen, los cuales,



CONDICION A.—
Vias fundamen.-
tales,

CONDICION B.—Ca-
minos principales.

CONDICION C.—Ca-
mino sccundario.
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una vez aprobados, serviran de base para la urbanizacién de la
zona o zonas afectadas, y construccién de las edificaciones colin-
dantes a dichas vias, con sujecién a los correspondientes planes
parciales y Ordenanzas.

22 Tendrdn también esta categoric los vias de circunvalacién
principal y.las que asi se sefialan en el plan de ordenacién.

Los caminos principales y los secundarios se sefalardn también
en el plan de ordenacién o en los planes parciales que lo des-
arrollen.

Las limitaciones que se establecen para la edificacién corres-
pondiente a esta Ordenanza, son las siguientes:

En las vios de acceso y de circunvalacidén que asi se acuerden,
cuyas caracteristicas de frazado, amplitud y distribucién de circu.
laciones corresponderdn a grandes avenidas, la linea de frente o
fachada de las parcelas colindantes quedard situvada a la dis-
tancia del eje de aquella que se fije al aprobar el respectivo pro-
yecto o anteproyecto, y que normalmente serd de 30 metros, no
pudiendo efectuarse el acceso a los parcelas directamente desde
la avenida, sino mediante calles secundarias paralelas a la misma,
una por cada lado y por delante de las fincas, salvo casos de
imposibilidad debidamente justificados @ juicio de la Adminis-
tracién.

Ademds, la edificacidon que se lleve a cabo en las parcelas
tendrd o no que retranquearse de la linea de su fachada segln
la Oidenanza de la zona que corresponda a su situacidn,

En los caminos principales, el cerramiento de las parcelas co-
lindantes quedard a la distancia del eje de aquellos que se fije
en el respectivo proyecto o anteproyecto que se apruebe, y que
normalmente serd de 10 metros, debiendo situarse la linea de
fachada de los edificaciones correspondientes a 15 metros como
minimo de dicho eje.

El acceso o la parcela podrd efectuarse directamente desde el

camino principal.

En los caminos secundarios, el cerramiento de las parcelas
colindantes cstard situado o la distancia del eje de aquellos que
se fije en el respectivo proyecto o anteproyecio que se apruebe,
que no serd inferior a siete metros, y la linea de fachada de las
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edificaciones correspondientes, a 12 metros, como minimo, de dicho
eje, pudiendo tener su acceso directo desde el camino.

Establecida la linea de frente o fachado de las parcelas en los
anteproyectos o proyectos que se aprueben, segin la categoria de
la via o camino que con aquéllas lindan, los fachadas de las
edificaciones que se construyan habrdn de retranquearse a la res.
pectiva distancia anteriormente indicada, debiende ejecutarse si-
multdneamente la verja o cierre correspondiente, precisamente en
lo fijada linea de frente de la parcela, salvo casos especiales
que se preveon en los planes parciales de urbanizacién.

En los vias fundamentales o caminos que se sefialen como
vias de contemplacién podrd obligarse a la reduccién de alturas,
a su uniformidad, e incluso o la fijacién de niveles obligados en
la edificacién, considerdndose asi modificadas las condiciones de
volumen normales. También se podrd obligar al empleo de un tipo
determinado de cubierta y de cerramiento.

Aun cuando la Ordenanza aplicable lo permita, en vias y ca-
minos que se sehalen como de contemplacién podrén prohibirse
aquellos usos que se consideren incompatibles con la dignidad de
las mismas.

En todas las vias fundomentales, carreteras y caminos se pro-
hibird la construccién, a wvna distancia menor de 50 metros del
eje de los mismos, de edificios destinados a espectaculos piblicos,
escuelas o grandes industrias, los cuales deberdn tener su acceso
independiente desde la via.

Los establecimientos plblicos de hoteles, restaurantes vy bare:
estaran obligados a la construccién de un aparcamiento pora ve-
hiculos, con capacidad variable segin la importancia del estableci-
miento. Igualmente serd obligatorio un estacionamiento de coches
para los puestos de servicio de carburantes.

En las avenidas o caminos que se sefialen como vias de con-
templacién podrd obligarse a uno composicidén  estética definida,
incluso con imposicién de determinados moteriales o entonaciones

de color.

CONDICION D.—
Ceirramiento de las
parcelas,

CONDICION E.—
Rcstricciones espe-
ciales de volumen,

CONDICION F.—
Restricciones espe.
ciales de uso.

CONDICION G.—
Restricciones ge-
nerales  especiales.
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Zonas de edificacion dispersa de lujo

TITULO 1
Condiciones de volumen

E! tipo de ordenacién normal corresponde a edificacion lujosa,

diseminada en ef con construccién' aislada o agrupada de

dos en dos, que ha de quedar nprotegida de los wsos industriales

canmpe,

Las alineaciones exteriores y rosantes  de las parcelas en ot
Jlugaies en que exista proyecto parcial serdn las que en éste gueder
definidos aplicardo el articulo 97 de las Normos generales, En
regitdn  por lo

eslas slineaciones  se

nimero 23 cvondo sus tachodas re.

donde no haya proyecto,
establecide en lo Ordenanza
caigan a alguna avenida, carretcra o camino existenle o pro.
yectado en la ordenacién gereral de Madrid, consultandose en
General la Ordenacidn ur.

caso de duda con ta Comisaria

bana de Madrid y sus alrededores.

para

la alturo méxima de la edificacion serd de 12,50 metros

Esta altura ha de medirse en el punto men:  we la fochado

recayente a la calle donde tenga su linea principal 1o rarcele.
Se tomara como nivel de arranque el que converga al propiets-

rio, siempre que esté comprendido en un angulo de 30 wados,

subiendo o bajando, a partir de la rusonte ‘de la calle en la oli-

neacién de la parcela.

Se limita el nimerec méxime de piantas, que no podrd exce.
der de las siguientes:

Sétanc o semisétann, baoja, primera y segunda.

Sobre la dltima pionta permitida se consienten las consiryc-

ciones que se especifican en los aiticelos 107, en su grodo pei

elemenice

¥y

mero {sin dtico), y 108 de los MNormas geverales, v

elevados o torreones con altura maxime de uno planta

CONDICION 1.e—
Tipo de ardcnacion

CONDICION
Alineaciones
riores.

2.0
exle-

CONDICION 3.0
Alture mdarima,

LONDICION 4.0

Construcciones per-

miticlas por cncima
de la altura,



CONDICION 5.
Altura minima.

CONDICION 6.~
Parcela minima.
Fachada.

CONDICION T.%—
Superficic mdxima
construida
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vtilizacion de vivienda (solanas, eostudios, elc), con una superficie
maxima del 25 por 100 de la parte edificable.

la altura minima no se limitard, Esta se rige por el articu.

io 109 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Paro lo determinacién de la parcela minima edificable se con.
sideran tres casos:

1.2 Parcelos con fachada a una via fundamentol .o camino
principal.

La superficie minima de parcele serd de 2.500 metros cuadra-
dos, y la linea minima de fachada, de 30 metros.

2.2 Parcelas con fachadas a un camino secundario.

la superficie minima de parcela serd de 2500 metros cua-
drados, y lo lirea minima de fachada de 25 metros. .

32 Patcelos en el campo con acceso particular independiente
desde un comino o carretera.

Lla superficie minimo de parcela serdé de 5.000 metros cua-
drados.

El propigtario de toda porcela o firco que resulte incluida en
la definicién de “Reparcelacién  obligatoria”™  (Introduccién, pagi-
na '?2), podrd solicitar del Ayuniamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o
calindontes .

b los efertos de la superficic maxima que se permite cons-
truir se consideran dos aprovechamientos, principal y secundario, que
se fijan o contmuacién:

Aprovechamiento princip "~ oré del 10 por 100 de la supe -
ficie en las percelas que tengan fachada a una via fundamental,
camino principal o camino secundario, y del 7 por 100 en los
parcelas en el campo con "acceso particulor desde un camino o
carvelera.

Aprovechamiento secundario.—Serd del 4 por 100 de la super.
ficis en las parcelas que tengan fachoda o una via fundamental,
carretera o camino, y del 2 por 100 en parcelas en el campo con
~cceso particular.

Deberdn cumplir las condiciones siguientes:

aj El nimero de plantas no puede exceder de dos,

k) En poreelas con fachodo a una vie fundomental o camino

prircipal no se permiten mediarerios, debiendo retirarse la edifi-
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~cacién dos metros por lo menos de cualquier lindero que no sea
fachada.

En parcelas sitvadas en caminos secundarios o con acceso par-
ticular, las medianerias que queden al descubierto deberén tra-
tarse con la misma colidad de material y color que las fachadas
correspondientes.

¢) Estas edificaciones secundarios deberdn quedar separadas de
la alineacién de fochada y del eje del camino las mismas distan-
cias que se fijan parc la edificacidon principal, excepto cuando se
trate de garaje o pabelldn de porterio, en cuyo caso podra si-
tuarse en la linea de frenle de 'a porcela, con la condicién de
ocupar en ésta, como mdaximo, ia cuarta parte de su longitud,

no excediendo en ninglin coso de ocho metros.

En la edificacién principal cistlada quedan prohibidas las me-
dianerias, debiendo separarse de los linderos los distancias pre.
cisas.

Fn edificaciéon pareada sélo se consienten, en tanto se edi-
fique en la parcela colindante, cuondo exista convenio cen sy
propietaric para edificar en un plozo mdximo de un ano cubrien.
do !a totalidad de dicha medianeric.

En edificaciones secundorios sélo se consentirdn en los cascs
previstos en la condicion anterior, tratdndose con el mismo male-

rial y color de las fachades.

Lo aitura de pisos podré ser fijado librtemente por los pre-
pietarios, o condicion de que no sea inferior a 2,50 metros libres
en cada planta, sin rehasar en su total la altura méxima sefalada

en la condicidon 3.2

Los locales habitabics situados en semisélanos deberén cumplis
las siguientes prescripciones:

a) Tener la altura libre mining seralada de 2,50 metros.

b) El cielo raso deberd estar elevado en cada habitacién so.
bre el terreno inmediaio al mismo la mitad, por lo menos, de la
oltura de lo planta,

¢/ El piso y los muros esfordn convenienternente impermea-
bilizados.

Deberan tener ventilacién al exterior, y une altura libre mi.
nima de dos metros.

CONDICION 80—
Mediancrias,

CONDICION 9.0—
Altira de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11—
Sotanos y semiso-
tanos no habitables



CONDICION 12 --
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—-
Construccioncs en
patio de manzand.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 15.—
Chimeneas de von-
tilacion,

CONDICION 16 —
Cubiertas en pafio
particular,
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Mo se sefalan alineaciones interiores en estas zonas; pero
ia edificaciéon  principal ha de sujetarse a los retranqueos que
a continuacidn se definen, considerdndose los cuatro casos si.
guientes:

1.2 Parcelas con fachada a una via fundamental o acceso a
Madrid.

Retranqueo de fachada: 35 metros del eje de la via.

Retranqueo lateral: siete melros a coda lindero en caso de
adificacién aislada, y 10 metros en el cosiodo libre en caso de
edificacions; adosadas lateralmente.

Relranqueo posterior: 10 metros (salvo el caso de edificaciones
odosadas por este testerc).

2.2 Parcelas con fachudas a un camino principal.

Retranquco de fachada: 15 metros del eje del camino.

Retranqueos lateral y posterior: los mismos del caso an-
terior,

3.2 Parcelas con fachada a un camino secundario.

Retranquen de fachada: 10 imeiros del eje del camino.

Retranqueos lateral y posterior: los mismos del caso 1.2

4.2 Tarcelas en el campo con accese particular  independiente
desde un camino o carretera,

Retranqueo de fachada: 10 metros desde ¢l eje.

Petranqueos 'ateral y posterior: 10 metros, salvo cascs de edi-

ficociones adosadas por un lindero.

Aun cuando en esta zona no se sefialan patios generales de
manzana, se¢ consiente la  edificacidn  de aprovechamientos se-
cundarios con arreglo ~ ' limitaciones que se sefialan en la

zandicion 7.2

Se permuten potios interiores, que habrdn de ajustarse a lo
. , A
que dispone el articulo 127, en su grado lercero (D:—r2 ),y dl

132 de las Normas generales.

Se autorizan chimeneas de ventilacidn para retretes y bafos
colomente en el aprovechamiento principal. (Articulo 134 de las

HNormas ganerales.)

Se permitird cubrir totalmente el potio cuondo todas las ha.
Citaciores o localrs qgue o 2l recaigon tengan luz v ventilacion

/

a airo patio descubierto o al exterior,
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Los entrantes, salientes y vuelos serdn libres, con la condi-
cién de que el plane verticol de los méximos salrentes guarde
‘a distancia sefialade para los retranqueos que se fijan en la

condicion 12,

TITULO 1I
Condiciones higiénicas

Las normas minimos e higiene exigidas en viviendas nve-
vas se regulan en log

rales.

Las normas de higiene de los viviendos en edificios existen-
tes se determinardn por los articulos 153 y 154 de los Normaos
generales.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacion se ajustorén
a las siguientes normas:

1.2 Obras de reforma.—--Sélo e consienten en los edificios” que
estén conformes con el tipo establecido en esla Ordenanza, o sea
la vivienda unifomiliar poreada o aislada, y que cumpla en svu
mismg, En

situacion con los retranqueos y prescripciones de la

ella se consienle cualquier reforma que cumpla con los condi-
ciones de esta Ordenanza.

22 Obras de compliacién—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los trazados o el uso fijados e vlan de ordena.
cidn, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Orde-
nanza, se consiente la ampliocién con tal de no sobrepasar el
total del volumen consentido y siempre que la obra cumplo todas
las condiciones del titulo | ‘

3.2 Obras de conselidacidn.-—Se consienten estos obios, excep-
tudndose solomente en edificics que no se ajusten ol tipo esia.
_blecido para estos zeonas, o que estén afectados por los trazados

o zonificacién del plan de crdenacién.

articvios 144 al 152 de las Normas gene. .

CONDICION 17 —
Entrantes. salien-
tes y vuelos

CONDICION 18-

Condiciones higié-

nicas en cdificios
nuevos,

CONDICION 10,

Condiciones higié-

nicas en edificios
cxistentes.




CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.
CONDICION 21—
Uso de viviendo.

CONDPICION 22—
Tgn de industria.

CONDICION 23.-—-
Uso de garajes y
aparcamientos.

CONDICION 24 -
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes,

CONDICLION 25.—
Uso publico rest-
dencicel,

CONDICION 26—
Uso piublico co-
mercial.

CONDICLON 27.—-

Uso publico de ofi-
cinag,
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TITULO 11
Condiciones de uso

No son de aplicacidon en esta zona.

Bl uso de vivienda es unifamiliar. {Articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 2.2)

El uso indusirial se rige por el articulo 209 (categoria 1.3 de
las Normas generales, en los siguientes gvpos y subgrupos:

Grupo |, subarupo 3.2—Estudios de pintor y escullor.

Grupo VI, subgrupo 17.--Estudics y laboratorios fologréficos
sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados, y por el articu-
lo 215, en siluccion primera.

No. se considera como instalacidn industiial el establecimiento
de transformadores o grupos electrdgenos, bombas de elevacién,
elcétera, que sean precisos para el use residencial normal de la

finca.

Se rige por el articulo 219 de las Normoas gencrales, en su ca-
1.2

legoria y en sus dos situaciones.

Los locales industriales existrntes que no se ajusten a las con.

diciones 22 v 23 anteriorey

7

expropiacidn, y en ningin caso se consentitdn obras de amplia-

cocdar@e sujetos o la amortizaciéon o

cidén, reforma o consolidacén.

Esie use s2 rige por el articulo 231 de las Normas generales,
en sus categorias 1.2 y 2.2

Prohibido.

Se rige por ol orticulo 233 de los Normos generoles, en sus ca-

' oA

legerias 44 v 5
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Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.2
Sélo se consienten restavrantes de lujo, con la condicién de
que el proyecto sea opiobadc por el Ayuntamiento previo informe
de la Direccién de Urbanismo Municipal, con objelo de que las
construcciones tengan condiciones de dignidad y riqueza que no

desentonen con e! ambiente de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el arficulo 237 de las Normas generales, en su

categoria 1.2

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus cotegorias, con la limitacién, para la categoria 12, de tener
su situacién aprobado por el Ayuntamiento previo informe de la
Direccién de Urbanismo Municipal.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Para el estoblecimiento de un uso en cualgoier siluacién se ten.
drédn en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos per-
mitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las Nor-

mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui-
dos entre los autorizados en la presente Ordenanza podran ex-
tinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria
General para Jla Ordenacién whuna de Madrid y sus alrededo-
res, ya sea fijando un plazo prudencial paro su amortizacion, o
bien expropidndolos =n cualquier momente con la indemnizocidn

que corresponda..

CONDICION 28.—
Uso publico de¢ es-
pectdculos.

CONDICION 29—
Uso pitblico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30.-—
I7so pitblico reli-
ginso.

CONDICION 31.--
Uso pitblico cul-
tural,

CCONDICION $2.—
Uso publico depor-
tivo

CONDICLON 33—
7so piblico sani-
tario.
CONDICION 34—
Uso piblico bené-
fico,
CONDICION 35—
Uso piblico militar

CONDICION 36—
Incompotibilida-
des de uso.

CONDICION 37.—
Uisos existentes,



CONDICION 38—
Composicion,
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TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicidn estética de esta zona es la de conservaciéon
del cardcter predominante en la misma, con arreglo al articulo 243,
grado segundo, de las Normas generales.

Portados, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normos anteriores,
cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de las
condiciones generales: los anuncios no sitvades en las fincas a
que se refieran requerirGn un permiso especial, en el que se ten-
drén en cuenta las condiciones estéticas segin el emplazamien-
to v paisaje circundante.
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ORDENANZA NUMERO 25

Zonas de uso agropecuario y de artesania
con edificacidn restringida

Condiciones de. volumen
Son zonas sin proyecto de ordenacidn, que se reservan para
posibles desarrollos ulteriores, consintiéndose el aprovechamento di-
recto del suelo y limitdndose la edificacién a lo que se considere

indispansable a este apiovechamiento.

Cuando o edificacion esté situada en porcela con fechada por

uno o varios lados o una via de acceso a lo civdod ¢ a alguna

carietera o camino de los dzfinidos en la Ordenanza ndmero 23,

dicho edificacidn, seo cualquiera el tHpo de la misma, deberd

guardar las prescripciones de dicha Ordenanza.

la altura ‘o das plantas (6,50

maxima de la edificacién e

‘metros).

Sobre la altuza permitida se podrén levaniar elementos aislados,
justificados por el wso, con el limite méximo del 50 por 100 de
la superficie edifizada.

Es  libre.

Lo porcela minima no podrd ser menor de 12.000 melros cua-
drados.

La superficie mdxima que sz permife de construccion, incluidos
los aprovechamientos secundarios, es fa del 1 por 100 de la su.

perficie de lo porcala.

CONDICION 1.—
Tipo de ordenacion

CONDICION 22—
Alineaciones exte-
riores.

CONDICION R G—
Altura mdxima,

CONDICION 42—
Construcciones
permitidas poi en-
cima de la altura.

CONDICION
Altura minima,

[ —

CONDICION 60—
Parcela minima.

CONDICION 7."—
Supcrficie mdrima
construida,



CONDICION 8.2
Medianerias,
CONDICION 9.8
Altura de pisos.

CONDICION 10.—
Semiscotanos habi-
tables

CONDICION 11.—
Sotanos v scmiso-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores,
CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 14 ——
Putios interiores.

CONDICION 15—
Chimencas de ven-
tilacion,

CONDICION 16 —
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICTION 18 -—

Condiciones higié-

nicas en edificios
NUCUOS,
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No se reglamentan.

Es

fuces.

libre, aunque nunca ha de ser menor de 2,20 metros de

MNo se parmiten.
Mo se reglamentan,
No se senalan alineaciones interiores en esta zona.

No exisien. Los aprovechamientos pora uso que no sea el de

vivienda estan incluidos, como se hao indicado en la condicién 7.2,

en el 0,10 pcr 100 edificable.

Se

mefros.

permiten con una dimensidn minima no inferior a tres

Sélo se permiten, en los aprovechamientos secundarios, como

complemenfo de la ventilacién directa.
Prohibidaos.

Libre.

TITULO 1
Condiciones higiénicas

Rige pora la vivienda el articulo 148, y el 149 en los aparta.

des 1.2 al

10 de las Normas generales, admitiéndose el retrete de
tierra donde no haya instalocidn de agua.

Si hubiera instalacién de agua en la casa, regirGn los articu-
les 151 v 152

Para les lozdles de trabajo rigen los articulos 180 al 183 y i85
ol 190 de las Normas generales.



Deberan cumplir ios requisttos de la condicién anterior, con-
sintiéndose Gnicamente las ohros que tiendan a mejorar esas con-

diciones dentro de estas normas.

TITULO 111

Condiciones de uso

Podra esla Ordenanzo al-

guna variacién en la - aplicacion de la misma, que el Ayunto-

solicitarse dentro  del  espiritu de
miento podréd aprobar, previo informe especial de o Direccion

de Urbanismo Municipal, en <! que se sefalen las limitaciones
oportunas,

También podrd permitirse la construccion de colonias con arre-
glo a las noimas de lo Crdenanza nimero 22, cuyo emplaza.
miento y proyecto seon aprobados por la Comisaria General para
la Ordenacién urbona de Madrid y sus alrededores y por el
Ayuntamiento, previo informe especial de la Direccién de Urba.

nismeo  Municipal.

Se rige por el articule 192 de las Normas generales, en su

categeria 2.2

Se rige por el articulo 209 (categorio 1.8 de las Normas ge-
nerales, y por el 215 [categoria 7.9, en situsciones primera, ter-
cera y octava. : '

Se rige por el articulo 219 {categoria 1.%, en sus dos situa-
ciones.

Es libre, prchibiéndese foder ampliacién que no cumpla con las

presentes Ordenanzas.

Prohibido.

CONDICION 19.-—

Condiciones higié-

nicas en edificios.
existentes.

C"ONDICION 20.—
Permisos cspe-
cialcs.

“CCONDICION 21.—

U'so de vivienda.

CONDICION 22.—
Uso de industria.

CONDICION 23—
aqurajes Y
aparcamientos,

Uso de

CONDICION 24—
{’so de locales in-
dustriales exis-
ientes

CONDICION 25.-—
Uso publico resi-
dencial,



‘CONDICION 26.- -
Uso publico co-
mercial.

CONDICION 27.—
Uso pitblico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.—
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 29.—
Uso publico de sa-
las de reunidn.

CONDICION 30.—-
Uso piiblico reli-
ainso.

CONDICION 31—
Uso piblico cul-
tural.

CONDICION 32—
Uso publico depor.
tivo,

CONDICION 33.—
Uso piblico sani-
tario,

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico.

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Incompatibilida.-
des de uso.

CONDICION 27.—
Usos existentes
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Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.
Frohibido.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en sus

calegorias 1.2 y 4.2

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su

categoria 3.2

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en su

cafegoria 3.2

Se rige por el articulo 239, en su categoria 2.2

~an

Se rige por el articulo “n sy categoria 1.2

Frohibido.
No son aplicables.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén in-
cluidos entre los autorizados en la presente Ordenanza podrdn
extinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento, o por la Comisa-
ria General para la Ordenacidén urbano de Madrid y sus alrede-
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dores en su caso, ya sea fijando un plaze prudencial para su amor.
tizacién, o bien expropiéndclos en cualquier momento con la in.

demnizacién que corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

Es libre. (Articulo 243 de las Normas generales, grado cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacién o las normas- anteriores,
cumplitdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de los
condiciones generales. Los anuncios no sitvodos en las fincas a
que se refileran requerirGn un permiso especial, en el que se len-
drdn en cuenta las condiciones estéticas segin el emplazamien-

to y paisaje circundante.

CONDICION 38.—
Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 20

Zonas sin proyecto parcial, en reserva

para nuevos nueleos de viviendas

Corresponde esta Ordenanze’ o aquellas zonas periféricas  se-
fioladas como edificables en el plan de ordenacidn gencral de
Madrid, que aun no tienen redactado el proyecto parcial corres-
pondiente.

En ellos se prevé edificacién boja de viviendas, que podra
acometerse solamente en los seclores de contacto con oha zona
de edificacién ya existente, de la cual puedan utilizar los servi-
cios urbanos, El resto e maniienc en reservo, aplicdndose la COr-
denanza nimerc 25, de uso agropecuario y de  artesonia con
edificacion  restringida  Toda edificocion  nueva en aquellos  sec
tores de contacte sélo se permitra en solares que, ademds de
tener farhoda @ una culle existenle, con afirmads, alcantanllado
e instalacién de agua y luz, cumpla una de las condiciones si-
guientes:

12 Que o una distoncic méximo de 25 metios de cada unc
de los linderos laterales exista ciguna edificacién,

22 Que una de los parcelas colindanies esté ya edificada

3.2 Que la parcela sttuada enlrente esté ¢ !

a.

En cualquiera de estos caosos, la edificacidn ¢2 rige por fa O:.
denonzo nimero 14, subzono B.

En el caso de aue se proyecle edificacion unifamiliar aislada
o adosada de dos on dos boic las mormas de o Ordenar-o nd.
mero 14, subzona B, se tolerard l¢ construccidn dentro de las con-
diciones anteriores aunque esté silwada en calics sin efirmade i
alcantarillado, teniende instalocion de luz eléctrica y agua; exigién-
dose en este caso lo instalacidn de fosa séptica.

También podrd prrmitirse la construccidn de colorias, con arre-
glo a las normas de la Ordenanza nimero 22, cuyo emplazu-
miento y proyecto senr aprobados por fa Comisaria General para
la Ordenacidon urbano de Madrid y sus alrededores y por ol ex
celentisimo  Ayuntamienio, previc informe de la Direccidn de U'-bo.

nismo Municipol.
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ORDENANZA NUMERO 27

Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia
de industria aislada

TITULO T
Condiciones de volumen

Corresponden a esta Ordenanza aquellas zonas en que no hoy
proyecto de ordenacién, pero en los que puede permitirse alguna
clase de industria, con o sin mezcla de edificacién baju, destinada
a vivienda.

Se consideraran los tres tipos siguienies:

L—Edificios industriales.

ll-—Edificios de viviendas en nicleos relacionados con edilicios

industriales.

Il.—Edificios de vivienda sin relacion con industrio,

Las alineacioneés de irenle o fachada de los parcelas en con-
tacto con ovenidas, carreteros, caminos o vias férreas cumplirén
los retranqueos siguienles:

Avenidas, 30 metros; carreteros, 10 meiros, +...mos, siete metros;
vias férreas, cuatro metros.

Estas separaciones se miden desde el eje de la via en los
tres primeros casos, y desde e! carril més proximo en las vios

férreas.

La altura de la edificacién serd libre.

No es de aplicacion,

Lo altura minima consentida para la edificacion es libre, de
acuerdo con o indicado en el articuio 109 de las Normas generales,

en su grado cuarto.

CUNDICION 12—
Definicion y tipo
de edificacién.

CONDICION 275
Alincaciones exte-
riores.

CONDICION 32—
Allura mdxima,

CONDICION 4.0 -
Constiueciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 5.t
Alture minima.



CONDICTON &
Parcelu wminimo.

CONDICION T

Superficic mdximu.
conslruida.

CONDICION 8-
Medianerias.

CONDLCION 9.
Altwra dp pisos

CONDICION 10.—

Semisétanos habi-"

tnbles

CONDICION 11~
Solanos y semise-
tanos no habitables

CONDICION 12 -
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.--
Construcciones en
palio de manzand,

1

-t
]
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No se fija limite minimo de superficie de solar.

La superficie edificada no se limita, con tal. de que se cumplan

las restantes condiciones de  volumen. Si las edificaciones estdn

constifuidas  por  construcciones separadas  enfre si, la  separacién

minima  serd de tres metros cuondo en los muros no  existan
huecos corrmspondientes o locales de trabajo, y de cinco metros
cuando éstos existan.

No se impone restriccion alguno a lus medianerios en la parte

drscubicita,

La altwia winima de pisos seré la siguiente:
Flanta baja, tres metros; planta de pisos, 2,50 metros, {Articu-

o 111 de¢ las Normas generales, en su giado cuarto)

Los semisdionos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el arficulo 112 de las Mormas generales.

Llos sétanos o semisdlanos que no tengan puesios de trabajo
ni local .de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas

generales.

Ne se fijan alineaciones interiores; pero los edificios o grupes

de edificics que constituyan unidod, <ea de indusiria o colonia
de viviendas, han de cumplir un retranqueo de 30 melros, tanto
=n la hreo e fachada . o das Iiarales y posiericores, con a
cbligacion de repoblor de orbolado estas zonos siempre que sea
posible, Se exceptban las pequenos edificaciones ouxiliares, come
porterios, oficinas de informacidn, eftc.. que podrén situarse en lo
ineo de cerramiento de la parcela, y con una longitud de fachada
ne supecior a 12 metros.

Cuando la edificocion esté situada en parcela con fachada por

wro o varios lados a ura via de acceso o a alguna carretera

o camino de dos definidos en la Ordencrn nimerce 23, dicha edi-

ficacidn deberd guardar los prescripciones de dicha Crdenanza.

Mo es aplicable esta condicion.
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Los patios particulares para vz y ventilacidn de locales de
vivienda o puestos de trabojo se rigen por los arficulos 126, 127,
128, 131, 132 y 133 de las Normas generales; en el grodo primero

para el articulo 127.

Prohibidas en las viviendas.

Los patios particulares se podran cubrir, segin lo establecido

en el articulo 135 de las Normas generales.

Libre, siempre que se respeten los retranqueos de fachoda es-

tablecidos.

TITULO 11
Condiciones higiénicas

Las normas minimos de higiene en locales de traboje se rigen
por los articulos 180 al 190 de las Normas generales.

destinados a indus-
deberén 180 of 190
de las Normas gensraies, con una tolerancia, en el 188, en cuan-

Las condiciones higiénicos de los locales

trias reunir las sefaladas en los articulos

rimero de carvicios  higiénicos la clausula 2.2 exi-

te ol que

ge, siempre gie se cuenle cor un minimo do dos rehielos in.

dependientes, para sefioras y caballeros; " Ao dispener el
primero de un lavabe, Siolos locales tienen oiés de 200 melros
cuadrados de superficie, habré de  instalarse  ademés  uin wii
nario.

Obras de reforma. -En cslas zonas se consideran dos casos:

1.2 Edificios industrioles de wvsos permitidos en esta Ordenan-
za. Podrd efecivarse toda clase de reformas que tiendan o hacer
cumplir a la edificocién las condiciones establecidas en la misma,
o o mejorar sus condiciones higiéricas vy de instalacién.

2.2 Edificios indusirioles de uso no permitido. No se wauiori-
zard ninguna obra de refoerma sin previo cambio del uso prohi
bido, a no ser las monores que tiendan a mejorar las condiciones

higiénicas de’ ta indusiria.

CONDICION 14 —
Patios particulares.

CONDICION 15—
Chimeneas de ven-
tilacion,

CONDICLION 16—
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17 -—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 18 —

Condicioneg higié.

nicas en edificios
NUeVos,

CONDICION 19—

Condicioncs higié-

nicas en edificios
existentes.



CONDICION 20—

Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—-

Uso de vivienda.
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Obras de ampliccién.—Considéranse los dos casos siguientes:

1.2 Edificios industriales de uso permitido en esta zona. Podré
efectuarse cualquier obro de amplicciédn que se sujete o las condi-
ciones de la presente Ordenanza.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zara ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del ‘uso pro-
hibido.

Obras de consolidacién.—Se rigen por el articulo 157 de los
Normas generales.

Expropiaciones.—Toda edificacidon destinada o uso no permitido
en esta zona tendrd la consideracién de finca fuera de linea, pu.
diendo la Direccidn .de Urbanismo Municipal proponer su expropia-
cidn si la considera conveniente. ’

TITULO 1

Condiciones Jd¢ uso

No son de aplicocién.

1.—Vivienda en edificios industriales

El vso de vivienda ¢~ ' edificios industriales sélo serd per.
mitido pora los encargades de la industria y para los guardas
y porteros de la misma, hasta 200 metros cuadrados en total en
parcelas menores ‘de 1.000 metros -cuadrados, y de 300 metros
cuadrados en porcelas desde 1.0000 metros cuadrodos en adelante.

11— Edificios de vivienda en relacion con la industria

Las viviendos pera obreros y empleados que se establezean en
relacidn con la industria tendrdn que cumplir las condiciones esta-
blecidas en 1= Ordenunza nomero 22, lipo I, "Colonia obrera”,
compietdndose las de volumen y las estéiicas por las correspondien.

tes de la presente Ordenanza.
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Il —Edificacion dc vivienda sin relacion con la industria

Tendran que cumplir los condiciones establecidas en la Ordenanza
nimero 25, completéndose las de volumen y estéticas por las co-
rrespondientes de la presente Ordenanza. ’

Se rige por el articulo 214 {cotegoria 6.3, en situacidn octavo,
con exclusién de los indicados en el subgrupo 94, y por el 215
(categoria 7.8, en todas las situacicnes y previendo en todos los
casos las instalaciones de ogua, luz y desagues.

Se rige por los articulos 216 al 228, aplicdndose el 219 sin limi-
tacion de superficie ni de nimero de plantas,

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores habran
de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 d= las Normas generales, en su catego-
ria 4.2, con la modalidad siguiente:

Se consiente el comercio ‘solamente en planta bajo o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera o la produccién de la propia industria.

(Articulo 233 de los

Se consienten solamente oficinas sueltas.

Normas generales, categorio 4.2
Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la onsefianza obrera relacionada con
la industria establecida.

CONDICION 22—
so de industria.

CONDICION 23—
llso de¢ garajes y
aparcamicntos,

CONDICION 24,
Uso de locales in-
dustriales exis-
tenies,
CONDICION 25—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26—
U'so publico co-
mercial.

CONDICION 27—
T's0 publico de ofi-
cinas,

CONDICGION 28.---
Uso publico de¢ cs-
pecticulos,

CONDICION 29,
i7so publico de sa-
las de reunion,

CTONDICION 30.-—
Uso pitblico reli-
yioso.

CONDICION 31.—
Uso publico cul-
tural,



CoNDICION 32.--
Uso publico depor-
tivo,

CONDICION 33.---
Uso publico soni-
tario,

CONDICION 34.— -
Uso publico hené-
fico.

CONDICION 35.—-
Uso pitblico militar

CONDICION 36.—-
Imcompatibilida.
des dc uso.

CONDICION 37.—
Usos existentes

CONDICION 38.—-
Compnsicion.
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Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en sus categorios 1.2 y 32, sin caracter de espectaculo, formando
parte de las dependencias o anejos de una instalacién industrial.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su

cotegoria 3.2~

Se rige por el arficulo 240 de las Normas generales, en su

categcria 2.2

Prohibido.

Paro el establecimiento de un usc en cualquier situacidn se
tendién en cuenta las posibles incompotibilidades con otros wusos
permitidos en esta Ordenanza con arreglo al aiticulo 242 de las

Normas generales.’

Agquellos usos que existan en los zonas que no estén incluidos
entre los autorizados en la presenle Ordenanza podrdn extinguirse
por el Ayuntamiento, ya sea fijando un plaze prudencial para su
amortizacién, o bien expropiandolos en cualquier momento con la

indemnizacidn que les corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas
I-—FEdificios industriales.

Es  libre, Normas generales, grado

cuarte.)

(Articulo 243 de las

li—-Fdificios de niclcos de viviendas relucionadas con
la industria.

Todo grupo de viviendas relacionode con un csiablecimiento
industrial y al servicio de éste tendrd que cumplir todas las con-
dicienes que lo Ordenanza ndmero 22 esloblece para el tipo de
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colonias obreras, con un aislamiento arbolade de 100 metros de

latitud.
Cuando dos o més establecimientos industriales, con sus colo-

nias correspondienies, estén unidos, deberén relacionarse entre si
los edificios indusiriales por ura parte, y los colonias o grupos de

viviendas, por otra.

11I.——Edificios d¢ vivienda sin relacion con la industria.

Cumplirdn fodas Tas condiciones que establece la Ordenanza

nimero 25.
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ORDENANZA NUMERO 28

Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de
industria aislada (con inclusién de la peligrosa)

TITULO 1
Condiciones de volumen

Corresponde esta Ordenanza a aquellos zonas en que no hay
proyecto de ordenacién, pero en los que puede permitirse indus-
tria dispersa, y ademds industria peligrosa.

Fdificios industriales

Los alineaciones de frente o fachoda de las parcelas en con-
tacto con avenidos, carreteras, caminos o vias férreas cumplirdn
los retranqueos siguientes: '

Avenidas, 30 melros; carreleras, 10 mehos; caminos siete me-
tros; vias férreas, cuatro metros.

Estos separacicnes se miden desde et | de la via en los
tres primeros casos, y desde. el carrl mds préximo en las vias

férreas.

La altura de lo edificacién serd libre.

No es de aplicacién.

Lo altwa minima consentidn pora la edificacién es iibre, de
acverdo con lo indicade en el arficulo 109 de ius Normas generales,
en su grddo quinta.

No se fija limite minimo de superficie de solar.

CONDICION 19—
Definicién y tipo
de edificacion.

"CONDICION 28—

Alineaciones exte-
riores,

CONDICION 3."—
Altures mdrima.

CONDICION f"—
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura.

CONDICION 5.8—
Altura minima.

CONDICION 6.5—
Parcela minima.



CONDICION 7.2
Superficie mdxima
construida,

CONDICION 8.2-—
Medianerias.

CONDICION 9%
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisdtlanos habi-
tables

CGONDICION 11.-
Sotanos 3 semiso-
tarnos no habitablcs

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
rinres.

CONDICION 13.-—
Constriceiones cn
patio de mansana,

CONDICION 14—
Patios particilares
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La superficie edificada no se limita. Si las edificociones estan

constituidas  por construcciones separadas entre si, la  separacion
minima serd de tres metros cuando en los muros no existan huecos
correspondientes a locales de trabajo, y de cinco metros cuando

éstos existan.

No se impone restriccion alguna a las medianerias en la parte

descubierta.

La altura minima de pisos serd la siguiente:
Plonta boja, tres metios; planta de pisos, 2,50 metros. (Articu-
lo 11T de las Normas generales, grado cuarte.)

Los semisétancs habitables o con locales de trabajo se rigen

por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sdtanes o semisdianos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por €l articulo 113 de los Normas
generales.

No se fijon alineaciones inteiiores; pero los edifictos han de
curnplir un retranqueo de 30 metros, tanio en la linea de fachada
como en los laterales y postericres, con la cbligacidn de repoblar
de arbolado estas zonas siempie que sea posible. Se exceptOan
jos pequeras edificaciones auxiliares, como porterios, - oficinas  de
informacion, efe., que podrén situarse en la linea de cerramiento
dez la parcela y con ui gitud de fachade no superior a 12
meiros.

Cuando o edificacidn esté sitvada en parcela con fachada por
une o varios lados a ung via de acceso, carrefera o camino de
los definidos ea lo Orderanza ndmere 23, dicha edificacion deberd

guardar las prescripciones de dicha Orderanza.

No es oplicable esta condicidn.

los patios particulares para luz y ventilacidn de  locales de

vivienda © puestos de irebajo se tigen por les articulos 126, 127,
12%, 131, 132 y 133 de las Normas generales; en el grado primero

pora el articulo 127,
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Prohibidas en las viviendas.

Los patios particvlares se podian cubrir, segin lo establecido

en el articulo 135 de las Normas generales.

Libre.

-

TIUuLoO 1
Condiciones higiénicas

Lus normas ‘minimas de higiene en locales de trabajo se rigen

por los articulos 180 al 190 de las Normas generales,

Las condiciones higiénicas de los locales destinades o indus-

trias deberdn 190 de
las Normas gere:es, con uaa tolerancia, en el 188, en cuonto

reunir las sefialadas en los articulos 180 al
al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.2 exige, siem-
pre fue se cuente con un mirimo de dos retretes independientes,
para sefioras y caballeros; debiendo disponer el primero de un la-
vabo, Si los locale: tienen mas de 200 mefios cuadrados de super.
ficie, habré de instalorse ademas un urinario.

Obras de reforma—En csia zona se constderan dos casos:

1.2 Edificios indushiales de usos permitidos en esta Orderanza.
Pocia efectuuise 'oda clase de iclormas qie tiendan a hacer cums
phr a la edificacion las condiciones esiabi. . - v en la misma. o a
mejorar sus condiciones higiénicas y de instalacidn.

2.2 Edificios industriales de uso no permitido. No se autorizara
ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohibide, a
no ser las menores que ‘endan o mejorar 'as condiciones higiénicas
de !o indusiria.

Qbras de ampliccidén—Caonsidéranse los dos casos siguientes:

1.2 Edificios industricles de uso permitido en esta Ordenanza.
Podrd efectuarse cualguier obra de ampliccidn que se sujete a las
condiciones de fa misma.

29 Edificios industriales de uso no permitido. No se autori-
zard ninguna obra de ampliccién sin previo cambio del vso pro-

hibido,

CONDICION 15, -
Chimcencas de ven-
tilacion,

CONDICION 16.--
Cubiertas en patio
particular,

CONDICION 17.-—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION

Condiciones

nicas en edificios
nuevos,

18, —
higié.

CONDICION 19—

Condiciones hiqgié-

nicas en edificios
existentes.



CONDICION 20.—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21.—
Uso de viviendu.

CONDICION 22
Uso de industria.

CONDICION 23.-—
Uso de garajes ¥
aparcamientos.

CONDICION 24.-
Uso de locales ii-
dustrialcs exis-
tentes
CONDICION 25.—

Uso publico resi-
dencial,
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Obras de consolidaciéon.—Se rigen por el articulo 157 de los
Normas generales.

Expropicciones.—Toda edificacién destinada a uso no permitido
en esta zona tendrd la consideracién de finco fuera de linea, pu-
diendo la Direccidén de Urbanismo Municipa! proponer su expropia-

cién si la considera conveniente,

TITOLO I
Condiciones de uso

No son de aplicacién.

En esta zona sblo serd permitida lo vivienda del guarda o

portero.

El uso de industria se rige por el articulo 214 {(categoria 6.9),
en situacidn ociava, de las Normas generales.

No se podra permitir el establecimiento de una industria peli.
gresa @ menos de 500 metros de cualquier edificacidn existente.

Para ser aprobada su instolacién, deberd el propietario de la
industria estar en posesién de la zono de proteccidon de 500 me-
tros de radio, y presentar la confcrmidad de todos los propietarios
de los terrenos comprend; ' ) lo zena para no levantar ninguna

clase de edificacién en la misma.

Se rige por los articulos 216 al 228 de los Normos generales,
eplicindese el 219 sin limitacién de superficie ni de nimero de

plantas.

Los que no se ajusten o las condiciones 22 y 23 anteriores
habrén de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.
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Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego.
ria 42, con la modalidad siguiente:

Se consiente el comercio solamente en plonto baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, o condicién
de que se refiera a lo produccién de la propia industria.

Se consienten solomente oficinas  sveltas. [Articilo 233 de los

Normas generales, calegoria 4.9)

Prohibido.
Prohibido.
Prohibido.

Se consienfe exclusivamente la ensefianza obrera relacionada

con la industria establecido.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en sus categorfas 1.2 y 3.2, sin cardcter de espectdculo, formanda
parte de las dependencios o anejos de una instalacién industrial.

Se rige por el articulo 239 de las Mormas generales, en su

categoria 3.2

Se rige por el .artictlo 240 de las Normas generales, en su
categoria 2.2

Prohibido.

Para el establecimierto de un uso en cualquier situccién se
tendidn en cuenta las posibles incompatibilidades con ofros usos
permitidos en esta Ordenonza, con arregio ol articulo 242 de las
Normas generoles.

CONDICION 26,—
Uso publico co-
mercial.

CONDPICION 27.--
U'so pieblico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.---
Uso pitblico de es-
pectdculos,

CONPICION 29—
UUso pitblico de sa-
Ias de reunion.

CONDICION 30,—
Uso publico reli-
gioso.

CONDICION 31—
Uso pitblico cul-
tural.

CONDICION 32—

» Uso publico depor.

tivo,

CONDICION 33—
Uso publico
tario.

sani-

CONDICION 34.—
Uso publico bené-
Jico.

CONDICION 35—
Uso publico militar

CONDICION 36.—
Imcompatibilida.
des de uso.



CONDICION 37.--
Usos cxistentes

CONDICION 38—

Composicion.,

164 ORDENANZAS MUNICIPALES DI LA EDIFICACION

Aquellos uvsos que existan en las zonas que no estan incluidos
entrz los aulorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el Ayuniamiento ya sea fijando un plozo prudencial para su
amortizacidn, o bien expropiandolos en cualquier momento con la

indemnizacion que les corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

Es libre. {Articulo 243 de las Normas generales, grado cuarto.)
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ORDENANZA NUMERO 29
.0Nas verdes

"~ Se distinguen dos casos, segin se trate de zonas exferiores ¢
interiores al recinto general de la civdad, definido en el plon gene-
ral de ordenacion.

Zonas exlericres - En los derienos situados en ellas que seon
de propiedad privada se permile o edificacidn dispersa de lujo con
cardcter de vivienda unifamiliar, para las que regird la Ordenanza
nimero 24, con los variantes siguientes:

12 La superficie minimo de parcelo en la parte incluida en fo
zona verde serd de 50.000 metros cuadrados.

22 La superficie maxima edificada serd del 0,5 por 100 de ‘a
superficie de la puorcela afectada por la zona verde, incluyéndose
en este tanto por ciento los aprovechomientos secundarios.

Como condicidn especial- en esta zona, los propielarios cuyas
fincas estén inclvidas en la misma vienen obligados a aceptor la
reploblacién forestal de sus terrenos por cuenta del Estado o del
Ayuntamiento en aquellas partes de los mismos que cumplon las
condiciones siguientes:

12 No estar dedicados ol cultivo intensivo o que presenle
algin interés especial, ni o la edificacidn necesaria a la explota-
c¢'én o administracién de la finca. )

2.2 No estar dedicados a usos industriales existentes.

El propietario, una vez en morcha lo repoblacién, desde el mo-
mento en que empiece, con arreglo a los planes técnicos, a ini-
ciar aprovechamientos, tendré derecho a percibir el 30 por 100 de
los mismos.

Sélo podrén librarse de estas obligaciones aquellos propieta-
rios que ocomelan por si mismos la repoblacion foresial bajo la
inspeccion de Ics organismos técnicos forestales del Minisieric de
Agricultura.

Zonas inferiores.—En los terrenos de propiedad privada situa-
dos en ella no se consentird ampliacidn ni mejora alguna de oo

usos que existan a la aprobacién de estas Ordenanzas. Mientras
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no sean objeto de expropiacién, regird en ellas lo Ordenanza ni.
mero 24, con las variantes siguientes:

12 la supeificie minima de parcelo seréd de 10.000 metros cua-
drados, contados en la parie incluida en zona verde si la finca
tuviera partes no afectadus por la zona verde.

2.2 la superficie méxima edificable serd del 1 por 100 de la
paite incluida en la zona verde, comprendiéndose en ellas los apro-

vechamientos secundarios.



ORDENANZA NUMERO 20

ORDENANZA NUMERO 30

Zonas sanitarias
TITULO 1
Condiciones de volumen
reservo  para el

Esta zona, sin proyecto de ordenacién, se

uso scnitario de hospitdles 'y sanatorios para enfermos infeccin-

sos, consintiéndose el aprovechamiento directo del suelo, prohi-

biéndose el uso de viviendas y limitdndose la edificocién a la
gue se considere de servicio indispensable ol uso sanitario per

mitido.

No se fijan.

No se fijo.

No se reglamentan.

Es libre.

La parcela no podré ser menor de 500 metros cuadrados,

El propietario de toda parcela o finco que i1esulie incluida
en la definicidn de "Reparcelacidn obligatoria” {Introducciér, pagi-
na 2), podréd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, ocre-
ditundo que no ho podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

La superficie maxima que se permite construir, incluidos los
aprovechamienizs secundaries, es el 20 por 100 de la supe ficie
de la parcela. :

CONDICION 12—
Tipo de ordenacion

CONRICION 20—
Alimeaciones cxte-
riores,

CONDICION 32—
Altura mdxima.

CONDICION
Constriecciones
permitidas por en-
cinne de 1o alfwra.

P (I -

CONDICION
Altura mininia.

5.2

(JONDICION 6. -
Parcela minima.

CONDICION 70—
Superficic mdxima
construida,



CONDICION 87
Medianerins.

CONDICION 9."-
Altura deg pisos.

CONDICION 10.-—-
Semisétanos habi-
tables

CONDICION 11.-
Sotanos Yy Soemiso-
tanos no habitables

CONDICION 12
Alineaciones inte-
riores.

ONDICION 13.—
Construccioncs en
patio de manzann,

CONDICION 14,
Patios interiores.

CONDICION 1H.--
Chimencas de 1ren-
tilacion,

CO™DICION 16.
Cubicrias en patio
narticular,

COoHDICION 17,
Entrantes, salicy-
tes y vuelos.
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Mo se consiente la edificacién de ninguna consfruccién que

legue con sus muros o Jos linderos de la parcela; por tanto,
no existen medianerias. (Véase la condicién 12))

Se exception los -pabellones de porteria en los accesos, cuya
linea de fachada en ningdn caso podréd exceder de 12 metros
por cada acceso, incluidos los pditicos o marquesinas, y con una
planta de altura madxima.

Es libre, aunque nunca menor de 2,50 mectros de fuces.

No se permiten.

Deberan tener ventilacién al exterior, y la aitura minima serd
de dos metros de luz.

Mo se reglamentan.

Refranqueos.—Fs obhqatorio el relranqueo de todo cuerpo de
edificacién, que debe quedar @ una distancio minima de cualquier
punto de los linderos de la parcela igual @ vez y media la altu-

ra de !

o edificacién en ef mismo punlo, Se exceptian las torres
o elemantos verticales que no excedan de 25 mebros cuadrados
de superficie en planta, y cuya separacién de los linderos podrd
ser igual o su altura,

No existen patios de manzana. Todos los aprovechamientos
secundarios se incluyen en el 20 por 100 edificable que se sefialo

en la condicién 7.2

Se rigen por el atticulo 127 de las Normas generales, en su

grado tercero (D ==

',Z)’

Se rigen por el articulo 134 de lus Normas generales.

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas lus ha-
kitaciones o lorales aue a él recaigun tengan luz y ventilacién o
ctro potio descublerto o al exterior.

'o  condicién 12 de re-

Son libres, siempre que se cumplo

franqueos,
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TITULO 1
Condiciones higiénicas

En cada caso se aplicardn las condiciones que lo Teécnica- so-
nitaria aconseje vy reglamente. Como minimo se sefialan en todo
coso las generales gue sg& copian a conlinuacion para los distintos
locales del edificio, segdn st uso:

a) Llas noimas minimos de higiene exigidas en los locales
de viviendas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Nor-
mas generales.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicordn las con
signadas en el articulo 179 de dichus Normas.

¢l En los locales industrioles de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 dc¢ las propias Normas.

Son de aplicacidn las prescripciones definidas ¢n los - aporio-
dos que siguen:

al Llas normas de higicne de las viviendas cn edificios exis.
tentes se deferminardn por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) En los locales destinados a oficinas se ohservaran las nor-
mas establecidas en el articulo 179, c¢on alguna  tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que ln clausula 2.2 de
este articulo avige, siempre que se cuentz con un minimo de dos
relretes independientes, puara sehoras «alleros; debiendo  dis
poner el primerc de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 melros cuadiados de super.
ficie, habrd de instalorse ademds un urinario.

¢) Los condiciones higiénicas de los locales destinados a- in-
dustria deberdn reunir. los sefialadas en los arliculos 180 al 190
de las MNormas genetcles, con una tolerancia, en lo relativo ol
articulo 188, igual a lo definida en el apaitado precedenie,

Los obras de reforma, ampliocidn y consolidacidn se ajustarén
a las siguientes normas: ‘

1.2 Obros de reforma.—Solo se consienien en los edificics
que esién coninmes con el dipo establecids en csic Ordenanze

y que cumpler en su situacion con los retranqueos v prescripcio.

/

CONDICION 18—

Condiciones higié.

nicas en ecdificios
HUCVOSE,

JONDICION 19.-—

Condiciones higié-

divas  en edificios
existentes.



CONDICLON 20—
Permisos espe-
ciales.

CONDICION 21—
Uso de vivienda.

CONDICION 22.-—
Uso de industria.

CONDICION 23, -
Uso de garajes v
aparcamientos,

CONDICLON 24 —
Uso de locales in-
dustriales exis-
tentes
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nes de la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla
sus condiciones.

22 Obras de ampliacién—En edificaciones existentes no afec-
tadas por los Irazados o el uso del plan de ordenacién, y cuyo
volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se con-
sienfe la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen
consentido, y siempre que cumpla la obra ‘odas las condiciones
de! titulo I

3.2 Obros de consolidacion.—Se consienten estas obras, excep-
tvandose solumente en edificios que no se ojusten ol tipo establecido
para esta zona, o que eslén afectados por los trazados o zonifi-

cacidn del plan de ordenacién.

TITULO il

Condiciones de uso

Puede solictarse dentro del  espitilu de esta Ordenanza  al-
guna variacién en la aplicacidn de la visma, que el Ayuniamiento
podrd aprobar, previo infoime especial de la Direccién de Urba-
nismo y del Decano de la Sanidad municipal, en los que se sefialen

las limitaciones oporfunas.

Solamente se permiten las viviendas indispensohles para el fun-
cicnamiento v servicios del establecimiento.

Exclusivameride se permite la indispensable para el servicio del
edificio, con los necesarios aislamientos y precauciones.

Esie uso guado limitado en esla zona a garajes onejos a los
establecimientos sanifarios, pudiendo estabiscerse con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 219, asimildndolos a la categoria 1.2, en
sluacién  segunda, y categoria 2.2, en situacidén tercero, de las
Mormas generoles, y aplicdndose en este caso fode lo dispuesto
para esta clase de establecimientos en sus orticulos 216 al 228.

Los locales indusiriales existentes quedan sujetos o la  amor-
tivacién o expropiacion por parte del Ayunlomiento. {Véase la con.
dicion 37)
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Prohibido.
Prohibido.
Prohibido.
Prohibido.
Prohibido. .

Se iige por el articulo 236 de las Normas generales, en sus
categorias 4.2 y 1.2 siempre que sea al servicio del uso sanitario.

Prohibido.
Prohibido.

Se rige por el articulo 239 de Jas Normos generales, en sus

categorios 1.2 y 2.2, con la condicién de oplicarse a enfermedodes

infecciosas.

Prohibido.

Prohibido.

Queda prchibide en esta zora el establecimiento de cualquier

olro uso que no sca e sanitarin indicado,

Aquellos usos que exisian en la zona y aque no se refieran !

sanitario, podrdn exinguirse por el excelentisimo  Ayuntumienio o

CONDICION 25.-—
Uso publico resi-
dencial,

CONDICION 26.-—.
Uzo piblico co-
mercial

CONDICION 27.—-
Uso publico de ofi-
cinas,

CONDICION 28.—
Tso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 20—
Uso publico de sa-
las de reunion.

CONDICION 30—
Uso publico rcli-
uioso.

CONDICION 31—
Uso piblico cul-
tural.

CONDICION 32—
Usa pitblico depor.
tivo,

CONDICION 33.—
Uso publico sani-
tario,

CUONDICION 34.—
Uso publico bené-
fico.

CONDICION 35.~—
Uso publico militar

CONDICION 36—
Ihcompatibilida-
des de uso,

CONDICION 37—
Usos existentes.



CONDICION 38.--
Composicion.
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por la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Madrid
y sus alrededores, en su case, ya sea fijando un plazo prudencial
nara su amortizacién, o bien expropidndolos en cualquier momento
eon la indemnizacién que corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

La composicidn estética se rige por el articulo 243 de las
Normas generales, en su grado segundo, “Composicién de ca.
racter”,

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y onuncios.—Ademas
de adaptarse en lo que sea de aplicacidén o las normas onterio-
res, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91
de las condiciones gencrales. Los anuncics no situados en las fincas
a que se refieran reqguerirdn un permiso especial, en el que se
tendran en cuenta las condiciones estélicas segin el emplazamien-

to y paistje circundante.



Apéndices a las Ordenanzas

particulares para cada zona
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APENDICE 1

Ordenanzas del Proyecto parcial de ordenacion del
sector correspondiente a la prolongacidn de la

avenida del Generalisimo

{Aprobadas por decreto d= 27 de febrero de 1947.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR EN ESTE
PROYECTO PARCIAL

I.—-SUBZONA A, ORDENANZA NUMERO 5 (NORMAL
DEL K1NSANCHE)

En la aplicocidn =2 esta Ordenanza se lendrdn en cuento las
siguienies  variaciones en las condiciones 2., 3., 42, 12, 13,
32 y 38

PR

Las olineacionss v 1asantes de tadas las colles y plazes quedan CONDICION
Alinraciones exte-

fiiodos en el proyecic de ordenocidn del seclor, y serdn ohliga- '
riores,

torias para todos In: propictorios. que tendrén que svjctarse a
ellas, a cuyo efects no se pcdid constiuir = rain edificic sin
obtener previamente cwobre el terreno los ol wiones vy rosontes

que le correspondan.

CONDICION 32—

Lla altura méximu de to edificacién se iige por los articu-
) Altura mdzima,

los 98 a 106 de las Mormas generales. Estas aituras, relacionados

con el ancho de la culle, son los siguientes:

Nimero X ! ALTURA
e ANCHO DE CALLE ‘ :
plantis Moetrac
6 Hlasta 20 mantvos 00000 0 20,50
6 De 2002 Y {dem e . N o AR
7 De 200 H00idem ..o {25
8 De 100 {Jom en adelante J 28,30
— .. e e e e e e




CONDICION 4.7
Construcciones
permitidas por en-
cima de la altura,

CONDICION 12.--—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.---
Construcciones en
patio de manzana,

CONDICION 32.-—-
Uso piiblico depor.
tivo,

CONDICION 38—
Composicion.
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Las censtrucciones  permitidas  por encima. de la altura serdn
los sefialadas en los articolos 107 y 108 de las Normas generales,
en el grado segundo.

Solamente en las fincas que se construyan con fachadas a la
prolongacidn de la avenida del Generalisimo, y en las plazas situa-
das en la misma, se consenlird sobre el pise datico establecido
anleriormente otro segundo piso, edificodo con la misma limitacién

respecla @ cuerpos salientes hasta la linca de fnchada.

Los alineaciones inferiores coirespondientes a patios de manzana
serdn las sefaladas en el proyecto de ordenacién del sector.

Los patios de manzana indicados en el proyecto como espo.
cios ‘libres destinados a jardines sélo se podrén consentir, con per-
miso especial, en las construcciones siguientes: primero, pérgolas,
invernaderos, fuentes, terrazas y, en general, las construcciones
propics del destino o que se dedique el espacio libre, sin sobrepasar
la altura de una planta; segundo, piscinas descubiertas, campos de
tenis y similares.

En los patins de monzana restantes la utilizacidn se rige por los

atliculos 120 al 125 de las Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 238 de los Normas generales
en todas sus categorias, con la observacidn siguiente:

Categoria 1.9—Con el emplazamiento definido en el proyecto.

Pars la delerminacidn d~ las condiciones esléticas so  aplica-
ré el articule 243 de Yo 1ibrmas gereroles, en los grados si-
guientes:

Frimer grado.—Dentro de este grado se consideran dos ca-
fegorios: ,

Categoria 1.5--Composicicn estética impuesta en los lugares que
ss deferminan, sefialodos en rojo en les plarcs de erdenacion
correspandiente.

Categorio 2.9—Composicidn estética sujela o normas especiales,
gue se determinardn en cado caso, en los lugores sefolados en
amarillo en dicho plano de Ordenanzos.

Tercer grado.—Llibertad de composicion, sin ofra condicién que
la de picieccién de moedianerias al descubierto en el resio de

1 subzona.
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I1.—SuBzonA B, ORDENANZA NUMERO 6 (COMERCIAL
EN ElL. ENSANCHE)

En la aplicacién de esta Ordenanza para la subzona B se

tendrdn en cuenta las variaciones siguientes en las condiciones
2.2 33 42 12 y 38:

Las alineaciones y 1asantes de todas las colles y plazas que-
don fijadas en el proyecto ce ordenacidén del sector, y serén obli-
gatorias para todos los propietarios, que tendran que sujetarse o
ellas, a cuyo eflecto no se podrd construir ningGn edificio sin ob.
tenei previamente sobre el terreno las alineaciones y rasantes que

le correspondan.

La alturd méxime de las edificaciones se rige por los articu-
los 98 al 104 de las Normas generales. Estas alturas, relacionadas

con el ancho de la calle, son las siguientes:

Nimero ] Al TURA

Je ‘ ANCHO DE CALLE s

lantas Metros

6 Theeta 20 metros oo 0 o e 20,50

0 Dé 200a 30 fdem oo e ! SILED

7 De 300 (00ddem .o oo s

8 J De 100 {dem en adeiante. .. ... .. ... L. 28,50
Podrd consentirse una mayor altura, ¢ -+ cada coso fendré

que ser fijada ol concederse el permiso especial cerrespondiente,
cuando el edificio para el que se solicite esta excepcidn cumpia
las condiciones que se determinen en Jas normas que sz aslablecerén

para esta cluse de construcciones.

las construccinnes permitidas por encima de fa altura seran
las seraladas en les articilos 107 y 108 de los Normas generales,
en el grade segundo.

Solamente en lus fincas que se constivyan. con fachada o la
prolongacién de la avenida del Generalisimo, .y en las plozos
situadas en la misma, se consentird un segundo pise de atico en
la misma linea definida para el primero, y con la misma limita.

cion respecto @ cuerpos salientes hasta ld linea de fachado.

CONDICION 28—
Alincaciones exte-
riores,

CONDICION 3.8—
Alture mdxima.

CONDICION 4.20—
Construccioncs
permitidas por cn-
cima de la altura.



CONDICION 12, -—
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 38.—
Composicion,

CONDICION
Alineaciones
riores,

2.0
exte-

CONDICION 32—
Aliura mdrima y
namero de plantas.

CONDICION Hr—
Altura minima.
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Las alineaciones correspondientes interiores o patios de man-
zana seran los sefaladas en el proyectc de ordenacién del sector.
estéticas

lo  determinacién de las condiciones

articulo 243 de las

Para se apli-

cnrd el Normas generales, en los grados
siguientes:

Primer grado~Dentro de este grado se consideran dos ca-
tegorias:

Categoria - 1..—Composicidn estética impuesto en los lugares que
se determinan, sefialados en rojo en el plano de Ordenanzas co-
rrespondiente.

Categoria 2.2—Composicidén estética sujeta o normas especiales,
que se delerminarén en cada coso, en los lugares sefiolados en
amarillo en dichs plano de Ordenanzas.

Tercer grado.—Liberiad de composicidn, sin otra condicién que
la de proteccién de medianerias al descubierto en el resto de

la subzona.

IIT.—SuBzowa C, ORDENANZA NUMERO 13 (EDIFICACION
ALTA DE DOBLE CRUJIA)

Er 1o oplicacién de este Ordenanza o esta subzona se tendrdn
en cuenta las observaciones siguientes en las cendiciones 2.2, 3.2,
5: 92 12, 23 y 38 '

Las eolineaciones y rasanies de todas las calles y plazas quedon
fiiarlas en el vreyecto de ordenocién del sector. vy serdn obliga-
que
vniy construb ningdn edificic sin - ob-

fotios para todos los -propict-rlos, que fendrdn sujetarse a

ellus, a cuyo efecto no se
tener previamente sobre el ferteno las alinecciones y rasanies que

fe correspondan.

La aliure méxima de la edificacidn se rige por los articulos 99,

103 y 104 de las Normas generales.

T ndmere maximo de piantas permitidas es el de cinco, y

pora aplicar el orticulo 98 se considera el zegundo grado, con altura

mésdma de 17 metros a la coinisa.

En estn condicién se tomard el segundo grado del articu-

o 102 de las Normas genorales, consnbiendo disminuir la - allura

mAaxime permitida en la altura correspondiente a una planta en

e edificaciéon (275 metros).
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En esta condicién se tommé el segundo grodo del articulo 111
de las Normas generales:
Planta® baja, 3,25 metros de luces libres; planta de pisos, 2,70

metros de luces libres,

Las separaciones entre los cuerpos de edificacién serdn las de-

terminadas en el proyecin de ordenacion correspondiente.

Se permitirén garajes, con oreglo ol articule 219 de las Noi-
mas generales, en sitvacion tercera {superficie maxima, 2,50 metros
cvadrados).

Para los que se puedan instaior en situacién cuarta (superfi-
cie, 1.000 metros cuvadrados), ocupando en planta baja los espacios
libres entre blogues, harg folta un permiso especial, con la fijocién
de su emplazamiento y capacidad.

No se permitirdn garajes en las situaciones quinla y sexta.

Para la determinacién de las condiciones estéticas se  apli-
card el articulo 242 de las Normas generales, en los grados si-
guientes:

Pricee- grade.—Composicidn estetica impuesta en los lugares qua
se determinan, sefiaiades en rojs en el plane de Ordenanzas co.
rrespondiente.

Tercer grode.—Libeitad de compasicién, sin oo condicién que la

roateccdn de medicre-las ¢f descubierio en el resto

IV.—8UBzZoxna I DIRDENANTZA NUMERO 100 (EDIFICACION
ALTSY ST IUTRANA)D

V.—8UBZOxNA E. OFDIITANZAL 1 UMERO 12 (EDTFIZACION:

LS.

B

NS S

Esta Subzena se morHzne ea reserva para establecer en ella

una Ordenonzo esgpeciol

CONDICION Q3.
Aitura de pisos.

CONDICION 12.—
Alineaciones inte-
rioreas.

CONDICION 23—
Uso de garajes.

CONDICION 38—
Composicion.
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APENDICE 1I

Ordenanzas del provecte parcial de ordenacién del
sector correspondicnte a la prolongacion de la

avenida del General Mola

(Aprobadas por-decrelo de 77 de julio de 1948.)

MODIFICACIONES DE [LAS GENERALES ‘A APLICAR EN ESTE
PROYECTQ PARCIAL '

ORDENANZA MUMERO 10 B

Se conseivar las condiciones ec:ilablecidas en esta Ordenanza,

excepto la 38, que quads redactada en la siguiente forma:

Para la determinacidn de los condiciones estdticas se  apli-
cara el orficulo 243 de las Normas generales, en los grados si-
guientes:

Primer grado.——-Composicién estéfica sujeta o« normas  especia-
les, que se determinardn en cada caso en lo . .nes seialados
en rojo en el plano de Ordenanzos.

Tercer grado.---lLibetiad de composicidn, sin otra condicién ave
la proteccidn de medicmarias al descubierto en ol redde de o

zona.

ORDEMANZA NUMERO 12 B

Se censervan las ceondiciones extrblecidas para esta Ordenanzo,
excepto fn 1.8 52 7.2 12 15 22, 23, 28, 30, 32, 33, 34 y 38,

que quedan redactadaos en la siguiente forma:

En esta subzona la edificacién serd sin patios interiores de pai-

cela cerrados, o3 decir o doble ernjlo

(TONDICION 38.—
Composicién.

CONDICION 1.0—
Tipn de ordenacion



CONDICION 5. -

Altura minima.

CONDICION 7. -
Superficie mdzinia
construida,

CONDICION 12.—
Alineaciones infe-
riores.

CONDICION 15.—
Chimencas de ven-
) tilacion,

CONDICION 22—
Uso de industrie.

CONDICION 23—
Uso d2 garajes.

QONDICION 2.
Usn piblico de eos-
pectdculos.
CONDICION 30.—
Uso - piblico reli-
gioso.

1n2 NRDENANZAS MUNICIPALES DB LA EDIFICACION

Esta altura se rige por el articulo 109 de las Normas generales
en su grado primero. {Altura rigida.)

“Lla profundidad méxima de la edificacién en doble crujia seré
de 12 metias.

La distancia minima de ia linea o lineas que formen el testero
de la edificacién a la linea de testero de la parcela serda de
tres metiros.

Bl espacio de terreno comprendido entre estas lineas y los
dos costados de la parcela podréd edificarse en planta baja con
fas normas establecidas en la condicién 13, y para use permiti-
do en este Qidenanza, con la Gnica condicidn -de no rebasar las
fineas sefaladas como limile para esta subzona, sehaladas en el

proyecto de ordenacidn correspondiente.

Se permile la construccion de cuerpos salienles posteriores cuando
cumplon los prescripciones siguientes:

s
8]

o} La proporcién entre la separacion v el saliente de estos

}
cverpos aislada o mancomunadamente serd de 2:3 como mdaximo.
b} Sélo podran adosarse a un lindero lateral cuondo haya con-
venio legalizado con el colindante para edificar en igual forma.
¢) La distoncia minima entre lo lineo de testero de todo cuerpo

snliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

Se consienten chimeneos de ventilacién con sujecidn al articu.
o 134 de tas Normas generales.

Bl uso industrial se rige por el orticvlo 209 {categoria 1.9

de las Neormas general: Col articulo 210 {categoria 2.8 de
dichas Normas en situacién szgunda, y por el articulo 215 en si-

luacion primera.

Zste uso se rige por el articulo 219 de laus Normas generales
an sy categoria 1.3, situaciones primera y segunda, y en la cate-
goria 2.2, situaciones tercera y cuarta.

Este uso se rige por el arficulo 234 de las Normas generales,

en sus categorias 2.2y 3.8
Esie uso se rige por el articulo 236 de los Normas genero-

las, en sus cotegorias 3.2 y 42 con el emplozamiento del pro-

yecio,
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Este uso se rige por el arficulo 238 de las Normas genero- CONDICION 32—
les, en su categoria 2.2, y en la 32 cuando esté emplozado en  Use piblico depor.

: : : tivo
pa:celas interiore o patios de manzana. .

Este uso se rige por el articulo 239 de las Normas generales, CONDICION 33—

en su categoria 3.2 Uso publico sani-
tario.

Este uso se tige por el articulo 240 de las Normas genciales, CONDICLON §4-—
Uso piblico bené-

or ) categoria 2.8 ;
S fico.

La composicidn eslética estard sujeta a normas especiales, que CONDICION 38—

i g mposicion.
se determinardn en cada caso. Composicion

ORDENANZA NUMERO 14 A

Se conservan todas las condiciones establecidas wn esta Or-
denanza, excep'o los retranqueos de fachada especficados en la
condicidn 12, que se aumentan hasta 10 metros come minimo,
tanto en las edificaciones er fila como oaisladas, er las paicelas
que tengon su linea de fachada recayente a la prolengacidon de
la avenida dcl Genercl Mola, dejundo el mismo ietranquec de
tres metros paro los restontes calles. '

Se establecen lambién para la condicién 38 tas mismas ro:-
mas de composicidn que en la Ordenanza 12 B de este proyecto
parcial.

ORDENANZA NUMERO 17

Se mantienen también las condiciones de esta Ordenianza, pric
agrupando fas condiciones 32, 42, 52 y B2 en uno solo, que que.

daré redactado on fa siguiente forma:

En calles situodas en el interior de la zona le oliura méxima CONDICIONES 3.2,
serd de cuatro metros al apovo de la cubierta. 42, 5.0y 8
En calles del perimetro de la zona se aplica el grado tercero
del articulo 109 de las Naormos generales  (Edificacién en facha-
da con dos plantas con altura obligetora de 7,50 cehes), per-

mitiéndose dlico sin torreones a fachada.



CONVICION 1.7
Tipo de ordenncinn

CONDICION H.2--
Altura minima.

CONDICION 7.4
Superficie mdrima
edificada,

CONDICION 12.- -

Alineaciones infe-
riores.
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ORDENANZA ESPECIAL NUMERO 13 RIS

Edificacion de altura en bloques abiertos rodeados de
jardin

Rigen para osta Ordenanza las condiciones establecidas en lo

nimaero 13 A del plan general de ordenacién, con las variacio-

nes siguicntes en las condiciones 1.7, 5.2, 7.0 12, W4, V7, 22, 23,
2R, 32y 35
El tipe de ordenocién  correspondiente a  manzanas integra-

das por edificacidn alta, con o sin patios inferiores, rodeadas de

L
iardin.

Se rige por el articulo 109 de las Normas generales en su grado

zuarto, (Altura libre))

El aprovechamienio méximo de coada parcela serd el 40 por
100 de la mismo. Este aprovechomiento podréa llegar al 45 por 100
en casc de mancomunided o wurién de la edificacidn con una o
més de ias colindantes, con unidad de composicidn.

Se consentird también un aprovechamiento secundario del 10

por 100 con una solo planta pora uso de garaje, que cumplird

‘tas condiciones siguientes:

a) TPodrd adosarse o cualquier lindero, separdndose tres metros
de la edificacion principal.

b} FPodra estar adosudo o formando parte de la edificacion
principal.

¢} Estor separado un iinimo de cinco metros de la linea de
stante, situorse en ella cuando  ocupe

facheda, pudiendo, n

come minime ura cuarto parte de su longitud,

d) la

sormisd,

altura maxima serd de cuatro metros ol alero o

g} Mo dejord medianerias ol descubierto, ¢ las decorard con-

venientemente en drmonia con las fachadas.

Los relranqueos minimos que se establecen pora la edificacion
son los sigurientes:
Reirangues a linea o lineas de fackoda, cinco metros.

Retranqueo o lindero lateral (salvo casos de mancomunidad),

seis meiros.
Relrangqueo a lindeio posferior (sulve casos de mancomunidad),

.50 metres.
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Se regirdn por los articulos 127 {grado primero), 128, 132 y 133

de las Normas generales,

Se mantiene fo establecido para esta condicidn, con lo dnica

variante de permitir arrancar desde el terreno los cuerpos de mi-

radores.

Se rige por el articulo 209 (categoria 1.2) de las Mormos ge.

nerales, y por ol orficulo 210 (en situacién tercera) en los apar.

tados 47 al 50 y ¢l 53. El vso de locales exislentes se rige por

el articulo 229 de dichas Normas.

en

en

en

en

Este uso se rige por el aiticulo 219 de las Normas generales,

su categoria 2.2, sitvacidn lercera.

Este uso se rige por el arliculo 234 de las Normas generales,
la categoria 4.2

Este uso se rige por el articulo 238 de los Normas generaies,
las cotegorias 2.2 y 3.2

Cutegoria 2.9—Cna liberted de emplazamiento.

Categoria 3.5—~En los espacios libres de manzona o incluidos
edificios de la categoria 2.2

Prohibido.

CONDICION 14 - -
Patics interiores.

CONDICION 17—
Entrantes, salien-
tes y vuelos.

CONDICION 22—
I7so de industria.

CONDICION 23—
lso de¢. garajes

CONDICION 28 .-
Uso publico de es-
pectdculos.

CONDICION 32—
Uyso publico depor.
tivo,

CUNDYCION 35—
Usa piblico militar







AFENDICE 11X ) 487

APENDICE 111

Ordenanzas del provecto parcial de ordenacién del
sector correspondicante al antiguo termino de

~arabanchel  Bajo

{Aprobadas por decrelo de 8 de julio de 1949.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR EN ESTE
’ PROYECTO PARCIAL '
ORDENANZA NUMERO 9
Son de aplicasién las condiciones de la Ordenanza nimeio 9
del plan gencral de ordenacion, salve las condiciones 3.2, 5.3, y 9.2,

que quedan redactadas en la siguiente forma:

Esta altura se rige por los articulos 98 al 105 de las Memes CONDICION 30—

generales, con el siguienle cvacho para el oriticilo 98: Altura mdrima.
o - i
Némero ) | ATTURA
do ANCHO DE CALLE |
rlantas | Aetres
3 Meaotes e bometrar © o 0 0 oot o
4 e Ga™fdem oo oo o L } 13
i
5 De 9 idem enadelante ... ... PN i 16

La altura minima permitide serd de dos plantas 16,10 metrgz CONDICION 5.2
al cielo 1aso) Altura minima.

Serén las siguientes: CONDICION 0.0ee

Planta bajn, 225 metres; plerla de piscs, 2,60 mebos. Altura de pisos.
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ORDENANZA NUMERO 11

S5on e aplicacién las condiciones de |a Ordenanza nimero 11

en sus dos subzonas, A y B, con las siguienies modificaciones:.

CONDICION 3.5 - Lo altuvia mdaxima se rige por los arlicules 98 al 105 de las

Altura mdxima. Mormos geferales, con las alluras mdaximas siguientes:

Subzona 11 A
Altura maxima, 16,00 metros (cinco plantas).
Subzona 11 B

Altura maxima, 15,50 metros {cinco plantas).

CONDICION 5. Las alturas minimos ol cielo raso de la dltima planta seran los

ura mingma. Laui
Altura minima siguientes:

Subzonag 11 A
Altura minima, 11,80 metros (cuatro plantas).
SBubzona 11 B
Aitura minima, 8,50-:1‘ei'ros. (ires plantos).
CCONDICION 9.8 Las altwras de pisos seran las siguientes:
Altura de pisns

Subzona 11 A

Planta hoja, 3,25 melros.
Plania d~ pisos, 2,60 metros,

Subzona 11 B

Flanta baja, 3.00 meiros.

Plarta de pisos, 2,50 metros.
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Las alinescionnr  postericres, correspondicntes o patio de man-
zana o a limite de zona, wstorén determinadas por una lineo pa-
ralela a la de lo cdlle, sitvado o dos metios como minimo del
testero de la parcela y con una profundidad méxima de 26 me-
tros. Esta alineocidn, en los cosos en que lo porcelacion lo per-
mita, estard constituicla en cada manzona por una [linea seguida

y paralela a la d» la calle.

ORDENANZA NUMERO 12 A

Son de woplicacién las condiciones de la Ordenanza nime-
ro 12 A del plan gereral de ordenocidn, con las siguientes mo-

dificaciones:

Se rige por fos arficulos 120 al 125 de las Normas genera-
les, con una altura méximo de cuatro metios sobre la rosante de
la calle en el ejc de ia poarcela pora el apoyo de la cubierta, y
de ocho metros para la cumbrera de la misma,

En el caso del oarticule 123 (Utilizacién parciol del potio de
manzana), el espocic libre posterior frente o la vivienda tendrd un

minimo de nueve metros cuadiados.
ORDENANZA NUMERO 12 B

Son de aplicocidn las condiciones de lu Ordenanza nime-
ro 12 B del plan general de ordenacidn, con los ciguientes mo-

dificactones: : : .

En esta subzona, la edificacién destinada o vivienda serd sin
patios de parcela [doble crvjia), con una profundidad maxima de
12 metros y una separacién minima de tres melros enite la linea

de testero o fondn de esta edificacién y el de o parcela.

Se permite la consiruccidn de cuerpos salientes posteriores cuan-
do se cumplon s prescrinciotes siguienies:

a) Lla proporcién enire 1o seporacidén -y el saliente loislada o
mancomunadamenie) serd de 2:3 como mdximo.

b} Sdlo podrén adesarse a un linders lateral cvande  haya

convenio legalizado con el colindante para  edificar en  igua!

CONDICLION 12, -
Alineaciones inte-
riores.

CONDICION 13.—
Canstrucciones cn
patio de manzana,

CONDICION 7.40—
Superficie mdxima
edificada,

CONDICION (2.
Alincaciones inte-
riores.



CONDICION 13.---
Construcciones ¢n
patio de manzana,

CONDICION 22.--—
Uso de industria.
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forma, dejando libre en olro caso un espacio minimo de dos
matros cuando el colindante no pueda edificar en dicho lindero
con areglo a esta Ordenanza, y de ires metros cuando pueda
hacerlo,

¢} La distancia méaxima enire la linea de teslero de todo cuerpo

salienle y «f testero dz la parcela serd de tres metros.

En todos los casos que se eslablecen en la condicidn 7.8, el
resto de o parcela, destinado a formar patte del patio de man-
zana, podrd edificarse en plante baja con aregle a los articu-
Jos 120 al 125 de las Normas generales, con una altura méxima
de cuotro metros sobre la rasante de la colle en el eje de la
paicela para el apoyo de la cubierta, y de ocho metros para la
cumbrera de la misma.

En el caso del articulo 123 (Utilizacién parcial del patio de
manzana), el espacio libre posterior frente ¢ la vivienda tendrd un

minimo de nuave mehos cuadrados.

ORDENANZA NUMERO 12 C

Son de apiicacidn las condiciones de la Ordenanza nimero 12 B

anferior, salve la condicién 22 de uso industrial, que queda redac-

lada en la siguiente forma:

Se rige por el arlicvlo 210 (categeria 2.2 de fas Mormas genera-
les en fodas sus situaciones y por el orliculo 211 {categoria 3.3
en fedas sus situociones, )

Para las vaquerios existentes se aplica la categoria 7.2, si
hoacién sexta. Vaquerias de 20 plazas como  maximo, parcela
minima de 1.000 mefros cuadiados, establo de 12 melros cua-
drados como minimo por cobeza y coral minimo de 500 metros
cuadradns, Mo se * permite el establecimiento  de nuevas va-

qurarios.
ORDENANZA NUMERO 13 B

Son e aplicacién  las condiciones de lo Ordenanza nime-
ro 13 B del plon general de ordenacién, con la siguiente modi-

ficacidm
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Se podrd cubrir el patic de manzana para uso permitido con
una altura méxima de cuatro metros sobre la rasante de la calle
en el eje de la porcela para el apoyo de la cubierta, y de ocho me-
tros para la cumbrera de !o misma, siguiendo - ademéds lo esta-
blecido por los articulos 120, 121, 122 y 125 de las Normas
generales, es decir, cuando la utilizacién del patio de manzana
sea folal.

Estos casos deberdn ademds estar previstos en el proyeclo par-
cial correspondiente, y en su defecto necesitaran la  aprobacion
de la Comisaria de Ordenacién Urbana de Madrid y del excelen.

tisimo Ayuntamiento,

ORDENANZA NUMERO 13 Ris (EEDIFICACION DE ALTURA
EN BLOQUES ARIERTOS)

Rigen pora esic Ordenanza las condiciones establecidas en |a
nomero 13 A del plan general de ordenacion, con las variacio-
ries siguientes en las condiciones 1.2 52, 72 12, 14, 17, 22, 23,
28, 32 y 35:

FI tipo de ordenacidén corresponde a manzanas integiadas por
edificacién alta, con o sin patios interiores, rodeadas de jardin

Se rige por el articulo 109 de las Normas generales en sy
grado cuarto [oltura librel, excepto en las alineaciones recayen-
tes a lo nuevo desviccidn de la carretero de Extremoadure, cuya
altura minima se'¢ de 895 metros (tres  nias), Para la fijo-
cion de la altuira en las plazas abiertas a csla carrelera se tendré
en cuento lo que se esicblece en las condiciones estéticas que se

fijan ol final de esias Ordenanzas.

El aprevechamiznio méxime de coda parcela serd el 40 por
100 de la misma. Este aprovechamiento podrd llegar ol 45 por 100
en caso de mancemunidad o unién de la edificacién con una o més
de los cofindantes, con uridad de composicién.

Se consentird también un aprovechamiento secundario del 10
por 100 con ura cola planta para uso de garaje, que cumplirg las
condiciones siguientes:

a} Podrd adosarse a cualquier lindero, separdndoss tres metros

de la edificacién principal.

CONDICION 13.—
Construcciones en
patio de manzanda,

CONDICION 14—
Tipo de ordenacién

CONDICION B5.8—
Altura minima.

CONDICION 7.7
Superficie mdaima
edificada,



CONDICION 12—
Alineacioncs inte-
riores.

CONDICION 14—
Patios particulares

CONDICION 17—

Entrantes, salien-
tes y 1ruelos.

CONDICION 22.---
Uso de industria.

CONDICION 23.—-
Uso de garajes.

CONDICLON 2R,
Uso publico de c5-
pectdculos,

ORDENANZAS DMUNICIPALES DE LA EDIFICACION

b) Podrd estar adosade o formande parte de la edificacién
principal.

¢} Estor separade un minimo de cinco metros de la linea de
fachoda, pudiendo, no obslanie, situarse en ella cvando ocupe
como méxinio una cuarta parte de su longitud.

d la

cornisa.

altura méxima serd de cuatro metros al alero o
2} No dejard medianerias al descubierto, o las decorard con-

venientemente en armonia con las fachadus.

Los relranqueos minimos que se establecen para la edificacién
son los siguientes:

Relranqueo a finea o Ifreas de fachada, cinco metros.

. Retranqueo o lindero lateral {solvo mancomunidad), seis metros.

Retranqueo  a lindero  posterior  {salvo mancomunidad) 8,50
metros.

El retranqueo a linea de fachada queda suprimido en las ali-
neociones de las calles y plazas recayenies a la desviacidn de la

carretera de Extremaduro,

Se regiran por los articulos 127 (grade primero) y por los ar-
ticulos 128, 129, 132 y. 133 de las Normas generales.

Se rigen por los articulos 140 al 143 de las Normas generales,
con la dnica variante de permitir arrancar desde el terreno los
cverpes de miradores,

Se rige por el articulo 209 {categerio 1.2) de las Normas
ganerales, y por el articulo 210, en situazidn tercera, en los opar-
tados 46 al 49 y el 53, El uso de. locales existentes se rige por

el articulo 229 de dichas Normas.

Este uso se rige por el articulo 219 de las Normas generales,

en sitvaciones primera y segunda.

Este uso ce rige por el artizulo 234 de las Normas generales, en

la colegoria 4.2
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Este uso se rige por el orticulo 238 de las Normas generales,
en las categorias 2.2 y 3.2

Categoria 2.94—Con liberlad de emplazamiento.

Categoria 3.2—En los espacios libres de manzana o incluidos en
edificios de la calegeria 2.2

Prohibido.

ORDENANZA NUMERO 14 A

Se mantienen todas las condicionss de esla Ordenanza, con lo

siguiente observacién:

Se conservan los retranqueos indicados er esta condicién, sin
mas variacién que la de exigir 15 metros de retranqueo en fachadas
a todas las parceles recayentes o la via de circunvalacién de po.
blados que pasa al SO. del sector. :

OnRPENANZA NUMERO 14 C

Se conseivan ledas las normas establecidas para la oéme-
ro 14 B, ohadiendo en el uso irduskial el correspondienie al ar-
teulo 215 de las MNormas generales en situacidn terceic, con lo

que se autorizan las vaquerias hasta ocho cabezas de ganado.

ORDENANTZA NUMERC 15 A

Se conservan todas las normas establecidas ©n esta Ordenan-
za, excepto los rehiangueos de fachada especificades en la con-
dicién 12, que se aumentan hasta 10 metros como minimo en las
parcelas que tengan sy linea de fachoda recoyente a lo ectual ca-
rretera de Extremadura, y hasia 15 metros en las que recaigan a
la vic de circunvalucidn de poblodos, dejando el mismo retrongueo

de cinco metros para las restantes calles.
ORDENANZA NUMERO 16
Se hace la misma observeciédn anterior para la condicidn 12,

aumentando a 15 meiias el retranueo de fachoda on las porceles

recayentes a la via de circunvalacidn.

CONDICION 32.—
Uso publico depor-
tivo,

CONDICION 35.—
Uso putblico militar

CONDICION 12—
Alincaciones inte-
riores.
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ORDENANZA NUMERO 25

Lo condicion 12 se modifica, estableciendo el retranqueo mi-
nimo de 10 metros de la alineacién de .fachada a las parcelas
que recoigon a la aclual carretera de Extremadura; de 15 me-
fros de la alineacion de fachada a las que vecaigon a la via de
cicunvalacion, y de 50 melros del eje a las que recaen sobre
la nueva desviacidn de lo carretera de Extremadura al puente de
Fraga.

Para ta determinacién de las condiciones esidticas se aplica
en todas los Ordenanzas de esie provecto parcial el articulo 243
de las Normos generales, en los grados siguientes: '

Primer  grado.—Composicion  estético  rigida, con  aireglo ol
proyecto correspondiente, en los lugares sefolados con trazo ne-
gro seguide en el plonc de ordenacidén estética adjunto a las Or.
denanzas.

Segundo  grado.—Composicién estélica sujela o normas espe-
ciales, que se determinardn en cada caso, en los lugares senala-
dos con lrozo negro interrumpido er dicho plano de ordenacién
nslética,

Tercer grado.—Libertad de composicion en el resto, sin oha
condicién quz la de no desvirtuar el ambiente que da cardcter
of nicleo actual, que corresponde a! pueblo de Carabanchel pro-

piamente dicho,



